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<% V'ainersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(2)

=" Milj- och

hdlsoskyddsnamnden

Faststalld datum Diarienummer
2026-02-26 ALLM.2026.49
Handlaggare Mottagare
Ulrika Stenén Miljé- och halsoskyddsnamnden

ulrika.stenen@vanersborg.se
0521-7212 78

Internkontroll 2026

Forslag till beslut

Miljo- och hélsoskyddsnimnden godkénner forslag till internkontrollplan for 2026.
Planen 6verlamnas till kommunstyrelsen for kinnedom.

Sammanfattning av arendet

Internkontroll &r ett verktyg som skall anvéndas for att sédkerhetsstilla att
kommunfullméktiges verksamhetsméssiga och ekonomiska mal uppfylls. Internkontroll
ingar som en del i verksamheten pa alla nivaer och ska vara en naturlig del i alla processer
och rutiner. Det innebar att bygga in kontroller i handldggningsrutinerna for att sdkerstilla
att lagar och forordningar, anvisningar och liknande f6ljs.

En bra internkontroll kdnnetecknas av f6ljande:

+ Andamalsenliga och vil dokumenterade system och rutiner for styrning.

* En réttvisande och tillforlitlig redovisning och information om verksamheten.
« Sékerstéllande av att lagar, policys, reglementen tillimpas.

* Skydd mot forluster och/eller forstorelse av kommunens tillgangar.

* Eliminering och/eller upptickt av allvarliga fel och brister.

Enligt reglementet for internkontroll ska nimnderna varje ar anta en plan for granskning och
uppfoljning. Arets plan utgér fran risk- och visentlighetsanalyser som tagits fram med hjilp
av forvaltningens ledningsgrupp. Internkontrollplanen for 2026 bestar av uppf6ljning av
foregaende ars kontrollpunkter, den kommungemensamma kontrollpunkten dataskyddslagar
samt den namndspecifika kontrollpunkten krisberedskap.

Eddie Sandin

Forvaltningschef
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1 Bakgrund

Kommunfullmédktige antog 2011-11-23, § 147, nuvarande reglemente for internkontroll.
Reglementet omfattar inte bara ekonomiska rutiner utan dven overgripande system for
styrning av verksamheten. Enligt reglementet § 8 skall nimnderna varje ar anta en plan for
granskning och uppfoljning.

I kommunallagens 6 kap 6 § definieras ndimndernas ansvar for den interna kontrollen.

2 Inneborden av internkontroll

Internkontroll &r ett verktyg som skall anvédndas for att sdkerhetsstélla att
kommunfullméktiges verksamhetsméssiga och ekonomiska mal uppfylls. Internkontroll ingar
som en del i verksamheten pa alla nivéer och ska vara en naturlig del i alla processer och
rutiner. Det innebdr att bygga in kontroller 1 handldggningsrutinerna for att sékerstélla att
lagar och forordningar, anvisningar och liknande f6ljs.

En bra internkontroll kénnetecknas av foljande:

Andamalsenliga och vil dokumenterade system och rutiner for styrning

En réittvisande och tillforlitlig redovisning och information om verksamheten
Sékerstéllande av att lagar, policyer, reglementen tillimpas

Skydd mot forluster och/eller forstorelse av kommunens tillgangar
Eliminering och/eller upptéckt av allvarliga fel och brister

3 Riskbedomning

I syfte att uppritta en kvalitativ internkontrollplan genomfors en risk- och visentlighetsanalys.
Riskbeddmningen innebér att identifiera de risker som kommunen utsétts for.
Visentlighetsbedomningen innebér att bedoma vilka konsekvenser eventuella brister kan
medfora. Eftersom kommunstyrelseforvaltningens processer ofta beror dvriga forvaltningar
har de kommungemensamma kontrollomradena valts utifran denna riskbedémning. Urvalet
har ocksa diskuterats i1 den arbetsgrupp som arbetar med gemensamma frgor rérande intern
kontroll. Uppfoljning av mal och forviantade resultat gors i delarsrapporter och 1
arsredovisning.

4 Uppfoljning foregaende ars kontrollomraden

4.1 Kommungemensamt
Forra &ret granskades interna avtal.
Uppf6ljning av detta kontrollomrade gors i arets granskning.

4.2 Namndspecifikt
Forra aret granskades hantering av personuppgifter.
Uppf6ljning av detta kontrollomrade gors 1 arets granskning.

5 Kommungemensamt kontrollomrade

5.1 Dataskyddslagar

Kommunen ska skydda information och IT-system mot obehorig dtkomst, forlust och skada.
Informationssidkerhet handlar om att halla informationen korrekt, tillgédnglig och skyddad.
Med bland annat behorighetsstyrning, siker lagring och incidentrapportering, minskar risken
for intrang, driftstorningar och fortroendeforluster.
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Aktuella kontrollmal ér:

Sdkerstilla att kommunen foljer informationssékerhetspolicyn och att utbildningsinsatser
inom informationssikerhet genomfors.

6 Namndspecifikt kontrollomrade

6.1 Krisberedskap

Milj6- och byggnadsforvaltningen arbetar for att sdkerstilla en god krisberedskap och
uppritthélla samhéllsviktig verksamhet dven vid storningar och ovintade héndelser. Genom
att identifiera risker, upprétta kontinuitetsplaner och sikerstélla tydliga roller och rutiner kan
forvaltningen agera snabbt och effektivt vid en kris. Detta stirker forvaltningens
motstdndskraft och minskar risken for att en kris leder till allvarliga stoérningar, paverkan pa
verksamheten eller negativa foljder for manniskor och miljo.

Aktuella kontrollmal ér:

Sékerstilla att forvaltningen tar fram och underhéller kontinuitetsplaner samt genomfor
nddvéndiga utbildningar inom krisberedskap.

7 Arliga kontrollaktiviteter

Utover beslutad plan for internkontroll genomfors arligen en méingd kontroller som en del i
det grunduppdrag som forvaltningen har. Detta sker 1 ekonomisystem och 1 andra
verksamhetssystem som forvaltningen har for att kunna genomfora sitt uppdrag.

Exempel pa kontroller som genomfors éar:

* Kontroll av attester och behdrigheter i ekonomisystemet och kommunens e- handelssystem
* Granskning av manuella utbetalningar och abonnemang

* Avstimning av anldggningsregistret mot faktiska tillgangar

* Kontroll av att bokforing sker pa ritt dr samt att investeringar bokfors korrekt

* Granskning av foljsamhet till avtal

Eventuella avvikelser justeras direkt. Uppfoljning av systematiskt kvalitetsarbete samt
uppf6ljning av privata utforare genomfors ocksé varje ir. Uppfdljning av ekonomi och mal
sker 1 delarsrapporter och bokslut.

8 Ansvarig

Ansvarig for samordning av arbetet med den interna kontrollen samt granskning f6r Milj6-
och byggnadsforvaltningen verksamheter dr ekonom pa forvaltningen. Forvaltningschef,
verksamhetschefer, utvecklingsledare samt administratorer kommer ocksa att medverka under
relevanta delar. Rapporten redovisas till nimnden senast i december 2026.
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Behovsutredning 2027-2029

Forslag till beslut

Miljo- och hélsoskyddsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Enligt miljétillsynsforordningen (SFS 2011:13) ska det hos den operativa
tillsynsmyndigheten finnas en utredning om tillsynsbehovet for myndighetens hela
ansvarsomrade enligt miljobalken. Utredningen ska avse en tredrsperiod och den ska ses
over arligen eller efter behov. Behovsutredningen utgor senare ett av underlagen for den
tillsynsplan som milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar infor varje nytt verksamhetsar.
Tillsynsplan for 2027 kommer tas fram under hosten for beslut i nimnden innan arsskiftet.

Underlag
Behovsutredning 2027-2029

Eddie Sandin

Forvaltningschef
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Verksamheten Miljo och Halsa
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1 Uppdrag

Miljo och Halsa

Verksamheten Miljo och Hilsa har kommunens uppdrag att arbeta for efterlevnaden av de lagar och forordningar
som ror miljo- och hélsoskydd, avlopp, livsmedel, tobak, lakemedel, stralskydd och naturvard. Verksamheten
deltar i arbetet med Miljoprogram 2030, bade vad géller planering och genomforande. Klimatfrimjande &tgirder
och naturvérdsprojekt med beviljade bidrag 4r andra stora arbetsuppgifter. Verksamhetens insatser styrs till stor
del av inkommande drenden sdsom anmélningar, klagomal, ansdkningar och remisser.

Enligt miljétillsynsforordningen (SFS 2011:13) ska det hos den operativa tillsynsmyndigheten finnas en
utredning om tillsynsbehovet for myndighetens hela ansvarsomréade enligt miljobalken. Utredningen ska avse en
trearsperiod och den ska ses 6ver arligen eller efter behov. Ett register ska ocksa foras 6ver de verksamheter som
behover aterkommande tillsyn. Register for Miljo- och hélsoskyddsndmndens tillsynsobjekt uppdateras
kontinuerligt i verksamhetens drendehanteringssystem. Utifran behovsutredningen och registret ska
tillsynsmyndigheten infor varje verksamhetsar gora en tillsynsplan. Det dr Milj6- och hilsoskyddsndgmnden som
beslutar om tillsynsplan.

I livsmedelslagen anges att kontrollmyndigheten ska ha den kompetens och de resurser som kréavs for att utfora
kontroll sa att lagstiftningen foljs inom alla led i livsmedelsproduktionen. Kontrollen ska vara utformad for att
sdkerstilla likriktning och kvalitet. For att klara kraven i lagstiftningen ar det viktigt att den operativa
kontrollmyndigheten beskriver behovet av offentlig kontroll inom livsmedelskedjan. Kraven péa kontrollen finns
bland annat i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/625 om offentlig kontroll och annan offentlig
verksambhet for att sékerstilla tillimpningen av livsmedels- och foderlagstiftningen. Den operativa
kontrollmyndigheten ska ta fram en kontrollplan som ska faststdllas av ndmnden.

Behovsutredningen omfattar férutom den tillsyn som foljer av ovan ndmnda lagstiftning dven dvriga omraden
som &r upptagna i Miljo- och hilsoskyddsndmndens reglemente sdsom tillsyn utifran tobakslagen och lagen om
handel med vissa receptfria lakemedel samt arbete med vérd, forvaltning och utveckling av naturvarden.
Behovsutredningen avser behovet av handldggartjénster, utéver dessa tillkommer behov av administration och
ledning. Vid upprittandet av denna behovsutredning finns tillgdngen av administrativt stod i en tjédnst som
registrator och administrator, samt del av en ekonom och en ndmndsekreterare. Ledningsresurser bestar av en
verksamhetschef samt del av en forvaltningschef.

I dokumentet redovisas behovet som tid (timmar) och vid berdkningen av behovet av antal tjénster har Sveriges
Kommuner och Regioners (SKR) schablon anvénts vilket innebér att en arsarbetskraft motsvarar 1700 timmar
nér frdnvaro sdsom semester och annan franvaro &r bortrdknad. Schablonen anger att en heltidstjanst kan ge 60
% handléggningstid utifrdn Miljobalken och 50 % utifran livsmedelslagstiftningen. Detta for att enkelt kunna
relatera till hur manga medarbetare det finns behov av pa verksamheten Miljo och Hélsa. Att beakta dr dven att
behovet anges som éarsarbetskrafter med heltid vilket i praktiken innebér fler personer pa plats utifran exempelvis
partiella fordldraledigheter. I behovsutredningen redovisas inga avvégningar eller prioriteringar.



Verksamhetens behov

Siffrorna anger antal arsarbetskrafter heltid.

Fororenade omraden 0,8 0,8 0,8
Halsoskydd 0,9 0,9 0,9
Livsmedel 1 1 1
Miljoskydd 3,1 3,1 3,1
Naturvard

Sma avlopp 45 7,5 7,6
Tobak och ldkemedel 0,5 0,5 0,5

Fororenade omraden 0,5 0,5 0,5
Halsoskydd 1,9 1,9 1,9
Livsmedel 1,1 1,1 1,1
Miljoskydd 1,3 1,3 1,3
Naturvard 2,8 2,6 2,7
Sma4 avlopp 5,6 32 3,7
Tobak och likemedel 0,5 0,5 0,5

Tabellen nedan anger totala behovet av tjanster inom respektive team samt antal tillgéngliga resurser ar
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Halsoskydd 2,8 2,8 2,8

Livsmedel 2,1 2,1 2,1 2
Miljoskydd, inkl, 5,7 5,7 5,7 5
fororenade omraden

Naturvard 2,8 2,6 2,7

Sma avlopp 10,1 10,7 11,3 4
Tobak och lakemedel 1 1 1 1




Fororenade omraden

Behov fororenade omraden

Planerad tillsyn arlig avgift 0 0 0
Anmilningsdrenden 150 150 150
Tillstandsdrenden 0 0 0
Hindelsestyrd tillsyn 25 25 25
Behovsprioriterad tillsyn 640 640 640

Planerad tillsyn 300 300 300
Hindelsestyrd tillsyn 40 40 40
Strategiskt arbete 140 140 140

Arbetet med fororenad mark omfattar framfor allt den tillsyn som utgér fran kapitel 10 i miljobalken. Tillsynen
omfattar potentiella och konstaterade fororeningsskador i mark, grundvatten, ytvatten, sediment och byggnader.
Att identifiera, undersdka och édtgérda omraden som fororenats av befintliga eller tidigare verksamheter ar ett
viktigt led i arbetet att minska riskerna for att ménniskor och miljo utsétts for farliga &mnen. I den nationella
strategin for miljobalkstillsynen foreslas fororenade omraden fa hdg prioritet for att uppna satta miljomal.

I omréadet ingér handldaggning av anmélan enligt Miljobalken nér féroreningar patraffas vid exempelvis
gravarbeten och byggnationer samt vid klagomal eller tillbud. Vid klagomal och tillbud bedrivs &ven tillsyn och
uppfoljning av avhjilpandeatgirder (sanering).

Den huvudsakliga tillsynstiden hamnar under behovsprioriterad tillsyn. Den behovsprioriterade tillsynen utgér
fran handlingsplanen (antagen av nimnden i december 2022 och reviderad i december 2025) och av
prioriteringslistan. I prioriteringslistan finns kommunens objekt i riskklass 1 och 2 som ndmnden ska fokusera
tillsynen mot. I behovet ingar hela hanteringen av objektet, det vill séga all tillsynstid som krévs fran initiering
tills dess att objektet kan anses vara atgérdat. Tillsynen delas i tre faser: utredning, atgérd och uppf6ljning. Det
berdknade resursbehovet relateras sedan till en tidsatt malséttning om att ha hanterat de prioriterade férorenade
omradena till ett visst artal. Pa sa sdtt erhalls ett arligt behov. Mélséttningen &r att samtliga objekt i
prioriteringslistan dr atgdrdade inom 20 ar. Det finns ett nationellt mal om att alla férorenade omraden &r
atgdrdade i sa stor utstrickning att de inte utgoér nadgot hot mot ménniskors hélsa eller miljon ar 2050.

Egeninitierad tillsyn har bedrivits aktivt sedan 2023, innan dess bedrevs ingen tillsyn inom férorenade omraden.
Eftersom det inte funnits resurser till behovet under ménga ar har behovet vuxit sig storre for varje ar. Detta
innebér att det finns ett stort antal drenden att bedriva tillsyn mot.



Halsoskydd

Behov hilsoskydd

Foérhandsdebiterad tillsyn 270 380 380
Anmailnings- och tillstdndsdrenden 75 75 75
Héndelsestyrd tillsyn 75 75 75
Behovsprioriterad tillsyn 450 360 360

Planerad tillsyn 650 650 650
Hindelsestyrd tillsyn 925 925 925
Strategisk verksamhet 340 340 340

Inom hélsoskyddsomradet bedriver vi tillsyn och radgivning enligt miljobalkens 9 kapitel samt stralskyddslagen
med tillhorande forordningar och foreskrifter. Syftet ar att skydda ménniskors hélsa i bostdder, offentliga och
allménna lokaler samt i miljder dir ménniskor fir vard eller behandling. Aven smittskyddsfragor ingér i
ansvaret. Namndens uppdrag ér att forebygga och undanrdja oldgenheter for ménniskors hilsa.

Tillsyn av anmélningspliktiga verksamheter (H-objekt) &r prioriterad och sker med regelbundet intervall. 2023
infordes arsavgift i taxan, vilket innebér att majoriteten av H-objekten — 80 av totalt 97 — numera betalar érlig
avgift. Ej anmilningspliktiga verksamheter (UH-objekt) omfattas av behovsprioriterad tillsyn och har generellt
lagre tillsynsbehov. Tillsynen genomfors ofta i projektform. Det finns fortsatt behov av att inventera
forekomsten av UH-verksamheter i kommunen, och detta arbete kommer att géras omrade f6r omrade.

Inkommande drenden bestar bland annat av anmélningar av nya verksamheter, ansokningar om djurhéllning
samt allmin rddgivning via telefon och e-post. En betydande del av den héndelsestyrda tillsynen utgdrs av
klagomal pa inomhusmiljo i bostédder och lokaler. Av samtliga klagomalsérenden ar ca 20-30% befogade och
kan debiteras. Resterande drenden kréiver dnda handlaggning och tar ofta mycket tid i ansprék. Utdver detta
deltar vi i planarbete och yttrar oss i remisser.

Under 2026 paborjas arbetet med forebyggande och egeninitierad bostadstillsyn som é&r ett mal i den nationella
tillsynsstrategin och detta arbete planeras att fortsitta framover. Tidigare klagomalsarenden analyseras for att
identifiera strukturella brister och malgrupper dér riktad tillsyn bedoms sérskilt angeldgen. Vi planerar dven
informationsinsatser till hyresvardar, fastighetsdgare och hyresgéister om egenkontroll och miljébalkens krav.
Parallellt fortsétter vi arbetet med kompetensutveckling och inférandet av gemensamma checklistor och
beddmningsstdd for att stirka likvardighet och réttssdkerhet i handldggningen av inomhusérenden. Det padgéende
samarbetet med regionala nétverk fortsétter for att frimja samsyn i tillsynsarbetet. Detta arbete forvantas pa sikt
minska antalet inkommande klagomalsédrenden.

Kommunen ansvarar enligt EU:s badvattendirektiv for skotsel av EU-baden. Under sommaren samordnar och
utfor vi provtagning, informerar allminheten samt avrader fran bad vid behov.

Halsoskyddsarbetet bidrar framst till de nationella miljomélen Giftfri miljo, Frisk luft, God bebyggd milj6 och
Saker stralmiljo. Som ett exempel arbetar vi aktivt med tillsyn av radon i flerbostadshus och initierar varje ar ett
antal drenden med malet att alla fastigheter ska méta radon vart tionde ar. Villadgare erbjuds information och
raddgivning om radonmétning.

I Vinersborgs kommuns Miljoprogram 2030 arbetar hélsoskydd med fokusomradet Trygg milj6 for stora och
sma. Vid tillsyn i skolor uppméarksammar vi inomhusmiljo, kreativa skolgardar, minskad exponering for
kemikalier, buller, smittskydd, UV-strélning och radon. Trygg miljé och gronskande hav och land ar dven
végledande i annan tillsyn och planering, med fokus pa att minska luftféroreningar, buller och anviandning av
hélsostorande d&mnen.

Forutom tillsyn omfattar arbetsuppgifterna &ven mitning av bakgrundsstralning, rddgivning, smittskyddsfragor



samt granskning av planer och remisser. Arbetet dr i hog grad héndelsestyrt: inkommande anmélningar,
ansokningar, remisser, och klagomal tar en stor del av handldggarens tid och kan paverka mojligheten att
genomfora dvrig planerad tillsyn.



Livsmedel

Behov livsmedel

Efterhandsdebiterad 630 630 630
tillsyn (Planerad tillsyn)

Anmélningsédrenden (registrering) 45 45 45
Héndelsestyrd tillsyn (befogade 40 40 40
klagomal)
Uppfodljande kontroll 50 50 50
Klassning 105 105 105

Interna processer, remisser m.fl. 10 10 10

Tillstandsdrenden 40 40 40

Héndelsestyrd tillsyn 20 20 20

(obefogade klagomaél)

Rédgivning/service 630 630 630
Avslutsidrenden 20 20 20

Ej debiterbara klassningar 30 30 30

Projekt 100 100 100
Rapportering till 120 120 120
SLV, RASFF, Beslut om

sanktionsavgift

* 850 timmar handlaggningstid for en 100% tjanst.

Livsmedelskontrollens fraimsta mal ar att siakerstélla att livsmedel och dricksvatten som konsumenter far tillgang
till 4r sdkra samt att de produceras och hanteras pa ett godtagbart sitt. Informationen om livsmedlen ska vara
tydlig och korrekt sé att ingen konsument blir vilseledd. Exempel pa verksamheter som omfattas av
livsmedelskontroll &r restauranger, storkok, gatukdk, pizzerior, butiker, livsmedelsindustrier, grossister,
transportorer och vattenverk.

Inom Vénersborgs kommun finns for narvarande 294 livsmedelsanldggningar. Kontrollen ska vara riskbaserad
och inriktad pé de storsta hélsoriskerna. Verksamheter med storre risker far fler kontroller, kontrollfrekvensen
kan variera mellan 1 och 25 kontroller under en femérsperiod beroende pa riskklassning.

Kontrollen av anldggningar sker genom bade oanmailda och féranmaélda inspektioner, revisioner och
provtagningar. Handlaggning av inkomna remisser gillande alkoholtillstand och bygglov, utredning av klagomal
och matforgiftningar, projekt samt rddgivning till allménheten och foretagare ingéar ocksa i arbetet. Dessutom
utreds RASFF-meddelanden (EU varningssystem for osékra livsmedel), och det bedrivs omvérldsbevakning
samt samarbete med andra forvaltningar, kommuner och myndigheter.

For att underlatta for livsmedelsforetagare ges rad, service och kontroll med ett helhetsperspektiv. Mélet ar att
aktorerna ska ha fortroende for myndigheternas 6vervakning och rddgivning, och att det ska vara enkelt att folja
regler och riktlinjer. Detta starker fortroendet for produkterna och sékerstiller att konsumenterna far tillgang till
sékra livsmedel. Genom samverkan med andra kontrollmyndigheter ska kontrollverksamheten bedrivas
regelbundet, pa ett rattssdkert och likvérdigt sétt, vilket sékerstaller att kontrollen &r effektiv och uppnér avsedd
effekt. Det finns flera lagstiftningsomraden som kontrolleras regelbundet, och resultaten rapporteras till
Livsmedelsverket. Vilka omraden som kontrolleras beror pé de specifika riskerna inom verksamheten.



Miljoskydd
Behov miljoskydd

Planerad tillsyn drlig avgift 910 910 910
Anmilningsirenden 646 646 656
Tillstdndsdrenden 16 16 40

Hindelsestyrd tillsyn 510 510 510
Behovsprioriterad tillsyn 1038 1030 1030

Planerad tillsyn 32 32 32
Héndelsestyrd tillsyn 698 698 698
Strategiskt arbete 550 550 550

Miljoskyddsgruppen utfor regelbunden tillsyn pé storre miljofarliga verksamheter, sé kallade B- och C-
verksamheter. Dessa verksamheter betalar en érlig avgift for tillsynen. For B-verksamheter kravs tillstdnd av
lansstyrelsen. C-verksamheter ska anmilas till Milj6- och byggnadsforvaltningen innan verksamheten startar.
Tillsynen syftar till att upptidcka och forebygga risker for miljon och méanniskors hélsa som till exempel utslédpp
till mark, luft eller vatten samt hantering av kemikalier och avfall.

For verksamheter med mindre risk for paverkan pa miljon, sé kallade U-verksambheter, finns ingen
anmaélningsplikt och tillsynsbehovet &r mindre. U-verksamheter betalar timavgift for nimndens tillsyn. Vid brister
kan nimnden foreldgga om atgérder. Om det finns misstanke om brott mot miljobalken ska en atalsanmaélan goras.
Miljoskyddsgruppen har prioriterat bort tillsyn pa U-verksamheter dom sista dren men nytt regelverk gillande
bland annat avfallslagstiftning innebar bland annat att tillsynstiden pa U-verksamheter bor utokas framdver.

Arbetet med att ta fram strategin for tillsyn enligt miljobalken 2026 - 2029 har pabdrjats av olika
tillsynsmyndigheter och tillsynsvigledande myndigheter. Miljoskyddsgruppen kommer att delta i olika projekt
inom ramen av tillsynstrategin speciellt inom omradena avfall och milj6farlig verksamhet for att kunna
strukturera tillsynen i framtiden.

Tva nya vattenskyddsomraden bearbetas i dagsldget av bade Lansstyrelsen och kommunen. Ingen tidsplan ar
faststélld men arbete med tillstandsansdkningar kan vara aktuellt om tva ar.

Utover tillsyn har miljoskyddsgruppen en rad andra arbetsuppgifter, bland annat information och radgivning,
handldggning av inkommande drenden sdsom anmaélningar, remisser, miljérapporter och klagomal. Arbetet
omfattar dven tillsynsarbete i samband med olyckor som till exempel oljeldckage.



Naturvard

Behov naturvard

LONA- och LOVA-projekt 450 500 550
eller andra

bidragsfinansierade projekt

Naturvérdsstrategin, 160 160 160
samordning, planering och

uppfdljning

Naturvardsstrategin, atgarder 100 100 100
Reservatsbildning 200 200 200
Remisser, interna (bygglov, 250 250 250
strandskydd, férhandsbesked)

Remisser, externa 50 50 50
(myndighetsremisser)

Planarbete (detaljplan, 300 300 300
oversiktsplan, FOP inkl.

remisser)

Intern radgivning och 100 100 100
information

Extern radgivning och 50 50 50
information

Internt administrativt arbete 100 50 50
Extern samverkan 100 100 100
Grongruppen och 200 200 200
forvaltningsdvergripande

naturvardsarbete

Friluftsgruppen 120 25 25
Vattenvardsarbete: 100 100 100
Atgirdsprogram for vatten

Miljoovervakning 180 190 210
Miljostrategi 25 25 25
Projekt, 150 150 150
forvaltningsovergripande

Tillsyn naturreservat 25 25 25
Deltagande 100 0 0
tillsynskampanj

strandskydd

Néamndens och forvaltningens naturvardsarbete handlar om att bevara och utveckla naturen och dess vérden,




biologisk mangfald och ekosystemtjanster, for att bidra till att uppna de globala héllbarhetsmélen enligt Agenda
2030, de nationella miljomalen och miljostrategi 2030. Ett viktigt instrument i detta arbete 4r kommunens
naturvardsstrategi som antogs 2023. Naturvardsstrategins prioriteringar anger kommunens inriktning for det
strategiska naturvardsarbetet och beskriver kommunens roll i detta arbete.

Naturvardsarbetet sker bland annat genom LONA- och LOVA-projekt och samordning kring férvaltning av
kommunens naturomraden. Namnden har tillsynsansvar 6ver de tvd kommunala naturreservaten Dalbobergen och
Nygéardsdngen. I naturvardsarbetet ingar 4ven miljoévervakning av kommunens sjar och vattendrag samt
huvudmannaskap fér kommunens kalkning och effektuppfoljning i Hallsjon.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden ska &ven delta och verka for att atgérder kopplade till vattenférvaltningens
atgdrdsprogram genomfors och beslutade miljokvalitetsnormer for vatten uppnés.

En viktig del ar att ta tillvara pa naturvardens intressen inom kommunens alla verksamheter, bland annat vid
samhaéllsplanering och vid framtagande av strategiska dokument. I naturvardsarbetet ingar mycket information,
radgivning och samarbete bade externt och internt. Det interna arbetet gors ofta Gver enhets- och
forvaltningsgrinser.

Underlag for ett eventuellt naturreservat ar under framtagande i enlighet med naturvérdsstrategins prioritering
Skyddad natur. Det finns behov av fortsatt arbete med detta och med prioriteringen.

Utifran naturvardsstrategins prioritering om skyddsvérda trdd och att Samhéllsbyggnadsndmnden avser att ta fram
en triadplan finns ett behov av stéttande och radgivande resurs fran naturvérd.

Kultur- och fritidsforvaltningen avser att utifran friluftsstrategin ta fram en friluftsplan. I detta arbete finns ett
behov av stottande och rddgivande resurs fran naturvard. Det finns flera berdringspunkter med
naturvardsstrategins prioriteringar, bland annat prioriteringen om tillgdnglighet och kunskap.

I Byggnadsndamndens tillsynsplan for strandskydd 2025-2027 ingar en planerad tillsynskampanj. For att fa till en
andamalsenlig kampanj ar naturvard en viktig del i planeringsarbetet och genomforandet, vilket kommer leda till
ett okat antal remissérenden.

Det finns ett behov av att uppdatera hemsidan och att hantera och arkivera dldre material.

Resurserna har under manga &r inte motsvarat behovet, vilket bland annat lett till att arbetsuppgifter har
ackumulerats. 2023-2026 har en del av behovet tickts tillfdlligt i form av konsultstéd som avlastning vid bland
annat deltagande i samhaéllsplanering och att svara p& inkommande remisser angdende forhandsbesked, bygglov
och strandskyddsdispenser. Med nuvarande resurstilldelning motsvarande 2 arsarbetskrafter kommer kommunen
inte att kunna upprétthélla forvantad niva pa naturvardsarbetet.



Sma avlopp

Behov sma avlopp

Provningsérenden 634 3330 3370
Inventering/riskbaserad tillsyn 3420 3420 3420
Information fran Centralen 240 180 180
Uppfoljning 160 535 535
Tillsyn storre avloppsanldggningar

Y PP £enng 18 0 r
Klagomal (befogade) 30 30 30
Interna remisser 110 30 60
Tillsyn - dubbelbemanning 521 573 573
Prévning och tillsyn ej debiterbar tid 436 1395 1 853
Projekt (MSV, LOVA) 80 80 80
Utveckling arbetsmaterial 550 0 0
Verksamhetsutveckling 3385 650 650
Service och radgivning 385 385 385
Overklagan, MSA och viten 85 95 105

Inom tillsynsomradet sma avlopp ingar ansvar for tillsyn och provning av sma enskilda avlopp enligt
miljobalken samt remissérenden for forhandsbesked, bygglov och liknande dér avloppsfragan berors.
Inkommande drenden utgors frimst av anmélningar och ansdkningar for inrdttande av avloppsanldggningar,
dispenser géllande eget omhindertagande av slam, latrin, och torra toalettlosningar med koppling till
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Utdver det hanteras dven inkommande drenden géllande
bygglovsremisser. Efter dndringar i plan- och bygglagen (PBL) 2025 uppskattas antalet bygglovsremisser att
minska. Det kommer att leda till ett begrénsat antal bygglovsremisser som kommer behdva hanteras kopplats till
enskilt avlopp.

Resurstilldelningen har varit otillrdcklig under lang tid, och tillsammans med oplanerade projekt, till exempel
arbete med klagomalsprioriterad tillsyn, revidering av avfallsforeskrifter, vattentjanstplanen och andra
styrdokument, har behovet okat for varje ar.

Avgiftsfinansierad verksamhet

I den avgiftsfinansierade verksamheten ingér bland annat provningar av tillstind och anmélningar for nya
avloppsanldggningar, provningar enligt renhallningsordningen, inventering och riskbaserad tillsyn, samt
uppfoljning av information om bristfélliga avloppsanlaggningar fran slamtdmmaren och tidigare fattade forbud
och foreldgganden.

En stor del av dessa tillsynsdrenden har tidigare prioriterats bort, vilket har lett till att tillsynsbehovet kvarstatt
och kommer behdva hanteras for kommande ar. Utdver tillsynsbehovet forvéntar sig Havs- och



vattenmyndighetens (HaV) att Sveriges kommuner inom kort ska ha 6vergatt till riskbaserad tillsyn. Detta
kommer innebéra en tydlig fordndring jamfort med hur tillsynen av enskilda avlopp har genomforts tidigare.
Under de senaste cirka 20 aren har tillsynen framst skett genom omradesbaserad inventering, med malséttningen
att varje avloppsanldggning ska inventeras inom en 20-arsperiod. Det har inneburit en planerad tillsynstakt om
cirka 200 avloppsanldggningar per ar.

En schabloniserad uppskattning &r att vid ett inférande av riskbaserad tillsyn kommer varje avloppsanldggning
genomsnittligt behdva kontrolleras vart sjunde ar. Med ett uppskattat totalt antal om 4 000—4 500 anldggningar i
kommunen innebér detta att omkring 570 anldggningar behover tillsyn arligen, vilket mer &n fordubblar tidigare
niva. Den 6kade tillsynstakten forvintas dven leda till en kraftig 6kning av antalet tillstindsansdkningar frén och
med &r 2028 och framét. Arbetet med provningen av ansdkningar for utsldpp inom den inre zonen av GAVSO
har upphdrt och har darfor tagits bort ur behovsplanen for 2026-2027.

Revideringen av kommunens avfallsforeskrifter har medfort att det nu finns mojlighet att anséka om dispens for
forlangt slamtoémningsintervall vilket forvéntas leda till en 6kad arbetsbelastning. Mangden drenden som kan
genereras &r svar att bedoma. I dagsléget har ingen storre 6kning av anmélningar eller ansdkningar noterats,
vilket bedoms bero pa att &ndringarna i avfallsforeskrifterna inte har annonserats eller kommunicerats till
allménheten.

Anslagsfinansierad verksamhet

Den anslagsfinansierade verksamheten bestar huvudsakligen av arbete med olika typer av uppfoljningar, projekt,
remisser, utveckling av arbetssitt och informationsmaterial samt annat kvalitetsarbete. En betydande del &r ocksa
administrativt arbete for att genomfora uppdateringar inom drendesystemet.

Foregaende ars projekt med okédnda avlopp under 2025 blottlade stora brister i vart befintliga objektsregister vilket
innebdr ett stort administrativt arbete géllande atgirder for att generera ett uppdaterat register.

Under 2027 borde behovet framst ligga pa tillsynstdd, uppfoljning av foreldgganden, forbud, tillstdnd och
entreprendrsrapporter och verksamhetsutveckling. Efter 2027 minskar darfor behovet géllande dessa atgérder.
Arbetet fortsétter darfor géllande dessa men i mindre omfattning pa grundarbetet dr pa plats.

Revidering av blaplanen kommer att ske under ar 2027 och det kommer att kriva insatser fran arbetsgruppen.
Arbetsgruppen kommer att behdva avsitta resurser for att stta och bistd med kunskap.

Under 2028 borde behovet inom anslagsfinansierad verksamhet minska, dé riskklassningen enlig HaV pégatt
under 2027 och dér projektet kopplade till uppdatering av verksamhetssystem borde vara avslutat. Aven andra
arbetsuppgifter, exempelvis uppf6ljning av forbud och foreldggande, forvintas till stor del vara i fas.

De hdga resursbehoven under 2027-2028 ér framst kopplade till HaV's forvantningar kopplat till riskbaserad
tillsyn samt krav pa nationell inrapportering av data med utgdngspunkt i avloppsmodulen i drendesystemet.
Leverantéren av verksamhetssystemet (Prosona) har utvecklat en avloppsmodul som &r mer detaljerad vilket
beddms komma kriva betydligt mer administrativ arbetstid per objekt for att kunna genomfora inrapporteringen
till HaV pa ett korrekt sétt.

Tidigare inplanerade projekt som till exempel tillsyn av avloppsanldggningar 6ver 25 pe och tillsyn
minireningsverk, har blivit bort prioriterade. Detta for att fokusera pa avgiftsfinansierade aktiviteter for att na de
ekonomiskt uppsatta malen for verksamheten. Framtagande av material och metodik &r darfor inplanerade for
dessa projekt 2027 for att kunna genomfora tillsyn.



Tobak och lakemedel

Behov tobak och lakemedel

Planerad tillsyn arlig avgift 300 300 300
Anmaélningsérenden 5 5 50
Tillstdndsdrenden 100 100 100
Héndelsestyrd tillsyn 30 30 30

Planerad tillsyn 400 400 400
Héandelsestyrd tillsyn 50 50 50
Strategisk verksamhet 50 50 50

Tillstand for forsiljning av tobak

For att fa tobaktillstand (detaljhandel/partihandel) stiller lagen om tobak och liknande produkter (2018:2088)
hogt stillda krav pé personlig- och ekonomisk lamplighet (skotsamhet) for bade sokandes bolag samt dess
foretradare med betydande inflytande. Vid ans6kningsforfarandet ska kommunen begéra yttrande av
Polismyndigheten for att kontrollera sokandes lamplighet. Vid ansdkan granskas och kontrolleras exempelvis
ekonomiska avtal och kopeavtal samt var sékande har hamtat de ekonomiska medlen (ekonomisk sparbarhet) for
att kopa aktuell verksamhet. Samverkansmyndigheter som Tullverket, Skatteverket och Kronofogden kan dven
vid en ansdkan komma ifraga for att kontrollera sokandes ldmplighet. Efter att tillstind har meddelats kvarstar
samma krav pa personlig- och ekonomisk ldmplighet for tillstindshavaren. Samtliga tillstdnd och beslut enligt
tobakslagen som en kommun har beslutat om ska dven registreras hos Folkhdlsomyndigheten och Lansstyrelsen.

Anmilningspliktig verksamhet

Forséljning av tobaksfria nikotinprodukter enligt lagen om tobaksfria nikotinprodukter (2022:1257) samt e-
cigaretter enligt tobak och liknande produkter (2018:2088) ar inte tillstandspliktig utan anmélningspliktig.
Foretagaren anméler och lamnar ett egenkontrollprogram till kommunen som ger klartecken till forséljning efter
granskning av anmilan och egenkontrollprogram.

Tillsyn

Kommunen ska bedriva inre- och yttre tillsyn pa tillstindshavare som innehar tobakstillstand. Inre tillsyn
handlar fraimst om att kontrollera att tillstindshavarens bolag samt dess foretrddare fortfarande uppfyller
tobakslagens krav pa personlig- och ekonomisk ldmplighet. Samverkansmyndigheter som Polismyndigheten,
Skatteverket och Kronofogden kan vid tillsynen anvéndas for att kontrollera sdkandes lamplighet.

Den yttre tillsyn gors pa tillstandshavarens forsiljningsstélle samt varulager. Kommunen har rétt till tilltrdde pa
forsiljningsstillet och dess lokaler enligt tobakslagen. Kontroll gors av produkterna pa forsiljningsstéllet som
omfattas av tobakstillstindet samt anmélningspliktiga varor. Tillsyn kan goras tillsammans med andra
myndigheter som Polismyndigheten, Skatteverket, Kronofogden och Tullverket. Varje tillstindshavare som
betalar arliga avgifter ska ha minst ett tillsynsbesok pa forsiljningsstéllet varje ar.



Kontrollkop

Enligt lagen om tobaksfria nikotinprodukter (2022:1257) samt lagen om tobak och liknande produkter
(2018:2088) har kommunen mdjlighet att utféra kontrollkdp pa forséljningsstéllen. Kontrollkop innebér att en
person som har fyllt 18 ar provar att képa tobaksvara eller elektroniska cigaretter utan att visa legitimation.
Syftet dr att granska om forsdljningsstillet uppfyller sin skyldighet att forvissa sig om att mottagaren har fyllt 18
ar. Kontrollkdp ér ett verktyg som syftar till att skapa ett bra underlag for dialog med forséljningsstéllet. Enligt
Folkhilsomyndigheten och svensk handels rekommendation bor ett forsdljningsstille kontrollera legitimation
upp till 25 ar. Kontrollkdpet genomfors utan att forséljningsstillet underrittas i forvag, och direkt efter
kontrollkdpet underréttas forsiljningsstillet av kommunen. Vad som framkommit genom kontrollk&p far inte
utgoéra grund for att Sppna tillsynsutredning eller meddela sanktion.

Rokfria Miljoer

Enligt lagen om tobak och liknande produkter (2018:2088), ska kommunen utfora tillsyn av rokfria miljoer i
vissa offentliga miljoer och lokaler dit allmédnheten har tilltrdde och dér all typ av rokning &r férbjuden enligt
tobakslagen, exempelvis lokaler for skol- och barnomsorg, hilso- och sjukvard och hotell. Den som dger eller
disponerar en lokal ansvarar for att rokforbudet uppratthélls. Utover att vidta de atgérder som behovs for att
rokforbudet ska uppratthallas ska insatser ske genom att skylta och informera samt dvervaka att reglerna for att
rokforbudet f6ljs. Inga avgifter far tas ut enligt lagen om tobak och liknande produkter (2018:2088) och dérfor
ingér rokfria miljoer i den anslagsfinansierade verksamheten

Receptfria likemedel

Tillsyn av receptfria lakemedel gors enligt lagen om receptfria lakemedel (2009: 730) pé butiker som séljer
receptfria lakemedel for att kontrollera att de foljer lagstiftningen. Apoteksombud dr undantagna tillsynen da det
ar Apoteket som bedriver tillsynen pd ombudens forséljningsstéllen. Allvarliga brister rapporteras till
Likemedelsverket.



<% V'ainersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(1)

=" Milj- och

hdlsoskyddsnamnden

Faststalld datum Diarienummer
2026-02-26 REMISS.2025.1562
Handlaggare Mottagare
Christopher Perman Milj6- och halsoskyddsnamnden

christopher.perman@yvanersborg.se
0521-72 12 83

Samrad - Detaljplan Esslingetorp
Forslag till beslut

Milj6- och hilsoskyddsndmnden stéller sig bakom forvaltningens yttrande 6ver
samradshandlingar for detaljplan for Esslingetorp m 9:2 m.fl.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheterna att sdkerstdlla funktionen av befintlig
verksamhet samt att ge utrymme till att utveckla densamma. I arbetet sdkerstélls ocksa
tillgdngligheten for ménniskor att ta sig till Frandeforsan.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att de friska skogsalmarna bor bevaras dé arten ar
akut hotad enligt IUCN, och att avverkning endast kan motiveras om alternativ saknas. En
kompletterande miljoteknisk undersokning krévs dé viktiga fororeningar och grundvatten
inte analyserats och externa fororeningskallor inte beaktats.

Underlag

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 m.fl. - samréddshandlingar - Vinersborgs kommun hemsida
Plankarta

Planbeskrivning

Meddelande om samrad

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Bilagor
Yttrande 2026-02-26

Sandlista

Byggnadsndmnden



Vdnersborgs kommun  Yitrande

Miljo- och hélsoskyddsnamnden 2026-02-26 REMISS.2025.1562
Handléggare: Christopher Perman Milj6- och byggnadsforvaltningen
Telefon: 0521-72 12 83 Plan

E-post: christopher.perman@vanersborg.se

Yttrande 6ver samradshandlingar till detaljplan for Esslingetorp 9:2
m.fl.

Bakgrund

Milj6- och byggnadsforvaltningen, Plan och bygg, har utarbetat ett forslag till detaljplan for
Esslingetorp 9:2 m.fl. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden har getts mdjlighet till yttrande.
Remissen inkom den 17 december 2025. Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheterna
att sdkerstilla funktionen av befintlig verksamhet samt att ge utrymme till att utveckla
densamma. I arbetet sdkerstills ocksa tillgédngligheten for manniskor att ta sig till
Friandeforsén.

Miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande

Naturvard

Av naturvérdesinventeringen framgér det att det finns fem stycken friska skogsalmar inom
naturvérdesbiotop 2. Dessa ska i mojligaste man bevaras eftersom denna art ar akut hotad
(CR) enligt Union for Conservation of Nature:s (IUCN) kriterier i rodlistan. Om almarna
planeras att tas bort bor det dirmed motiveras varfor alternativa losningar saknas.

Fororenad mark

En rapport frdn en miljoteknisk undersokning ér bifogad planhandlingarna. Vid framtagande
av en detaljplan bor det undersdkas om marken ar lamplig for &ndamalet. Nimnden bedomer
att man vid undersokningen bor ta hinsyn till eventuella féroreningskéllor dven utanfor
planomrédet samt den historik som finns for omradet. Utanfor aktuellt planomrade finns bland
annat en bensinstation och inom planomradet finns ett avloppsreningsverk.

Potentiella fororeningar fran dessa branscher dr bland annat PFAS, aromater, alifater och
BTEX. PFAS och BTEX har inte ingétt i den undersokning som utforts. Grundvatten har inte
undersokts. Namnden bedomer att en kompletterande undersokning bor utforas for att ge ett
mer tillforlitligt svar pd om marken &r lamplig for &ndamaélet.

Halsoskydd

Den befintliga verksamheten i planen kan ge eventuellt ge upphov till luktoldgenheter men
detta bedoms inte vara en planfraga utan hanteras inom ramen for verksamhetens
milj6tillstdnd och tillsyn. Darfér kommenteras inte detta vidare inom detaljplaneskedet.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Postadress BesoOksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vanersborg Sundsgatan 29 0521-7212 72 miljo@vanersborg.se www.vanersborg.se
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Eddie Sandin
Forvaltningschef

Sandlista
Byggnadsndmnden
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela omradet.

GRANSER

eEEmm—. ¢ cEmm—— PlanOmrédeSgranS.

Anvandningsgrans.

— - Egenskapsgrans.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén platsmark

NATUR Natur.

Kvartersmark
E Tekniska anlaggningar.
E, Transformatorstation.
Vattenomrade
W Vattenomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttjande
............................. Marken far inte féorses med byggnad.

oo Marken far endast forses med stangsel.

~~~~~~~~~~~~~~

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhéjd pa byggnaden ar <i kartan angivet>
meter 6ver angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation

n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.
Markreservat for allménnyttiga d&ndamal
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Upphévande av strandskydd

a, Strandskyddet ar upphavt.
Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig.

b, Maximal ytlast ar 13 kPa.

b, Maximal ytlast ar 20 kPa.

b, Maximal ytlast ar 50 kPa.

b Utoéver stangsel far marken inte belastas ytterligare.
GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Kommunens dagvattenpolicy ska tillampas vid utformning
av byggnader och mark.

HOJDER OCH TAKLUTNING
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o Taklutning
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Alla hojder ar beraknade fran markens
medelniva om annat e] anges.

Vanersborgs kommun
Miljo- och byggnadsforvaltningen

Detaljplan for
Esslingetorp 9:2 m.fl.

SAMRADSHANDLING

Diarienummer: PLAN.2022.9

Detaljplan ar upprattad enligt PBL 2010:900, standardférfarande

Planuppdrag: dec. 2022
Upprattad: nov. 2025

Planhandlingarna bestar a

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Utredningar

Planhandlaggare: Freddie Carlson



@ Vanersborgs kommun
Dnr: PLAN.2022.9

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 med flera,
Vanersborgs kommun

SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

Miljé- och byggnadsférvaltningen
Pabdrjad: 6 december 2022 BN § 123
Upprattad: november 2025

Samradstid: 19 december 2025 — 26 januari 2026



Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som ér réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planférslagets innebérd samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomférande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten 4r att den ska vara viagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras 1 plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och mnsyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljén.

O=@- =)

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samradstiden kan synpunkter pa planférslaget ldamnas:

via mejl: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Milj6- och byggnadsférvaltningen,
462 85 Vanersborg

De handlingar som ingér 1 drendet 4r:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Aktuella utredningar aterfinns under kapitlet Planeringsunderiag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheterna att sikerstilla funktionen av befintlig
verksamhet samt att ge utrymme till att utveckla densamma. I arbetet sékerstills ocksa
tillgangligheten f6r manniskor att ta sig till Frandeforsan.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggér for befintlig verksamhet att besta och utvecklas. Anvandningen
teknisk anlidggning foreslas for merparten av kvartersmarken inom planomradet och an-
talet ytterligare regleringar 1 plankartan #r relativt fa. For att sakerstilla funktionen av
befintlig verksamhet har mark som tidigare varit allmén plats behovt tas 1 ansprak, vil-
ket bedoms som lampligt sett till det byte av mark som gors genom planforslaget.

Genom planarbetet har erforderliga utredningar genomférts, vilket har stiarkt kunskaps-
underlaget. Oversvimnings- och geotekniska risker har hanterats genom belastningsbe-
griansningar. Inventerade naturvarden har fatt férstarkt skydd 1 merparten av fallen.

Arendeinformation
Planomradet ar beldget 1 Bralanda mellan Europavig 45 och Frindeforséan.

Planomradets areal 4r ca 35 000 m? och innefattar Esslingetorp 9:2 och del av Essling-
etorp 1:4. Bada fastigheterna dr kommunigda.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebar att inga
planfériandringar far goras under denna tid mot berérda fastighetsagares vilja. Efter ge-

nomforandetidens slut géller fortfarande planbestammelserna till dess att de upphévs el-
ler andras. Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1
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enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upphi-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Allméan plats

Detaljplanen féreslar allméan plats, natur, for de delar av planomréadet som inte &r till-
fredsstallande att bebygga och som sammanfaller med naturviarden och strik for allmén-
heten att rora sig ldngs Frandeforsan. Idag utgor detta strak utav en upptrampad
gangstig och det dr den anldggningsnivan som bedéms lamplig for att uppfylla syftet
med att tillgangliggora Frandeforsan.

Anviandningen natur anvands for gronomraden som inte 4r anlagda och som inte kraver
nagon omfattande skotsel.

Kvartersmark

Kvartersmark 1 en detaljplan innebér att marken framst 4r avsedd for bebyggelse for en-

skilt andamal eller allménna verksamheter. Syftet med detaljplanen ar att sikerstilla och
utveckla funktionen av befintlig verksamhet varfor kvartersmark for teknisk anldggning

foreslas for merparten av kvartersmarken inom planomradet. Anviandningen ar oprecise-
rad och beddms uppfylla de krav som stills for verksamheten. Det finns 4ven en befint-

lig transformatorstation inom planomradet som blir planlagd for just detta.

Inom planerat naturomréade 1 norra delen av planomradet aterfinns en befintlig transfor-
matorstation som regleras som kvartersmark, transformatorstation.

Delar av planomradet bedéms inte som aktuella att bebygga, dels ur verksamhetens per-
spektiv, dels ur bebyggelseutformningen pa fastigheten. Denna yta foreslas som prick-
mark, mark som inte far forses med byggnad. Pa denna mark ska exempelvis bygg-
lovspliktiga anldggningar och varaktiga konstruktioner tillhorande verksamheten som
inte r avsedda att konstrueras sa att manniskor kan uppehalla sig 1 den fa uppforas. Har
far aven stingsel uppforas. Prickmarkens omfattning varierar utifran verksamhetens
mojlighet till och behov av utveckling. Prickmarken varierar mellan 3 och 4,5 meter
langs anvindningsgransen férutom en kort striacka 1 vaster dér den 4r 6,0 meter for att
stimma 6verens med en ledningsratt. Denna yta regleras dessutom med markreservat
for underjordiska ledningar.

Omrédet narmast Frandeforsan far inte belastas med hianseende till de geotekniska for-
hallandena, utan har regleras marken med att endast stangsel far uppféras och att mar-
ken ska vara genomslédpplig. Detta omrade innehar dven hdga naturvarden och traden
skyddas genom en planbestammelse om att dessa inte far tas ned savida de inte ar ska-
dade eller sjuka.

Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphavs. Det sérskilda skil som motiverar upp-
havande 4r att omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet (7 kap. 18c § punkt 5 Mil-
jobalken).

For befintlig huvudbyggnad och fér den hogsta av komplementbyggnaderna regleras
befintlig nockhdjd 1 hojd 6ver nollplanet. Exploateringsgraden 1 vrigt regleras genom
belastningsbegransningar och inte genom en procentsats pa mark eller 1 hojdled. Detta
har att gora med de geotekniska forutséttningar som finns inom planomradet.
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Vattenomrade

Vattenomrade anvinds vid planldggning av omraden som ska vara ppet vatten eller dar
karaktaren av oppet vatten ska finnas kvar. I denna detaljplan regleras Frandeforsan som
vattenomrade eftersom delar av &n ingar 1 fastigheten som berérs av planldggningen.

Befintliga forhallanden

Befintlig bebyggelse bestar av tekniska anldggningar och utgér en samhallsviktig funkt-
1on. Verksamheten utgér skyddsobjekt, varfor informationsséikerheten dr hog. Omkring-
liggande fastigheter bestar av verksamheter och parkmark.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran lidnsstyrelserna 1 Vistra Gotaland och Viarmlands lan.
Vinern - planeringsnivaer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ér daterad 2024-02-28.

Detaljplan
For planomrédet giller stadsplan nr 257 fran 1973.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017 § 197.

Fordjupad oversiktsplan for Bralanda, antagen av kommunfullméktige den 23 oktober
2024 § 159.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljoprogram 2030, antagen av kommunfullméktige 2016-02-24

Gronplan Vanersborg 2008, godkiand av kommunfullmiktige 2009-04-15

Policy for dagvattenhantering 1 Vanersborgs kommun, antagen av kommunfullmiktige
2011-02-02 § 6.

Skyfallskartering, 2018

Oversvamningsprogram — kartléiggning av Vinersborgs kust mot Vinern, antagen av
kommunfullmiaktige 2014-04-23 § 42).

Naturvardsstrategi, antagen av kommunfullméktige 2023-05-18 § 73,

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser liangre
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fram 1 handlingen. Planen bedomdes av kommunen inte riskerade medféra betydande
miljépaverkan. Samrad om bedomningen enligt 6 kap. 6 § miljobalken gérs med léns-
styrelsen 1 samradet.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stills ut for granskning.

Utredningar

Naturvardesinventering
Naturvirdesinventering, Radhuset Arkitekter AB, 2024-08-21

Geoteknisk undersokning
Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Bohusgeo, 2025-10-10

PM Geoteknik, Bohusgeo, 2025-11-07

Miljoteknisk markundersokning
Miljoteknisk markundersékning, Relement Miljo Vist AB, 2024-06-14

Riskbeddmning
Riskbedomning, Bengt Dahlgren Brand och Risk AB, 2025-11-28

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planuppdrag

Den 6 december 2022 § 122 beslutade byggnadsnamnden att lamna positivt planupp-
drag for att ta fram en ny detaljplan f6r Esslingetorp 1:4 med flera.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for utveckling av framtida stationssambhélle

samt inom omrade for tatortsutveckling (B1), vilket hanteras mer studerat i FOP Bré-
landa.

Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Bralanda, antagen av kommunfullméktige den 23
oktober 2024 § 159, redogér att planomradet ligger dels inom omrade for teknisk an-
laggning, dels inom utvecklingsomrade for VA-forsérjning.

I anslutning till planomradet finns i FOP:en ett viigreservat for en omdragning av E45,
mellan befintlig E45 och Frandeforsan. Det finns idag ingen av Trafikverket beslutad
eller ndrmare utredd viagdragning, men med hénsyn till befintliga verksamheter kan en
ny forbifart endast forlaggas mellan dessa. Tillkommande byggratt inom planomréadet
forlaggs med fordel pa ett sitt som inte ytterligare forsamrar mojligheterna for en om-

dragning.
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Pa naturmarken inom planomradet och norrut finns en upptrampad stig som anvands av
lokalbor for rekreation. FOP:ens intention #r att forstiarka detta viarde: “En gdngviig
skapas Idings Frdndeforsans véstra strand for att skapa kontakt med vattnet och mojlig-
heter till promenadrundor. Straket okar dven tillgingligheten till Gula huset. Utform-
ningen av promenadstraket bor goras med stor hénsyn till naturmiljon och jordbruket,
lampligtvis som en smalare grusgang”.

Detaljplaneforslaget 4r 1 linje med foreslagna markanviandningar och anpassas till vig-
reservatet. Gangstraket forstiarks genom att planlidgga ytan som naturmark.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet ar 1 enlighet med géllande 6versiktsplaner
och marken bedéms vara lamplig for andamalet.

Detaljplan och tomtindelningsplan

For planomradet giller stadsplan nr 257 fran 1973. For den redan exploaterade ytan gil-
ler omrade f6r allmént dndamal dar byggritten regleras till viss del med prickmark 1
vister och norr samt en byggnadshdjdangivelse om 6 meter. Den oexploaterade ytan &r
planlagd som allmén platsmark park, plantering eller gingvig.

Rod markering visar det nu aktuella planomradet pa géllande plankarta.
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Stadsplan nr 257, fran 1973.

Grénplan

Gronplan Vanersborg 2008 (godkind av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella virden. I dokumentet beskrivs de
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nuvarande forutsittningarna for gronstrukturen 1 kommunen, en 6vergripande analys av
hur gréonstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga virden.

I anslutning till planomradet finns det ett specifikt utpekat virdefullt gronomrade. I ut-
kanten av Bralanda rinner Frandeforsan som éar en kénslig slitta med rikt djur- och vixt-
liv. Strategin for aktuellt gronomréde &r att Frandeforsén och dess omgivningar utveck-
las for rekreation. Lings med an bor en odlingsfii skyddszon sparas, som fungerar som
ett filter fér avrinnande vatten. I planforslaget lamnas slanten och omradet narmast dn
obebyggt.

Miljéprogram

Miljoprogram 2030 géller for hela Vinersborgs kommun och beskriver ett 6nskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Miljoprogrammet anger en 6vergripande malbild och en rikt-
ning att strava mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljémalen
samt pa kommunala planer och program. Miljoprogrammets fyra fokusomraden &r
Gronskande stad och land, Vatten i virldsklass, Trygg miljo for stora och sma och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser 1 planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser fér miljoprogrammets fokusomraden och delmal.

Riksintressen

Totalférsvar/kommunikationer

Planomradet ligger inom riksintressen for totalférsvarets militara del. En planlaggning
kommer inte leda till hinder for Forsvarsmaktens intressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Ingen jordbruksmark eller skogsmark berors av detaljplanen, inte heller nagot stérre
oexploaterat eller ekologiskt sarskilt kansligt omrade enligt 3 kap. miljobalken.

Markforhallanden

Planomradet utgors, férutom av befintlig anlédggning, 1 huvudsak av dngsmark som 1
norr och syd gransar mot akermark. Trad och buskar féorekommer, sérskilt 1 anslutning
till vattendraget. Markytans niva varierar mellan ca +57 och ca +63. Lokalt forekommer
hogar med fyllningsmassor och upplag av ris med hogre niva. Bottennivéan 1 Frandefor-
san 4r som djupast ca +54. Vid slidnterna mot vattendraget dr markytans lutning upp till
ca 1:1,5. Lokalt kan brantare slanter forekomma. Inom 6vriga delar av omradet 4r mark-
ytan generellt flack, men slénter forekommer bland annat vid massupplag och liknande.

Geotekniska férhallanden

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 7 och ca 24 m. Generellt 6kar jorddjupet
mot 6st. Jordlagren bedoms fran markytan raknat 1 huvudsak utgéras av fast ytlager,
lera, friktionsjord vilande pa berg.

Det fasta ytlagret utgors av friktionsjord och siltig torrskorpelera. Tjockleken varierar 1
huvudsak mellan ca 3 och 5 m. Friktionsjorden &r bitvis humushaltig och bestér 1 hu-
vudsak av silt, torrskorpesilt och sand som 6verlagrar torrskorpeleran. Delvis bedéms
friktionsjorden utgoras av fyllning och bland annat tegelrester har patraffats. Bitvis sak-
nas friktionsjorden. Torrskorpeleran 6vergar gradvis till 16sare lera mot djupet. Vatten-
kvoten har 1 friktionsjorden uppmiitts till mellan ca 15 och 35 % och 1 torrskorpeleran
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till mellan ca 15 och 50 %. I ett enstaka prov pa 3 m djup (punkt 108) patraffas silt med
en vattenkvot pa ca 70 %. Provet innehaller viaxtdelar som bedéms paverka vattenkvo-
ten kraftigt. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbenzgen.

Lera finns till mellan ca 7 och 23 m djup under markytan. Méktigheten 6kar generellt
mot ost. Leran &r 1 regel siltig. Vattenkvoten har 1 huvudsak uppmaitts till mellan ca 40
och 70 %. Konflytgrinsen har uppmaitts till mellan ca 30 och 65 %.

Sensitiviteten varierar 1 regel mellan ca 15 och 450. Leran bedéms 1 huvudsak vara
hogsensitiv. I tva undersékningspunkter vid Frandeforsan ar leran kvick och extrem
kvicklera patriffas pa djup >8 m.

Forutsattningarna for en effektiv infiltration bedéms som relativt goda eftersom frikt-
1onsjord patréffats 1 de ytliga jordlagren.

Bergnivan har undersokts med jordbergsonderingar inom planerat byggnadsldage och
berget patraffas dar pa mellan ca 13 och ca 17 m djup under markytan. Det foranleder
saledes ingen risk for bergras eller blocknedfall som kan péaverka detaljplaneomradet.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstéllande 1 samtliga-
berdkningssektioner. Berdkningarna visar dock att slanterna ar kansliga for tillkom-
mande last pa markytan vid sliantkrén. I PM redovisas en plan med de belastningsbe-
glansnmgal som klavs for att sléntstabiliteten ska kunna anses vara tillfredsstillande:
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Uppdragsnr: 24064
Daturr: 2025-11-07

Det handlar om att omradet narmast Frandeforsan inte far belastas ytterligare. Har far
endast stangsel uppforas. For omradet norr om befintlig anldaggning finns en begréns-
ning for tillkommande last, om max 20 kPa. For resterande del av planomradet giller en
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begransning for tillkommande last, om max 50 kPa. Befintlig huvudbyggnads bygg-
nadslast har 6versiktligt utretts. Lasterna bedoms variera mellan ca 20 och ca 60 kPa
mom byggnaden. Grundldggningsdjupet varierar mellan ca 0,5 och 3 meter under mark-
ytan och nér hénsyn tas till den kompensation som bortschaktat material ger, sa bedoms
nettolasten fran byggnaden variera mellan ca 10 och 13 kPa. Detta har inkluderat ett
normalt nyttjande av byggnaden med normala tillkommande laster. De olika begrans-
ningama, 0 kPa, 13 kPa, 20 kPa och 50 kPa regleras med planbestammelser 1 plankar-
tan.

Eftersom beridknade sidkerhetsfaktorer uppnar kraven for tillfredsstillande stabilitet, be-
doms det inte finnas risk for bakatgripande skred dven om de kritiska glidytorna nar
lerlager som bestér av kvicklera med hog sensitivitet.

Kanslighetsanalysen visar att forhojda portryck 1 lerans underkant enbart har mycket be-
gransad paverkan pa slintstabiliteten.

Grundlaggning och séttningar

For detaljplanen ges inga detaljerade grundldggningsrekommendationer. Med ledning
av resultaten fran undersokningarna kan grundlaggningen av nya byggnader inom de-
taljplanen komma att behova utféras med kompensation eller palning. Lamplig grund-
laggning far studeras mer 1 detalj 1 samband med projekteringen av enskilda byggnader.

Lerans konsolideringsférhallanden har undersokts 1 vissa undersokningspunkter. Gene-
rellt visar konsolideringsdiagrammen att leran vid befintlig anlaggning och vid det s6dra
delomradet ar 6verkonsoliderad f6r uppmatta portryck, vilket innebér att leran bedoms
klara viss ytterligare belastning utan risk for langtidsséttningar. I det norra delomradet
vid sektion C &r leran normalkonsoliderad vilket innebér att leran inte kan belastas ytter-
ligare utan risk for séttningar. Troligtvis dr det norra delomradet delvis utfyllt och det
kan inte uteslutas att det kan paga sittningar for befintlig last inom utfyllda partier.

Detta omrade, norr om befintlig anldggning, har till synes mest geotekniska utmaningar
och foreslas darfér som naturmark.

Foérorenad mark

Den milj6tekniska markundersékningen (Relement Miljo Viast AB, 2024-06-14) pavisar
att uppmatta fororeningshalter 1 jorden underskrider Naturvardsverkets riktvirde for
kanslig markanvandning (KM).

Det bedéms att schaktmassor fran arbetet kan anviandas for aterfyllning inom omrédet. I
det fall massor ska koras till godkand mottagare hanteras de som sé kallade KM-massor
(<KM). Planerade arbeten bedéms kunna utforas enligt plan och massorna kan utan risk
mellanlagras inom de aktuella fastigheterna.

Hydrologiska férhallanden

Den 6vre grundvattennivan (0-portrycksnivan) bedoms under métperioderna ha varit be-
lagen mellan ca 1 och ca 3,5 m under markytan. Portrycket har 1 stort sett en hydrosta-
tisk fordelning mot djupet inom undersokningsomradet, forutom 1 en punkt, dar tryckni-
van 1 lerans underkant motsvarar en fi1 vattenyta ca 1,7 m 6ver den 6vre grundvattenni-
van. For ytor med laga marknivéer ldngs an bedoms vattentrycket 1 underkant lera vara
artesiskt.
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Djup till torrskorpelerans underkant indikerar att grundvattenytan under torrperioder
kan sjunka till mellan ca 3 och ca 5 m djup under markytan.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

For Stora och Ostra Hastefjorden samt Frandeforsan saknas planeringsnivéer utifran
framtida vattennivaer. Foér Vanern anvinds Lansstyrelsens faktablad som visar pa en
mojlig hojning av 3,23 meter mellan medelvattenniva och berdknad hogsta vattenniva.
denna mojliga hojning rdknas in klimatscenario, vinduppstuvning och landhojning.

Om samma mdjliga héjning anvinds for Frandeforsan ges en niva av 61,04 meter 6ver
havet. Inom denna zon dir vattnet kan forvantas stiga ligger 16vskogsbarden som avses
sparas fran exploatering. Zonen regleras med mark som endast far férses med stingsel.

¥ e Ny

AV

\

Kartbilden visar planomradet med den beriknade hogsta nivan (1 orange), referenshoj-
den 1 an och férhallandet med prickmarken. Stigande vatten fran Frindeforsan bedoms
saledes inte utgora ett hinder for verksamheten inom planomradet.

Risk for olyckor

Med anledning av det relativt nédra avstandet mellan planomradet och farligt godsleder
samt drivimedelsstation har det tagits fram en riskbedémning (Bengt Dahlgren Brand
och Risk AB, 2024-06-07).

Farligt gods transporteras pa E45 som ar beldgen cirka 110—120 meter fran planomra-
det. Individrisken fran E45 dr acceptabelt lag vid aktuellt avstand, vilket gor att det inte
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bedoéms finnas en forhojd risk for manniskor eller anldggningen inom planomradet. Far-
ligt gods transporteras dven pa Goteborgsvigen till verksamheten inom planomradet.
Frekvensen av dessa transporter ér inte hég och savil transporten som verksamheten
hanterar aktuellt &mne.

Risknivan med hénsyn till den nérliggande drivimedelsstationen bedoms dven som lag.
Detta eftersom en stor polbrand férvantas ge upphov till ca 38 meter 1 riskhanteringsav-
stand och aktuellt planomrade ligger ca 100—110 meter fran stationens lossningsplats.

Da drivinedelsstationen @ven har gasfoérsaljning beaktas dven ett scenario med brandfar-
lig gas som kan ge upphov till konsekvenser som jetflamma, BLEVE eller gasmolnsex-
plosion. Aktuellt planomrade ar beldget ca 90 meter fran gasstationen. Sannolikheten
for att ett olycksscenario skulle uppsta vid aktuell station bedéms som osannolikt.

Milj&

Strandskydd

For Frandeforsan galler strandskyddet 100 meter fran strandlinjen. Syftet med strand-
skyddet ar att langsiktigt sédkra allmanhetens tilltrade till strinderna och att bevara goda
livsvillkor f6r djur- och viaxtlivet pa land och 1 vatten. For det aktuella planomradet &r
strandskyddet upphavt 1 tidigare stadsplan, for savil kvartersmark som allmén plats,
men aterintrader 1 samband med att en ny detaljplan tas fram. Strandskyddsfragan ska
da provas pa nytt.

For att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal 1 enlighet
med 7 kap. 18c, 18d §§ Miljobalken. Vidare maste intresset av att ta omradet 1 ansprak
pa det sitt som avses med planen viga tyngre an strandskyddsintresset, 4 kap. 17 §
Plan- och bygglagen.
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Bilden visar med blastreckad linje det omrade dcir strandskyddet intréder, 100 meter fién
strandkanten.

Delar av detaljplanen ar sedan tidigare privatiserad, trots att den utgor allmén plats. To-
talt motsvarar de ytor som gar fran allmén plats till kvartersmark cirka 14 000 kvadrat-
meter och dr nédvandiga for att sikerstilla och utveckla funktionen av befintlig verk-
samhet. Har ér strandskyddet redan upphavt idag.

Allménhetens mojlighet att réra sig ldngs strandomradet 4r begransad redan idag ef-
tersom befintlig verksamhet skarmar av ytan narmast an. I planférslaget ldggs natur-
mark in for att sikerstilla tillganglighet f6r den som vill rora sig pa landsidan av an.

Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphavs inom foreslagen kvartersmark. Det sér-
skilda skil som motiverar upphavande ér att omradet behover tas 1 ansprak for att tillgo-
dose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomra-
det (7 kap. 18c § punkt 5 Miljobalken).
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Sammantaget beddms intresset av att sikerstilla och utveckla funktionen av befintlig
verksamhet viga tyngre dn strandskyddsintresset inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten &r vatten som tillfalligt och ibland 1 stora méngder rinner pa markytan. Det
mesta av dagvattnet 4r regn eller smaltvatten, men det kan ocksa komma fran marken
nar grundvatten tillfalligt tranger upp.

Enligt kommunens skyfallskartering kan tydas att vid ett 200-arsregn finns det vissa
platser inom fastigheten som paverkas 1 begriansad omfattning. Den stora sédnkan 1 norr
planeras som naturmark och de djupa punkterna inom fastigheten hanteras av
verksamheten. I 6vrigt anses ytor med 0,1-0,3m kunna hanteras vid byggskedet genom
normalt lokalt omhéndertagande.

B—>m

B—05m-1m

B—0m-05m
— 0.1m- 0.3m

For framfartsvagen till fastigheten pavisas inte nagra riskabla nivaer. Enligt karteringen
kan ett vattendjup motsvarande 0,1-0,3m uppkomma vid vindplanen, vilket 4r en niva,
1 enlighet med kommunens forslag pa 6versvamningsprogram, raddningstjanst bedoms

kunna kéra 1.

Utifran den miljétekniska markundersokningen pévisas att uppmatta féroreningshalter 1
jorden underskrider Naturvardsverkets riktvirde for kianslig markanvandning (KM).
Detta gor att dagvattnet inte riskerar att fororenas ytterligare innan det nar recipient.
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Naturvarden

En naturvirdesinventering (NVI) har utforts av Radhuset Arkitekter, daterad 2024-08-
21. Omradet inventerades den 16 april, 7 maj och 11 juni 2024. Inventeringen utférdes 1
detta fall med detaljeringsgrad detal;, vilket innebér att alla naturvirdesbiotoper ner till
en minsta karteringsenhet pa 100 m? har avgrinsats och redovisats. Enligt standarden
ingar alltid naturvirdesklass 4 vid detaljeringsgrad detal;.

I NVILn ingar ocksa fordjupade inventeringar av artforekomster avseende invasiva fram-
mande arter och faglar och ett utlatande om kontinuerlig ekologisk funktion (KEF) kan
uppritthéllas samt forslag pa skyddsatgérder for faglar.

Inventeringsomradet 4r ca 2,5 ha och &r 1 norra delen 1anspraktaget for en samhallsviktig
verksamhet. Stora delar av den sodra delen utgérs av ett flackt omrade som delvis har
anvants for uppldaggning av schaktmassor. Lings Friandeforsan finns en smal bard med
l6vskog.

Vid inventeringen patraffades fyra naturvirdesbiotoper, varav en med hogt naturvirde
(a4, med beteckning 4), tva med patagliga naturvirden (16vdunge, med beteckning 2 samt
l6vskog, med beteckning 3) samt en med visst naturvirde (16vdunge, med beteckning

1). Fyra virdeelement noterades (tre flerstammig silg och en flerstammig vitpil). Inga
objekt som omfattas av det generella biotopskyddet noterades.

Naturvardesbiotoper
I Hoot naturvérde (Klass 2)

| Péitagligt raturvarde (Kass 3)
Visst naturvarde (Kass 4) , 1

7 Inventeringsqrans

Karta med naturvirdesobjekten med det nummer som hénvisas till i rapporten.
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0 25 50 100 m
@ Vardeclement

ﬁ? [nventeringsgrans Lansmateiets Appr

Karta med de noterade viirdeelementen.

Sju naturvardsarter noterades vid inventeringen, varav fem fagelarter och tva karlvaxter.
Fagelarterna var grakraka (NT), gronfink (EN), bjorktrast (NT), fiskmas (NT) och
sdvsparv (NT). Karlvixterna utgors av skogsalm (CR) och ask (EN)

Bestand med de invasiva fraimmande arterna parkslide, blomsterlupin och vresros note-
rades vid inventeringen.

Vid inventering av faglar noterades totalt 20 arter, varav fem ar rédlistade.

For att behalla den ekologiska funktionen (KEF) for de arter som har sina livsmiljéer 1
Frandeforsans strand- och vattenomrade &r det av stor vikt att barden med l6vskog inte
tas bort 1 samband med exploatering 1 omradet. De rédlistade fagelarterna gronfink
(EN), grakraka (NT) och bjorktrast (NT) férekommer fortfarande allmant 1 landskapet
och lampliga hackningsmiljoer bedoms finnas 1 naromradet. Vid fagelinventeringen ob-
serverades dven savsparv (NT) som troligen hickar omradet. Arten bedéms vara
valspridd 1 omgivningen och 1 Vinersborgs kommun. Om en exploatering sker 1 omra-
dets sodra del bedoms #nda en kontinuerlig ekologisk funktion kunna uppritthallas for
de berorda rodlistade fagelarterna.

NVIn foreslar ett antal skyddsatgérder vid genomférandet av detaljplanen: restriktions-
tider for avverkning av trad och buskar, val av belysning, uppsittning av fagelholkar
och aterplantering och nyplantering av trad.

Planférslag

Planforslaget beaktar inventerade naturvirden i stor mén. An med hogt naturvirde plan-
laggs som vattenomrade. Lovskogen ldngs an med patagligt naturviarde behover inga 1
kvartersmarken och kunna stingslas in, men planldggs med korsmark (endast stangsel
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far uppforas), att marken ska vara genomslédpplig samt att trdad endast far fallas om det ar
sjukt for att kunna bevara naturviardena. Lévdungen med visst naturvirde planlidggs som
allmén plats, natur.

En 16vdunge med patagligt naturvirde (nummer 2 1 kartan ovan) behover delvis
dessvirre inga 1 byggritten for kvartersmarken. I Vanersborgs kommuns naturvéardsstra-
tegi far undantag fran bevarande av klass 3-omraden goras om atgiarden utgor ett vasent-
ligt samhéllsintresse pa lokal niva eller starkt enskilt intresse och det saknas rimliga al-
ternativa losningar. Verksamheten inom planomradet far anses utgora ett vasentligt
samhillsintresse och en exploatering bedéms viga tyngre dan bevarandevirdet for detta
objekt.

Tre av fyra viardeelement bevaras genom planldggning av allmén plats, natur.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljskvalitetsnormerna for luft har inte uppmaitts 6verstiga riktvardena nagonstans 1 Vi-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gillande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Vatten

Av Vatteninformationssystemet VISS framgar att inventeringsomradet ligger inom
delavrinningsomradet ”Ovan Krokan”, som ligger inom huvudavrinningsomradet Gota
alv (108). Avrinning sker till ytvattenforekomsten Frandeforsan — mynningen 1 Dal-
bergsa till Ostra Hastefjordens utlopp.

Den ekologiska statusen for vattenférekomsten ar mattlig, dar de fysikalisk-kemiska kva-
litetsfaktorerna generellt anses goda, konnektiviteten som dalig och de biologiska kvali-
tetsfaktorerna som mattliga.

Kvalitetskravet for den ekologiska statusen ar mattlig for ar 2039. Jordbruket orsakar
samre an god ekologisk status genom betydande paverkan av niringsamnen, varfor kva-
litetskravet innebér ett undantag fran att na god ekologisk status. Det har bedémts oméoj-
ligt att na god ekologisk status 1 vattenférekomsten utan att skada samhallsintresset
jordbruk. Jordbruket uppfyller samhillsekonomiska behov som inte kan fyllas pa annat
sétt som ar béttre for miljon. Alla mojliga atgarder for att minska belastningen fran jord-
bruket behover fortfarande genomforas da aven det mindre stranga kravet innebér ett
krav pa viss forbattring av status for naringsamnen.

Den kemiska statusen for vattenférekomsten uppnar ej god, med undantag for bly- och
kadmiumfororeningar. Kvalitetskravet fér den kemiska statusen dr god, med undantag
for forekomsten av polybromerade difenyletrar och kvicksilver vars halter bedéms 6ver-
skrida gransvirdet 1 fisk 1 samtliga vattenforekomster

Den milj6tekniska markundersékningen pavisar att uppmétta fororeningshalter 1 jorden
underskrider Naturvardsverkets riktvirde for kdnslig markanvandning (KM). Detta gor
att dagvattnet inte riskerar att férorenas ytterligare innan det nar recipient. Enligt kom-
munens skyfallskartering kan tydas att vid ett 200-arsregn finns det vissa platser inom
fastigheten som paverkas 1 begransad omfattning. Den stora sankan 1 norr planeras som
naturmark och de djupa punkterna inom fastigheten hanteras inom verksamheten, lis
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mer under avsnittet Milj6/Dagvatten. Dagvattnet inom planomradet ska sa langt mojligt
tas om hand lokalt sa att eventuella fororeningar inte nar Frindeforsan. Omradet narm-
ast an regleras med en bestimmelse om att marken ska vara genomslapplig. Detta gor
att det finns en infiltrationsmojlighet for dagvattnet som kan renas och fordréjas innan
det nar Frandeforsan. Avseende pagaende verksamhet inom planomrédet regleras even-
tuella utslapp av detta genom ett miljétillstand. Den nya detaljplanen medfor inte att de
géllande miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap. miljobalken paverkas negativt.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Allman plats

Natur. Motiveras av att omradet inte 4r lampligt att bebygga och behévs regleras med
naturmark for att dven skydda naturvirden och allménhetens tillganglighet (2 kap. 7 §
PBL).

Kvartersmark

Teknisk anliggning (E). Anvindningen motiveras av syftet med detaljplanen att ut-
veckla och sikerstilla funktionen av befintlig verksambhet.

Transformatorstation (E1). Anvindningen motiveras av behovet att forsérja omradet
med strom (2 kap. 5 § PBL).

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Bestammelsen motiveras av beho-
vet att reglera omfattningen av bebyggelsen for att skapa en god stadsbild (2 kap. 3 §
PBL).

Marken far endast forses med stiingsel (korsmark). Bestimmelsen motiveras av be-
hovet att kunna stangsla in verksamheten. Dessutom for att ta hansyn till jord- och berg-
forhallandena (2 kap. 5 § PBL).

Marken ska vara genomsliipplig (b1). Bestimmelsen motiveras av behovet att kunna
fordréja dagvatten inom fastigheten (2 kap. 5 § PBL).

Maximal ytlast ir xx kPa (b2-b4). Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera om-
fattningen av bebyggelsen for att ta hinsyn till jord- och bergforhéallandena (2 kap. 5 §
PBL).

Utover stiingsel far marken inte belastas ytterligare (bs). Bestimmelsen motiveras
av behovet att reglera omfattningen av bebyggelsen for att ta hinsyn till jord- och berg-
forhallandena (2 kap. 5 § PBL).

Strandskyddet éir upphivt (a1). Bestimmelsen motiveras av syftet med detaljplanen
att utveckla och sikerstilla funktionen av befintlig verksambhet.

Hogsta nockhdjd pa byggnaden ir xx,x meter éver angivet nollplan (hi). Bestim-
melsen motiveras dels av syftet med detaljplanen att utveckla och sikerstilla funktionen
av befintlig verksambhet, dels utifran behovet att reglera omfattningen av bebyggelsen
for att ta hansyn till jord- och bergforhallandena (2 kap. 5 § PBL). H6jden motsvarar be-
fintliga byggnaders nockhojder.
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Markreservat for allmiinnyttiga underjordiska ledningar (u1). Bestimmelsen moti-
veras av behovet att ordna samhillsservice (2 kap. 5 § PBL).

Tridet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sikerhetsrisk (n1). Bestam-
melsen motiveras utifran behovet att skydda naturvarden pa platsen (2 kap. 6 § PBL).

Vattenomrade

Vattenomrade. Motiveras av att det ingér 1 nuvarande detaljplan, fastigheten och att det
1 huvudsak ska vara ett 6ppet vatten. Langsiktig god hushéllning av vatten (2 kap. 3 §
PBL).

GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesférvarv

Skyldighet inlésen, huvudman
Mark som avsitts till allmén plats dr idag 1 kommunens 4go.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns inte sedan tidigare eller foreslas inte genom denna detaljplan nagra fastighets-
indelningsbestammelser.

Forandrad fastighetsindelning

Inga enskilda fastighetsidgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlsen av mark. En
fastighetsreglering kommer behéva genomforas inom samma #gares hand (kommunen)
for att fora 6ver mark fran allmén plats till kvartersmark och vice versa.

Detaljplanen foreslar att ett omrade (1) om cirka 4 010 kvadratmeter som idag tillhor
fastigheten Esslingetorp 9:2 6vergar fran kvartersmark till allmén plats tillhorande Ess-
lingetorp 1:4 genom en fastighetsreglering, enligt nedanstaende bild.

Detaljplanen foreslar att ett omrade (2) om cirka 98 kvadratmeter som idag tillhor fas-
tigheten Esslingetorp 9:2 6vergér fran kvartersmark till allmén plats tillhérande Essling-
etorp 1:4 genom en fastighetsreglering, enligt nedanstaende bild.

Detaljplanen foreslar att ett omrade (3) om cirka 13 300 kvadratmeter som 1dag tillhor
fastigheten Esslingetorp 1:4 6vergar fran allmén plats till kvartersmark tillhérande Ess-
lingetorp 9:2 genom en fastighetsreglering, enligt nedanstaende bild.
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Fastighetsbildning sker pa initiativ av sokanden.

Rattigheter

Inom planomradet finns f6r en mycket begrinsad del ledningsritten 1461-2021/1.1.
Denna avses vara kvar. U-omrade avsitts 1 planen for att sakra detta omrade.

Esslingetorp 9:2 och Esslingetorp 1:4 belastas av nyttjanderatt 27/136, avloppsledning
for samhillets dranering. Till samradsskedet av denna detaljplan har rattigheten inte lo-
kaliserats och arbete pagar med att utreda huruvida den ar aktuell idag.

Esslingetorp 9:2 belastas av avtalsservitut 50/136 som ar réttighet for brunn till forman
for Esslingetorp 8:5, 8:6, 8:7, 8:8 och 8:9 (dagens fastighetsbeteckningar). Till samrads-
skedet av denna detaljplan har rattigheten inte lokaliserats och arbete pagar med att ut-
reda huruvida den &r aktuell idag.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av niatagaren. Nitdgaren ansvarar for att
nodvandiga ledningsritter/servitut m.m. sakerstalls.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hansyn
till forvantade differenssattningar.

Inom planomradet planldggs befintlig transformatorstation, med viss buffertzon, for just
det andamalet.

Utbyggnad allman plats

I planforslaget avsitts tidigare planlagd kvartersmark som allmén plats, natur. Planldgg-
ningen medfor inget 6kat underhallskrav eftersom anvandningen natur anvands for
gronomraden som inte ar anlagda och som inte kriver nagon omfattande skotsel. An-
vandningen anvands ofta for att sikerstilla att ett omrade bevaras som gronomrade.

Ekonomiska fragor

Hir redovisas den ekonomiska bedomningen kopplad till handldggandet och genomfo-
randet av detaljplanen.

Planekonomisk bedémning

Sokanden star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. Kommunens 1ini-
tiala bedomning av tidsatgangen for handliaggningen av detaljplanen var 308 timmar.
Fram till samradet har cirka 140 timmar upparbetats vilket ar 1 fas med den initiala be-
domningen.

Planavgift
Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon plan-
avgift for atgarder som ar 1 enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedémer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fas-
tighetsdgare eller réittighetshavare kan ha ritt till erséttning eller inlésen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad fjarde kvartalet 2025. Samradet galler ett forsta forslag, dar tillfille ges
for sakédgare att komma med synpunkter och dandringsférslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.
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e Granskning andra kvartalet 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakégare pa det omar-
betade forslaget innan det gar till beslut f6r antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen andra/tredje kvartalet 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Bedomningen gors att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medféra prévningar
enligt annan lagstiftning.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nir planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsidgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. En
fastighetsreglering kommer behéva genomforas inom samma #gares hand for att féra
over mark fran allmén plats till kvartersmark.

Natur

Grénomrade

Planomradet innebar ett ingrepp 1 befintlig allmén plats, park. Idag 4r denna yta 1 prakti-
ken inte tillgénglig for allménheten eftersom den inte &r skotts pa ett sadant satt. Istillet
avsitts ett storre omrade 1 norra delen av planomradet som allmén plats, natur, dér en
befintlig upptrampad stig ned till Frandeforsan aterfinns. Har finns naturvarden som sa-
ledes bevaras.
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Foto taget vid Frindeforsan pa den upptrampade stigen som scikerstdlls genom planforslaget.
Miljo

Miljdbedémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Esslingetorp 9:2 med flera, inte riskerar att medfora bety-

dande miljopaverkan enligt 6 kap. § 11 MB. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap.
MB bedoms darfér inte behdva goras.

| Berors I Kommentarer

Riksintressen/Miljokvalitetsnorm

Naturvard Nej Planomrédet berérs inte av riksintresset.

Kulturmiljévard Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.

Friluftsliv Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.

Kommunikationer Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.

Yrkesfiske Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.

Forsvaret Ja Bedoms inte paverkas negativt.

Geografiska best. (4 kap.) Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.

Natura 2000 Nej Planomradet berérs inte av nagot Natura 2000-omrade.
Planférslaget innebér inga 6kade utslapp varfér MKN fér

MKN luft Nej luft inte bedéms paverkas negativt.
| aktuellt planforslag finns det inte mojlighet att reglera
atgarder som paverkar ovan namnda paverkanskallor.
Planférslaget bedéms kunna infiltrera dagvattnet pa ett
sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte paverkas ne-

MKN vatten Nej gativt.

Kulturmiljo och landskapsbild
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Stads- och landskapsbild

Nej

Platsen mellan E45 och Frandeforsan bestar av verksam-
hetsbyggnader och tekniska anlaggningar. Planférslaget
paverkar inte stadsbilden negativt.

Fornlamningar

Nej

Planomradet berérs inte av fornlamningar.

Kulturhistorisk byggnad/miljé

Nej

Planomradet inhyser inte sarskild vardefulla byggnader.

Jordbruk MB 3:4

Nej

Planomradet berérs inte av jordbruksmark.

Natur

Naturreservat

Nej

Planomradet berérs inte av nagot naturreservat.

Strandskydd

Ja

Strandskyddet aterintrader. Dispensskal bedéms finnas.

Vaxt- och djurliv

Ja

Alla utom en naturvardesbiotop undantas byggratt och
ar istallet planlagda som vattenomrade, allmén plats (na-
tur) och med korsmark dar endast stangsel far uppféras
och trad inte fallas. En naturvardesbiotop med patagligt
naturvirde kommer behéva bebyggas och I6vdungen tas
bort. Lokalt fér denna biotop ar det en negativ paverkan,
medan planférslaget ger starkt skydd for de 6vriga bioto-
perna.

Biotopskydd

Nej

Inget generellt biotopskydd berérs av detaljplanen. Fér
inventerade naturvardesbiotoper, se ovan.

Ovriga omradesskydd

Nej

Planomradet berérs inte av nagot 6vrigt omradesskydd.

Paverkan pa vatten

Dagvatten

Ja

Genom att andra markanvandningen fran park till kvar-
tersmark kommer sannolikt de hardgjorda ytorna att 6ka
nagot jamfért med idag. Befintlig verksamhet pa platsen
har stor andel infiltrationsbar mark, vilket dven kan for-
vantas pa den tillkommande byggratten. Kommunens
dagvattenpolicy visar exempel pa hur dagvatten kan for-
dréjas och ges méjlighet till infiltration pa till exempel
grasytor. Den anger att dagvatten ska tas omhand pa re-
spektive fastighet. Enligt skyfallskarteringen ar inte dag-
vattnet en stérre utmaning an att det kan hanteras pa
ytor inom fastigheten som inte innehar byggratt.
Omradet niarmast Frandeforsan regleras med en planbe-
stimmelse om att marken inte far hardgéras. Denna yta,
tillsammans med infiltrationsméjligheterna inom verk-
samhetens tomt, bedéms som tillracklig fér att hantera
dagvattnet.

Recipient

Ja

Se ovan.

Grundvatten

Nej

Den 6vre grundvattennivan bedéms vara beldgen mellan
ca 1,8 och ca 2,5 m under markytan. Planférslaget inne-
bar ingen tydlig paverkan pa detta.

Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Planférslaget innebar ingen utékad trafik till planomra-

Buller, trafik Nej det och saledes inte hogre bullernivaer.

Planférslaget innebér ingen férandrad markanvandning
Buller, verksamheter Nej som innebar 6kade bullernivaer.

Planférslaget innebéar ingen forandrad markanvandning
Luftkvalitet Nej som paverkar luftkvalitén.
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Genomford utredning pavisar att uppmatta varden un-
derstiger riktvarden for KM (kanslig markanvandning) vil-

Férorenad mark Nej ket ar den markanvandning planférslaget medger.
Planférslaget innebar ingen forandrad markanvandning
Stralning, vibrationer, ljus Nej som paverkar berorda aspekter fér omgivningen.
Radon Nej Planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon.
Sakerhet
Planférslaget innebér ingen utékad trafik till planomra-
Trafik Nej det.
Planférslaget innebéar ingen forandrad markanvandning
Brand Nej som 6kar brandrisken.
Planforslaget innebar ingen forandrad markanvandning
Explosion Nej som 6kar explosionsrisken.
Byggratten inom planomradet bedéms inte paverkas av
6versvamningsrisk fran Frandeforsan. | den geotekniska
utredningen gors ett antagande att pa grund av den kraf-
tiga vaxtligheten langs a-faran bedéms erosionen i an
Oversvamning eller erosion Nej vara starkt begransad.
Planférslaget har anpassats utifran genomférd geotek-
nisk utredning. All kvartersmark har planbestammelser
som reglerar maximal belastning. Om detta vidtas fore-
Ras och skred Ja ligger ingen forhojd risk for skred.
Planférslaget har beaktats utifran genomférd riskutred-
Farligt gods Ja ning.
Miljo
Enligt bedémningen tidigare i planbeskrivningen kan
konstateras att de lokala miljomalen inte paverkas av
Miljomal regionala/lokala Nej planens genomférande.
Planer och program
Detaljplaneférslaget ar i linje med foreslagna markan-
vandningar och anpassas till vagreservatet. Gangstraket
forstarks genom planlagd naturmark.
Den 6nskade utvecklingen inom planomradet ar i enlig-
het med géllande 6versiktsplaner och marken bedéms
Oversiktsplaner Ja vara lamplig fér andamalet.
Mellankommunala intressen | Nej Planférslaget ar inte av mellankommunalt intresse.
Ovrigt
Planomradet ligger inte pa en plats dar barn vistas sta-
digvarande och i undantagsfall tillfalligt. Planforslaget
Barnperspektiv Nej forsamrar saledes inte barn och ungas upplevelser av

omradet. Ingen barnkonsekvensanalys har bedémts néd-
vandig inom ramen fér planarbetet.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planforslaget innebéar ingen negativ paverkan pa manniskor, riksintressen eller 6vriga
omradesskydd. Detaljplanen berérs av 6versvamningsrisk, men eftersom ingen byggritt
mom denna zon foreslas blir konsekvenserna sma. De geotekniska utmaningarna har
hanterats genom belastningsbegransningar for all kvartersmark inom planomradet. En
naturvirdesbiotop forsvinner delvis och planforslaget kan ge lokal negativ paverkan
kopplat till denna, men sammantaget far biotoperna ett forstarkt skydd.

SAMRADSHANDLING

26




Utifran dessa skil bedoms ingen strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB behova
utforas.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom kvartersmarken. Andelen strandskyddad yta foérdndras inte
genom detaljplanen eftersom strandskyddet inom planomradet idag ar upphavt. Allmén-
hetens mojlighet att réra sig lings strandomradet begrinsas inte genom detaljplanen ef-
tersom befintlig verksamhet hindrar detta redan idag. Genom planforslaget starks istillet
allménhetens tillganglighet runt verksamheten.

Dagvatten

Genom att &ndra markanvandningen fran park till teknisk anldggning kommer sannolikt
de hardgjorda ytorna att 6ka nagot jamfort med 1dag. Befintlig verksamhet pa platsen
har stor andel infiltrationsbar mark. Kommunens dagvattenpolicy visar exempel pa hur
dagvatten kan fordrojas och ges mojlighet till infiltration pa till exempel grasytor. Den
anger att dagvatten ska tas omhand pa respektive fastighet. Enligt skyfallskarteringen ar
inte dagvattnet en storre utmaning an att det kan hanteras pa ytor inom fastigheten som
inte innehar byggritt.

Omradet ndarmast Frandeforsan regleras med en planbestimmelse om att marken inte far
hardgoras. Denna yta, tillsammans med infiltrationsmojligheterna inom verksamhetens
tomt, bedéms som tillracklig for att hantera dagvattnet.

Miljékvalitetsnormer

Utover punktkillorna jordbruk och enskilda avlopp berors Friandeforsan av fyra paver-
kanskillor med betydande paverkan pa vattenférekomstens ekologiska status.

* Fororenade omraden (Hvena kvarn)
» Atmosfarisk deposition
* Forandring av konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar - for vattenkraft

* Forandring av konnektivitet genom dammar, barriarer och slussar - okanda eller
foraldrade

Vattenforekomstens kemiska status uppnar ej god status, vilket beror pa langviaga luft-
burna féroreningar som ar av saidan omfattning och karaktir att det 1 dagslidget saknas
tekniska forutséttningar att atgarda det.

I aktuellt planférslag finns det inte mojlighet att reglera atgarder som paverkar ovan
namnda paverkanskillor. Planforslaget bedoms kunna infiltrera dagvattnet pa ett sadant
sétt att miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt.

Naturvarden

Enligt kommunens naturvéardsstrategi ska naturobjekt oavsett naturvardesklass skyddas
sa langt som mojligt mot atgarder som patagligt kan skada naturmiljén, om inte undan-
tag kan ges. For tre naturvardesbiotoper och tre viardeelement stodjer planforslaget ett
bevarande. For en naturvirdesbiotop (naturvardesklass 3) och ett vardeelement behdver
byggritten ges foretrade. Undantag bedoms finnas om atgarden svarar mot ett vasentligt
sambhallsintresse pa lokal niva, vilken befintlig anlaggning gor.

I naturviardesinventeringen bedomdes att den kontinuerliga ekologiska funktionen inte
paverkades negativt genom exploateringen.
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Nollalternativet ar att ingen ny planldggning skulle genomforas. I det fallet skulle delar
av naturvardesbiotopen langs an (16vskogsbard) och 16vskogen 1 norra delen av planom-
radet inte skyddas mot exploatering. Detta planférslag kan ge lokal negativ paverkan
kopplat till den naturvardesbiotop som delvis forsvinner, men sammantaget far bioto-
pemna ett forstarkt skydd.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Hansyn har tagits till den geotekniska utredningen 1 planférslaget. Tillgangen till un-
derlag har inom ramen f6r planarbetet 6kat markant och det gar 1 planforslaget pavisa att
slantstabiliteten inte paverkas negativt av befintlig verksamhet. Genom planbestimmel-
ser om belastningsbegransningar paverkar inte tillkommande bebyggelse slantstabilite-
ten negativt.

Oversvamning

Stigande vatten fran Frandeforsan bedoms inte utgéra ett hinder for verksamheten inom
planomradet.

Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses 1 planeringen. Det ar viktigt 1
planeringen att belysa och ta hansyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Planomradet ligger inte pé en plats dar barn vistas stadigvarande och 1 undantagsfall till-
falligt. Planforslaget forsamrar saledes inte barn och ungas upplevelser av omréadet.
Ingen barnkonsekvensanalys har bedomts nodvindig inom ramen for planarbetet.

Riksintresse

Kommunen bedémer att inga riksintressen paverkas negativt av planforslaget.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Planhandldggare Plan-och bygglovschef
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~|. Vanersborgs kommun MEDDELANDE 1@

Diarienummer

2025-12-17 PLAN.2022.9
Till
Lénsstyrelsen Viastra Gotalands 14n Samhaillsbyggnadsforvaltningen
SGI Kommunstyrelseforvaltningen
Trafikverket Skanova AB
Forvaltningen for kulturutveckling Vattenfall Eldistribution AB
Réddningstjansten Fyrbodal Friluftsfraimjandet

Kommunala lantméaterimyndigheten
Milj6- och hélsa (Miljo- och byggnadsforvaltningen)

Meddelande om samrad

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 m. fl., Vanersborgs
kommun

Milj6- och byggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for fastigheterna

Esslingetorp 9:2 och del av Esslingetorp 1:4. Planomridet ligger i dstra delen av Bralanda
tatort.

Syftet med detaljplanen ér att prova mojligheterna att sékerstélla funktionen av befintlig
verksamhet samt att ge utrymme till att utveckla densamma. I arbetet sidkerstills ocksa
tillgéngligheten for ménniskor att ta sig till Frandeforsan.

Detaljplanen mojliggor for befintlig verksamhet att besta och utvecklas. Anviandningen
teknisk anldggning foreslas for merparten av kvartersmarken inom planomradet och antalet
ytterligare regleringar i plankartan ar relativt fa. For att sikerstilla funktionen av befintlig
verksamhet har mark som tidigare varit allmén plats behovt tas i ansprak, vilket beddms som
lampligt sett till det byte av mark som gors genom planforslaget.

Miljo- och byggnadsférvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vinersborg Sundsgatan 29 0521-7210 00 byggnad@vanersborg.se www.vanersborg.se
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Planforslaget dr nu pd samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900) under
perioden 19 december — 26 januari 2026.

Andringarna i den nya detaljplanen ir forenliga med 6versiktsplanen, har ringa betydelse for
allminheten och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Déarfor bedoms att
planforslaget kan handldggas med standard planforfarande.

For samréd enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900) 6versédnds harmed
planhandlingarna. Den som har synpunkter pa forslaget kan framfora dessa till:
byggnad@vanersborg.se eller Vanersborgs kommun, Byggnadsndmnden, 462 85 Vénersborg.
Synpunkter ska vara inldimnade senast den 26 januari 2026.

Vid fragor angdende planforslaget dr ni vidlkomna att kontakta planhandldggare
Freddie Carlson via mail freddie.carlson@vanersborg.se.

BYGGNADSNAMNDEN

Freddie Carlson
Planhandlaggare

Miljé och byggnadsférvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vinersborg Sundsgatan 29 0521-72 10 00 byggnad@vanersborg.se www.vanersborg.se
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2026-02-19 REMISS.2025.1564
Handlaggare Mottagare
Christopher Perman Milj6- och halsoskyddsnamnden

christopher.perman@yvanersborg.se
0521-72 12 83

Samrad - Detaljplan for Nabbensberg vastra

Forslag till beslut

Milj6- och hélsoskyddsndmnden stéller sig bakom forvaltningens yttrande 6ver
samradshandlingar for detaljplan for Nabbensberg vistra.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte dr att utreda forutsédttningar rérande nybebyggelse for bostéder, handel
samt vard- och centrumédndmal. Inom bostadsdndamaélet planeras det for en blandad
bostadsbebyggelse sdsom rad- och parhus, flerbostadshus och friliggande hus for att skapa
ett attraktivt bostadsomrade for flera aldersgrupper. En blandning av bebyggelsetyper har
positiva effekter angdende trygghetsaspekten, vilket dr en vésentlig del i den fysiska
planeringen och utvecklingen av stadsdelen Onsj6. Avsikten dr ocksa att skapa en attraktiv
entré till Vinersborg.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden bedomer att planforslaget har vasentliga brister som maste
atgirdas. Dagvattenhanteringen &r otillrackligt reglerad och utredningen beaktar varken
markfororeningar, risk for utlakning eller paverkan pa naturreservatet. Krav pa
fordréjningsvolymer, rening och tydlig recipient bor inféras. Planen behdver dven
sakerstilla god boendemiljo genom grona bostadsgéardar, virmereducerande materialval och
bullerskyddade uteplatser. Omradet ar fororenat och kriver sanering som bor regleras eller
genomforas fore antagande. Underlaget for naturvard ar bristfalligt och en fordjupad
artinventering krévs for att bedoma paverkan pa skyddsvirda arter och naturreservatet.

Underlag

Detaljplan for Nabbensberg Vistra | Vanersborgs kommun
Plankarta

Planbeskrivning

Eddie Sandin

Forvaltningschef
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2026-02-19 REMISS.2025.1564
Handldggare: Christopher Perman Milj6- och byggnadsforvaltningen
Telefon: 0521-72 12 83 Plan

E-post: christopher.perman@yvanersborg.se

Yttrande 6ver samradsforslag till detaljplan for Nabbensberg vastra

Bakgrund

Milj6 och byggnadsforvaltningen, plan och bygg har utarbetat ett forslag till en detaljplan for
Nabbensberg vistra. Miljo och hilsoskyddsndmnden har getts mojlighet till yttrande.
Remissen inkom den 17 december 2025.

Detaljplanens syfte ér att utreda forutsittningar rérande nybebyggelse for bostdder, handel
samt vird- och centrumdndmal. Inom bostadséndamaélet planeras det for en blandad
bostadsbebyggelse sdsom rad- och parhus, flerbostadshus och friliggande hus for att skapa ett
attraktivt bostadsomréde for flera dldersgrupper. En blandning av bebyggelsetyper har
positiva effekter angdende trygghetsaspekten, vilket dr en visentlig del 1 den fysiska
planeringen och utvecklingen av stadsdelen Onsjo. Avsikten dr ocksa att skapa en attraktiv
entré till Vanersborg.

Planforslaget sikerstiller mojligheter for nya gdng- och cykelstrak (G/C-strdk) for att halla
samman det allmédnna cykelnitet och ger mgjligheter att vidareutveckla den, vilket beskrivs 1
den Fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Vinersborg och Vargén.

Sammanfattning av yttrande

Milj6- och hilsoskyddsndmnden beddmer att planforslaget innehaller flera brister som
behover atgirdas innan detaljplanen kan anses ldmplig. Nimnden efterfrigar tydliga
planbestdmmelser for dagvatten gillande fordréjningsvolymer, rening och flodesreglering for
bdda avrinningsomradena. Dagvattenutredningen bedoms som otillricklig da den inte beaktar
markfororeningar, risk for utlakning eller visar vart dagvatten leds, och konsekvenser for
naturreservatet har inte analyserats. Aven kostnader for skdtsel av dagvattendamm saknas.

Planen bor sédkerstélla god boendemiljo genom krav péd grona bostadsgardar utan parkering
samt beakta materialval som minskar effekter av virmeboljor. Krav pa bullerskyddade
uteplatser och bostadsutformning enligt riktvirden behdver inforas och tydliggoras da
bullernivaerna pa flera platser ar forhojda.

Planomradet &r fororenat och kréver sanering; avhjidlpandeatgérder bor regleras i planen eller
genomforas innan antagande, dven i angrinsande fororenat omrade. Underlaget for naturvard
ar otillrackligt, och en fordjupad artinventering krévs for att bedoma péverkan pa
naturreservatet och skyddsvérda arter, sdsom skogsalmen.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Postadress BesoOksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vanersborg Sundsgatan 29 0521-7212 72 miljo@vanersborg.se www.vanersborg.se
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Yttrande

Bestammelser om dagvatten

I dagvattenutredningen beskrivs att omradet &dr delat i tva avrinningsomraden.
Dagvattenhanteringen har dérfor delats upp i tva berdkningsscenarion och tva foreslagna
anldggningar for fordrojning och rening. I plankartan saknas bestimmelse for dagvatten som
uppstér i det norra avrinningsomradet, Al.

For att dagvattenrening i damm 1 avrinningsomrade A2 ska fa avsedd effekt behdver flodena
regleras och minimivolym for fordrojningsmagasin bor anges. Planbestimmelsen bor reglera
minsta fordrojningsvolym for den norra respektive sodra delen av planomradet samt att
anldggningar for rening av dagvattnet ska anordnas.

Dagvattenutredningens berdkning av fororeningsnivaer i befintligt dagvatten beaktar inte de
fororeningsnivaer och specifika fororeningsimnen som finns i marken. Det saknas analys
over om de foreslagna dagvattenldsningarna kan ge tillrdcklig rening av dagvattnet, efter
exploatering, sa att miljokvalitetsnorm (MKN) f6r vatten

kan tillgodoses. Det saknas dven analys om fororeningar i kringliggande och djupare
marklager kan lakas ut 1 dagvattenanldggningarna och dirmed ge 6kad fororening av
recipienten. Omrédet for dagvattendamm ligger i ett omrdde som utpekats som mer fororenat.
Vidare utredning om hur féroreningar kan paverka dagvatten och darefter recipient bor goras.

Dagvattenutredningen visar inte vart dagvattnet leds, om det gér till naturreservatet eller
Vassbotten. Dagvattenutredningen bor visa vart dagvatten fran planomradet leds.Om det ska
ledas till naturreservatet bor det utredas vilken paverkan detta kan ha pa ekosystemen 1
naturreservatet. Under avsnittet for ekonomiska fragor saknas beskrivning av kostnader for
skotsel av dagvattendamm.

Bestimmelser om boendemiljo

I planbestdmmelsen bor det for fastigheter med flerbostadshus inforas reglering om minsta yta
for bostadsgard innehéllande gronytor och plats for samvaro. Det bor regleras att
bostadsgérdar inte far utformas med bilparkering. Utifrdn barnperspektivet, god bebyggd
miljé och redundans av klimateffekter ar det viktigt att sékerstédlla méanniskors tillgang till
grona ytor och samvaroplatser. Gronytor och sérskilt trdd bidrar till lokal temperaturséinkning
och genomslapplig mark. I planbeskrivningen bor lyftas val av fasad- och takbeldggningar
som minskar effekten av virmebdoljor i bostidder och uteplatser. P4 grund av
klimatforédndringar forvintas antal och varaktighet av virmebdljor 6ka 1 framtiden.

Buller

Planbestdmmelsen bor reglera att det inom bostadsgirdar anordnas uteplatser dér riktvérdet
50 dBA ekvivalent ljudnivé kan innehallas. Med hénsyn till att planférslaget fortfarande
innehaller alternativa utformningar saknas idag underlag for att bedoma om sddana
uteplatslagen faktiskt kan sdkerstillas inom samtliga berérda kvarter. Bullerutredningen visar
att ljudnivén fran trafik ar forhojd pa flera platser i omradet och att uteplatser i mer
bullerutsatta ldgen endast kan uppfylla riktvirdena om kompletterande bullerskyddsétgarder,
sasom bullerskdrmar, anldggs. Placering och utformning behdver dirfor redovisas tydligare i
planen.

Om ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA uppmits vid fasad ska minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dédr 55 dBA ekvivalentniva inte verskrids. Undantag
géller for bostdder om hogst 35 m? dér riktvardet 65 dBA far tillimpas vid fasad.
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Fororenad mark

Detaljplaneomradet dr konstaterat fororenat och kraver saneringsatgirder innan byggnation.
Det finns inga planbestammelser om avhjidlpandeatgérder i plankartan. Enligt framtagen
riskbeddmning behdvs schakt pd minst 0,5 meter under markytan i hela omradet for att de
framtagna platsspecifika riktvirdena inte ska dverskridas. I vissa omraden kan dven djupare
schakt behovas, beroende pa vad markanvandningen blir. Schaktning pa minst 0,5 meter
behdvs i savil verksamhetsomrade som bostad- och gronomraden. Planbestimmelse om
avhjilpandeatgird bor darfor finnas for samtliga delar 1 detaljplaneomradet. Om sanering inte
kan regleras med planbestimmelse bor sanering ske innan planen antas.

Stréket véster om detaljplaneomrédet och 6ster om Edsvégen har ingétt i de miljotekniska
markundersokningarna och dr dven det konstaterat fororenat. Detta omrade ligger utanfor
detaljplaneomrddet. Framtagen riskbedomning har bedomt att &ven gronomrdden behdver
sanering 1 form av schaktning pa minst 0,5 meter under markytan. Om detta omrade inte ska
inga 1 detaljplaneomradet dr det troligt att det forblir gronyta som det ar idag. Efter
byggnation dr det sannolikt att mdnniskor kommer vistas mer frekvent i detta omrade. Det bor
darfor sékerstillas att rekommendationen i riskbeddmningen om sanering f6ljs. Omradet bor
didrmed saneras innan planen antas.

Naturvard

Planomradet ligger i direkt anslutning till det kommunala naturreservatet Nygérdsédngen, som
syftar till att bevara och varda ett tatortsnira vatmarksomrade med stor artrikedom knuten till
smévatten och dammar. Enligt planbeskrivningen och naturvérdesinventeringen kan faglar
och till viss del dven fladdermdoss nyttja omradet for fortplantning, skydd och fodosok. Milj6-
och hilsoskyddsnamnden bedomer att samradsunderlaget ér otillrackligt for att kunna avgora
detaljplanens paverkan pa ovan ndmnda arter. Ndmnden anser att en fordjupad artinventering
behdvs med avseende pa planomridets betydelse for arterna inom bade planomradet och
naturreservatet samt en bedomning av planens paverkan pa dessa. Utifran resultatet av den
fordjupade artinventeringen kan det dven bli aktuellt att komplettera relevanta skyddsatgérder.
Néamnden gor bedomningen utifrdn naturviardesinventeringen att skogsalmen, eftersom denna
art dr akut hotad (CR) enligt [IUCNSs kriterier i rodlistan, samt dvriga virdeelement i
mojligaste man bor skyddas i1 planen.

Med anledning av ovanstdende kan ndmnden inte ta stillning till om planforslaget dr lampligt
ur naturvardssynpunkt.

Eddie Sandin
Forvaltningschef

Sandlista

Byggnadsndamnden
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Meddelande om samrad

Detaljplan for Nabbensberg vastra, Vanersborgs kommun

Milj6- och byggnadsforvaltningen har upprittat ett planforslag for Nabbensberg vistra,
Vinersborgs kommun. Planomradet ligger séder om de centrala delarna av Vianersborg
mellan Eds- och Korsebergsvigen.
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Detaljplanens syfte &r att utreda forutsattningar rérande nybebyggelse for bostdder, handel
samt vard- och centrumandmal. Inom bostadsandamalet planeras det for en blandad
bostadsbebyggelse sasom rad- och parhus, flerbostadshus och friliggande hus for att skapa ett
attraktivt bostadsomrade for flera aldersgrupper. En blandning av bebyggelsetyper har
positiva effekter angaende trygghetsaspekten, vilket 4r en vasentlig del 1 den fysiska
planeringen och utvecklingen av stadsdelen Onsj6. Avsikten ar ocksa att skapa en attraktiv
entré till Vinersborg.

Planforslaget sakerstiller mojligheter for nya gang- och cykelstrak (G/C-strak) for att halla
samman det allménna cykelnitet och ger mojligheter att vidareutveckla den, vilket beskrivs 1
den Fordjupade éversiktsplanen (FOP) for Viinersborg och Vargon.

Planforslaget 4r pa granskning enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900) under
perioden 18 december 2025 — 16 februari 2026.

Miljo- och byggnadsférvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vinersborg Sundsgatan 29 0521-72 1000 byggnad@vanersborg.se www.vanersborg.se
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PLAN.2018.5

Handlingar och utstédllningslokaler
Forslaget finns att del av pa foljande stéllen:

Kommunens hemsida www.vanersborg.se/tyvcktill
Kommunhuset (Miljo- och byggnadsforvaltningen entré), Sodergatan 16A, Viinersborg

Vid begiran kan handlingar skickas 1 pappersform.

Samradsmote

Ni 4r valkomna pa samradsmoéte den 4 februari 2026 kl. 18.00 — 19.30 1 kommunhuset. Den
aktuella lokalen 4r Vanern som finns pa samma vaningsplan som kommunens reception. Vid
eventuella férandringar, exempelvis sjukdom, meddelas det pa kommunens hemsida,

www.vanersborg.se/tycktill

Synpunkter
Om du har synpunkter pa forslaget, framfor dessa senast den 16 februari 2026 till
byggnad@vanersborg.se eller Vinersborgs kommun, Byggnadsndmnden, 462 85 Vinersborg.

Den som inte har fort fram skriftliga synpunkter kan forlora ratten att senare 6verklaga
beslutet att anta detaljplanen. Efter granskningen sammanstills synpunkterna och planen
revideras vid behov. Dérefter vid mindre justeringar antar byggnadsnamnden planforslaget.

Vid fragor ar ni vialkomna att kontakta planarkitekt Angelika Lunnari via e-post
angelika.lunnari@vanersborg.se.

BYGGNADSNAMNDEN



Detaljplan for Nabbensberg vastra, del av
Onsjo 2:1, Vanersborgs kommun

SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

Miljo- och byggnadsforvaltningen
Paborjad: 22 januari 2019 KS/BN § 6
Upprattad: januari 2024 — oktober 2025
Samradstid: 18 dec 2025 — 16 feb 2026

SAMRADSHANDLING 1



Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ér réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara védgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt boverkets forskrifter och allménna rdd om planbeskriv-
ning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon. Planhandlingarna ar uppréttade 1 enlighet
med Boverkets nya foreskrifter och allménna rdd BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Under samrédstiden finns planforslaget tillgédngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréadstiden kan synpunkter pa planforslaget lamnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingar i drendet &r:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Aktuella utredningar dterfinns i kapitlet Planeringsunderlag

SAMRADSHANDLING 2
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanens syfte &r att utreda forutséttningar réorande nybebyggelse for bostdder, han-
del samt vard- och centrumdndmal. Inom bostadsdndamalet planeras det for en blandad
bostadsbebyggelse sdsom rad- och parhus, flerbostadshus och friliggande hus for att
skapa ett attraktivt bostadsomrade for flera dldersgrupper. En blandning av bebyggelse-
typer har positiva effekter angdende trygghetsaspekten, vilket &r en vasentlig del i den
fysiska planeringen och utvecklingen av stadsdelen Onsjo. Avsikten dr ocksa att skapa
en attraktiv entré till Vanersborg.

Planforslaget sikerstiller mojligheter for nya géng- och cykelstrdk (G/C-strak) for att
hélla samman det allménna cykelntet och ger mojligheter att vidareutveckla den, vilket
beskrivs i den Fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Vinersborg och Vargon.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning

Planomradet dr 7,4 hektar stort och ligger soéder om Vénersborgs centrala delar. Det ak-
tuella omradet dr ett naturomrade med mindre vegetation.

Under flertalet ar har det aktuella planomradet varit en del av ett utvecklingsarbete for
Ons;jo. Den ldnga tiden har kravt for att kunna hantera knéckfragorna och utforma ett
forslag som dr genomforbart utifran utredningarnas slutsatser. Planforslagets knickfra-
gor har berort markfororeningar, naturvirden, farligt gods, trafikbuller, dagvatten samt
Onsjos bebyggelsestruktur. Utformningen av planomradet har dessutom utgatt fran de
onskemadl som har inkommit under arbetets gdng frin bl.a. grannarna till det aktuella
omradet. Under arbetets gdng har informationsméte genomforts med de ndrmsta be-
rorda. De berorda har fétt kontinuerlig uppdatering av planarbetet under upprittandet av
planhandlingar.

Syftet med planforslaget &r att skapa ytterligare mojligheter for invanare att kunna bo-
sdtta sig pd Onsjo samt mdjliggora en attraktiv entré till staden fran Trollhéttanhallet.
Planforslaget skapar forutséttningar for vardindamal, [D], bostider, [B], teknisk anldgg-
ning, [E] och centrumidndamaél, [C]. Inom bostadsdndamal mojliggors for flera typer av
bostider sasom flerbostidder, friliggande hus samt rad- och parhus. En blandad typ av
bostadsbebyggelse i ett bostadsomréde &r positivt ur ett trygghetsperspektiv. Ytterligare
funktioner som mdjliggors for dr dagvattendamm. Anldggningen kommer pa ett natur-
ligt sétt infiltrera och rena omrédets dagvatten innan vattnet nir berord recipient (Vass-
botten), vilket sdkerstiller miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Dagvattendammen
kommer ocksé skapa en estetisk utemiljo samt ge goda forutséttningar for ekosystem-
tjanster och den biologiska méangfalden.

Inom planomrédet finns det kvartersmark for allmént och enskilt dgande. Avsikten med
kombinationen av allmén och enskild kvartersmark &r att skapa en flexibel plan som
skapar mojligheter till exploateringar utifran den samhalleliga efterfrigan.
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Arendeinformation

Planforslaget handldggs med ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900. 2019-01-22, §
6, meddelade byggnadsnamnden positivt planbesked. Utifran detta beslut uppréttas en
detaljplan for det aktuella omradet, Nabbensberg véstra.

Det aktuella omradet ligger i1 stadsdelen Onsj0, 1 anslutning till Nabbensbergs- och
Korsebergsvigen, knappt tre kilometer fran Vénersborgs centrum. Planomradet bestér
av fastigheterna del av Onsj6 2:1, Tullndren 1 och Tullndren 2 och &r 7,4 hektar stort.
Fastigheten Onsjo 2:1 dgs av Vénersborgs kommun. Fastigheterna Tullndren 1 och Tull-

ndren 2 4gs av privatpersoner.
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Aktuella omradet markerat. Kdlla: Vénersborgs kommun

Genomforandetid

Genomforandetiden &r tio ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Det innebér att inga
planfordndringar fir utféras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphavs el-
ler andras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen, men efter genomforandetiden kan planen @ndras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Allman plats

Den allménna platsen i detaljplanen innebér att omradet &r till for ett gemensamt behov.
En allmin plats fir endast tillfélligt upplatas for enskild verksamhet. I detta planforslag
berdr allmin plats [GCVAG], [GATA], [PARK] och [NATUR].
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Beteckning

Bestammelse

Innebord

GCVAG

Gang- och cykelvig

Genomgaende strak for
gang- och cykeltrafik. Ak-
tuellt vid in- och utfart till
Korsebergsvigen samt
som slédpp inom omradet
for NATUR]. Bedom-
ningen &r att det dr viktiga
dragningar i och med att
det kopplar samman det
befintliga allminna G/C-
nétet med planomradets.

GATA

Gata

En gata som dr avsedda for
blandad trafik med tillho-
rande anldggningar. I an-
vindningen ingar lokalga-
tor, industrigator, bussga-
tor, gdgator och géngfarts-
omraden. I detta planfor-
slag dr det aktuellt med en
genomgaende lokalgata.
Inom anvéndningen ingér
ocksd G/C-strdk med till-
horande anldggningar for
att hantera dagvatten och
skyfall. Anvindningen av
gatuomradet regleras med
lokala trafikforeskrifter
som beslutas av Viéners-
borgs kommun.

PARK

Park

Tillimpas for omréden for
gronomraden som kréver
skotsel. Omrédet ar helt el-
ler till viss del anlagda
inom en stadsmilj6 eller
som i detta fall i ett bo-
stadsomrade. Ingar dessu-
tom komplement till par-
kens anvdndning som ex-
empelvis funktioner som
berdr parkens service- och
skotselbehov sdsom ser-
vicevag, forradsbyggnader
etc. Aven tekniska anligg-
ningar kan rymmas inom
[PARK], vilket i detta fall
ar en dagvattendamm.
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NATUR Natur Anviandningen tillimpas
rorande omraden for fri-
vixande gronomraden som
inte skots mer én enligt
skotselplan eller visst be-
gransat underhall. Utan
omradet ska bevaras som
ett gronomrade. I planfor-
slaget &r det aktuellt med
ett naturomrdde vid Korse-
bergsvigen for att for-
skona det aktuella omradet
och dess naromrade. Tré-
den inom omrédet ir en
viktig naturresurs och har
viardeelement. For att be-
vara dem till djurlivet an-
laggs det berdrda omradet
som naturmark. Tanken &r
ocksa att omradet ska an-
vindas som sndupplag un-
der vinterhalvéret.

dagvatten; Dagvatten Sékerstélla en klimatan-
passad hantering av dag-
vatten. Planbestimmelsen
finns reglerad pa park-
mark, [PARK]. Planbe-
staimmelsen ar strategiskt
placerad i och med att det
finns en befintlig ansam-
ling vatten inom det aktu-
ella omradet. Dérfor finns
det goda mojligheter att
hantera dagvattnet natur-
ligt och kan renas innan
det nér recipient.

Huvudmannaskap

Den allménna platsen har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att kommunen &r
ansvarig for allmén plats. I detaljplaner dar kommunen adr huvudman for den allménna
platsmarken dgs och skots av Vinersborgs kommun.

Kvartersmark

Kvartersmark innebdr att marken ér avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller all-
maéanna verksamheter. Kvartersmarken 1 detaljplanen for Nabbensberg vistra dgs idag av
kommunen och privata fastighetsdgare. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer
delar av kvartersmarken ga over till exploatdren. Det innebér att det dr exploatoren som
delvis kommer att utfora genomforandet av planforslaget.
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I planforslaget berdrs kvartersmark for bostéder, [B], centrum, [C], vérd, [D], och tek-
nisk anldggning, [E1]. Anvindningen [D] och [E] bedoms vara kvartersmark for annat
an enskilt indamal; allmén kvartersmark. For de anvéndningarna géller sirskilda mark-
atkomstregler. Kommunen har rétt att 16sa in marken med stod av 6 kap 13 § PBL.
Kommunen har en 16senskyldighet enligt 14 kap 14 § PBL. I planforslaget kombineras
den allménna kvartersmarken [D], vard, med den enskilda kvartersmarken [B], bostader,
och [C], centrum. En beddmning av riskerna kombinationen av enskild och allmén
kvartersmark beskrivs under avsnittet Konsekvenser.

Beteckning Bestimmelser Innebord

B Bostéder Olika former av permanent
boende som friliggande
villa, rad- och parhus samt
flerbostadshus. Aven bo-
stadskomplement ingar i
bestammelsen. Gruppbo-
stdder och traningsbosta-
der som kréver stindigt
tillsyn sdsom dldreboende
och LSS-boende ingar 1
anvindningen. Inom bo-
stadsdndamal ingdr kom-
pletterande funktioner
sdsom parkering, se avsnit-
tet Trafik i detta dokument
och tillhérande utredning
Trafikutredning Nabbens-
berg Vistra tor mer in-
formation.

C Centrum I bestimmelsen centrum
ingdr t.ex. restaurang, tri-
ningsanldggning, gym,
kontor, tillfalligt boende,
café, apotek, samlingslo-
kaler, lattare former av
vard och hilsovard, vuxen-
utbildning, religidsa dnda-
mal, foreningslokaler, po-
lisstation och hantverk.
Tanken &r att planforslaget
ska skapa forutsittningar
till ett attraktivt omrade
med mojligheter till
mindre verksamheter
sasom fast food, matbutik,
frisor, butik, fotvard etc.

D Vérd Anvindningen vard tillim-
pas for vardverksamhet
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som avser manniskor. Re-
gleringen innefattar vard
som beror sirskilt boende,
vardcentral, ungdomsmot-
tagning, sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvard och
hilsovérd. Aven komple-
ment till vard ingar sdsom
restaurang, matsal, kiosk,
parkering, garage, kontors-
yta och andaktsrum. Tan-
ken &r att mojliggora olika
boendeformer for vard-
verksamhet som skapar en
god milj6 for den boende
med nérhet till storre infra-
struktur, kommersiell ser-
vice och stadsnéra rekreat-
ion. Bestimmelsen ingér
inom allmén kvartersmark.

Eq

Teknisk anldggning; trans-
formatorstation

Anvénds for omraden for
offentliga och privata an-
laggningar. Anvandningen
omfattar flera olika typer
av tekniska anldggningar
som exempelvis elektrici-
tet, tele, digital datatrafik,
distribution, kyla, vatten
etc. I planforslaget sdker-
stélls en befintlig anldgg-
ning och skapar forutsétt-
ningar for en ny etablering
av transformatorstation.
Om det eventuellt skulle
finnas behov for ytterli-
gare anldggning vid ge-
nomforandet av planforsla-
get. Bestimmelsen ingar
inom allmén kvartersmark.

al

Strandskyddet upphivs

I detaljplaner far strand-
skydd upphévas om det
finns sérskilda skal samt
om intresset som avses
med planen véger tyngre
an strandskyddsintresset. |
planforslaget upphivs
strandskyddet for att ut-
veckla planomradet vidare
till en urban miljé med
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stddsnédra rekreation. Plan-
omradet dr dessutom av-
skidrmad fran Vassbottens
strandlinje av Edsvégen
som &r en tungtrafikerad
tillfartsvag till och frdn
Vinersborgs centrum. Be-
stimmelsen reglerar upp-
hivandet inom omréadet for
sekundarlinje.

a2

Strandskyddet upphdvs

I detaljplaner far strand-
skydd upphévas om det
finns sdrskilda skal samt
om intresset som avses
med planen viger tyngre
an strandskyddsintresset. |
planforslaget upphavs
strandskyddet for att ut-
veckla planomrédet vidare
till en urban miljé med
stddsnéra rekreation. Plan-
omrédet dr dessutom av-
skidrmad fran Vassbottens
strandlinje av Edsvédgen
som dr en tungtrafikerad
tillfartsvig till och frén
Vinersborgs centrum. Be-
stimmelsen reglerar upp-
hidvandet inom anvénd-
ningsomradet bostéder,
[B], for friliggande hus.

hi

Hogsta nockhdjd pé bygg-
nadsverket dr <i kartan an-
givet>

Tillampas for att reglera
hojd pd byggnadsverk.
Nockhojd reglerar hojden
upp till takkonstruktionens
hogsta del pa en byggnad.
Reglering av hojden hand-
lar om att styra bebyggel-
sens utformning och dess
inverkan av upplevelsen
pa plan- och ndromrédet.
Utifran kommunala doku-
mentet Hoga hus i Viners-
borg — rad och riktlinjer
anses de angivna hdjderna
pa plankartan lampliga uti-
fran omrddets och Viners-
borg stads forutsattningar.

SAMRADSHANDLING
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h,

Hogsta nockhdjd pé kom-
plementbyggnad é&r fyra
meter

Bestimmelsen anvénds for
att reglera hojd pa bygg-
nadsverk. Denna bestdm-
melse reglerar nockhojden
pa komplementbyggnader
som ska tillgodose behov
sasom cykelforrad, miljo-
rum, carports m.m.

€1

Storsta byggnadsarea ar <i
kartan angivet>

Vanligt att byggandets
storsta tillatna omfattning
regleras for att inte fa en
for hog exploatering. 1
planforslaget regleras ex-
ploateringsgraden for att
sdkerstilla att bostdderna
ger goda boendeforutsitt-
ningar utifrin trafikbuller,
farligt gods, dagvattenhan-
tering, dragningar av infra-
struktur etc.

€2

Storsta byggnadsarea ar
250 m? per fastighet

Reglerar den tilldtna om-
fattningen per fastighet.
Bestammelsen skapar flex-
ibilitet for anvéndnings-
omradet att antingen bli en
storre fastighet eller flera
mindre.

€3

Storsta byggnadsarea ar 50
% av fastighetsarean inom
anviandningsomridet

Reglerar den tilldtna om-
fattningen per fastighet.
Bestdmmelsen skapar flex-
ibilitet for anvindnings-
omrddet att antingen bli en
storre fastighet eller flera
mindre.

€4

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader ér
1500 m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom aktuellt
anviandningsomrade,
[DBC]. Bestimmelsen
skapar flexibilitet for det
berérda omradet att an-
lagga flera mindre kom-
plementbyggnader.

Cs

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
1200 m?

Reglerar den tilldtna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvindningsomradet,
[B]. Bestimmelsen skapar

SAMRADSHANDLING
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flexibilitet vid genomfo-
randet av planforslaget vid
anldggandet av komple-
mentbebyggelsen sasom
carports.

€6

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
150 m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvindningsomradet,
[B]. Bestaimmelsen skapar
flexibilitet vid genomfo-
randet av planforslaget vid
anldggandet av komple-
mentbebyggelsen.

€7

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
1000 m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvindningsomradet,
[B]. Bestaimmelsen skapar
flexibilitet vid genomfo-
randet av planforslaget vid
anldggandet av komple-
mentbebyggelsen sdsom
carports.

fi

Endast friliggande hus

Bestimmelsen tillimpas
for att reglera bland annat
typ av byggnadsverk,
byggnadsverkens form,
farg och material, utform-
ning av tomt etc. I detta
planforslag ar det aktuellt
att reglera typ av bygg-
nadsverk. Inom det aktu-
ella anviandningsomradet
reglerar for enbart frilig-
gande hus for att skapa en
harmonisk 6vergang frén
grannbebyggelsen som be-
star av friliggande hus.

Marken far inte forses med
byggnad

Markens begransningar
syftar till att reglera bygg-
nadernas placering i an-
slutning till allmén plats-
mark samt de komplette-
rande funktionerna som
parkering, torgyta samt in-
och utfarter. Dock far sd-
dant som inte rdknas som
byggnad anldggas sdsom

SAMRADSHANDLING
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nétstationer, master och
stangsel. I detta planfor-
slag sékerstélla exempelvis
underjordiska ledningar
och dagvattendike med
prickmark.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad

Anvinds for att forse mar-
ken fér forses med viss typ
av byggnadsverk sasom
carports, cykelgarage, mil-
jorum och 6vriga komple-
mentbyggnader.

ui

Markreservat {for allmén-
nyttiga &ndamal; underjor-
diska ledningar

Omrade reserveras for att
ge utrymme for allmannyt-
tigt andamal for att sdker-
stilla de underjordiska led-
ningarnas lége.

01

Marken far endast forses
med viss typ av byggnads-
verk

Sékerstiller att vissa typer
av byggnadsverk far an-
laggas inom anvindnings-
omradet for bostader, [B].
Bestimmelsen ska mojlig-
gdra mindre paviljonger,
vindskydd och lekstuga
etc. for att skapa en god
bebyggd miljo.

d;

Minsta fastighetsstorlek &r
<i kartan angivet> m?

Anvinds for att forhindra
en oldmplig fortdtning.
Genom att anvédnda be-
stimmelsen kan kommu-
nen berdkna hur ménga
fastigheter som maximalt
kan bildas inom det aktu-
ella anvdndningsomradet.

d>

Storsta fastighetsstorlek ar
<i kartan angivet> m?

Ett sitt att reglera for att
styra exploateringsgraden
inom det aktuella omradet.
Bestimmelsen kan anvén-
das ndr kommunen inte
vill reglera fastighetsindel-
ningen i detalj. Denna be-
stimmelse dr lamplig att
anvinda nér det onskas en
hogre exploateringsgrad.
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ni Max tillskottslast ar 45 Anvénds for att reglera
kPa markforhéllanden. Avsik-
ten &r att skapa goda boen-
dekvaliteter och att géra
marken ldmplig ur hélso-
och sdkerhetssynpunkt,
vilket dr aktuellt i planfor-
slaget. Darfor har en max-
belastning pa tillskotts-
lasten sétts pa 45 kPA.

Befintliga forhallanden

Fastigheten dr idag obebyggd. Omrédet &r ett dvervaxt naturomrade som ar utfyllt. Det
aktuella omradet innehaller flertalet fororeningar sdsom PAH, metaller, PCB, alifater
och ferrokalk.

I den &stra delen av planomrédet finns det en del frukttrdd samt grovre trad som ar virda
att spara och lata dem vara en del av omrédets utveckling. I 6vrigt bestar planomradet
mestadels av buskage och hogvuxet gris. Det forekommer artspecifik flora och fauna
som ocksé bor bevaras vid genomforandet av planforslaget som exempelvis daggdjur,
faglar, groddjur, kérlvéxter, lavar, mossor och svampar. Direkt anslutande till planomra-
dets véstra del ligger Edsgatan som &r hart trafikerad av person- och kollektivtrafik. Tra-
fikleden berors ocksé av farligt gods, vilket innebér restriktioner for planomréadets be-
byggelsestruktur. Trafiken medfor trafikbuller, vilket ocksa innebér restriktioner for ut-
formningen av planomradet. S6der om planomradet finns det en pendelparkering for
cyklar som ger goda forutsittningar att anvédnda sig av kollektivtrafiken som gar till vik-
tiga malpunkter i Véanersborg och Trollhéttan.
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Utsikt over den norra delen av planomrddet. Kdlla: Vinersborgs kommun

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 10 september 2025.

Detaljplan

En gillande detaljplan berors av den dnskade atgérden; Detaljplan for kv. Fdltskdren,
kv. Tullndiren och del av kv. Kaplanen, Vinersborgs kommun, nummer 488. Detaljpla-
nen vann laga kraft 2011-11-08, § 141, och genomforandetiden var tio ar. Genomforan-
detiden har ddrmed utgatt. Syftet med detaljplanen var att planléigga de ndmnda kvarten
till bostader, skydda de kulturhistoriska vdrdena pa Kaplanen 2 samt upphéva avstyck-
ningsplanen véaster om kv. Tullndren och strandskyddet som berérde de nybildade tom-
terna.

De delar i den géllande detaljplanen som berors av detta planforslag kommer efter laga
kraft inte gdlla ldngre. Den nya detaljplanens, detta planforslag, regleringar giller istél-
let for Detaljplan for kv. Filtskdren, kv. Tullndren och del av kv. Kaplanen, Viners-
borgs kommun planbestimmelser.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.
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Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargdn antogs av kommunfullmék-
tige (KF) 2023-02-15, § 4

Andra kommunala planeringsunderlag
- Miljostrategi 2030, antagen av KF 2024-03-13 § 26

- Gronplan Vinersborg 2008, godkind av KF 2009-04-15
- Dagvattenplan, bilaga 2 till Bléplan del 2, godkdnd 2021-01-10
- Skyfallskartering, 2018

- Oversvimningsprogram — kartliggning av Vinersborgs kust mot Vinern, antagen av
KF 2014-04-23 § 42.

- Riktlinjer f6r hantering av 6versvamningsrisker i planering och bygglov, antagen av
KF 2024-09-11 § 142.

- Hoga hus i Vinersborg — forslag till rdd och riktlinjer (Kommer bli en del av Arkitek-
turpolicyn som beslutades om arbetsstart 2026/2027)

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopéverkan (BMP) har utforts. Protokollet dterfinns under kapitlet Konsekvenser. En
undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken (MB) har genomforts. Avgransningssamrad
med Lénsstyrelsen Vistra Gotalands 1én utfordes 2022-11-02. Under undersdknings-
samradet delade lansstyrelsen kommunens bedomning att en BMP kunde i detta fall bli
aktuellt.

Dérfor upprittades en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) infor samradet av planfor-
slaget.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostéder, [B], vard, [D] och centruméndamal,
[C]. Avgriansningen av MKB ér i stora drag planomrddesgransen, men breddas for de
aspekter dar miljoeffekter kan uppsté ockséa utanfor omradet, vilket kallas for influens-
omréde. De aktuella miljoeffekterna ar vattenmiljo, markmilj6 samt hélsa och sékerhet
angdende risk for oversvimning.

Om genomfOrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap 3 § MB genomforas, vilket har gjorts 1 detta fall.
Skilet till det ar att de miljoaspekter som i ett tidigt skede kan anses fa en negativ effekt
av den onskade atgédrden ska utredas och bedomas utifrdn miljobalken.

De aspekter som anses kunna fé en negativ effekt av planforslaget &r;

Fororenad mark

Naturvirde

Vattenmiljo (dag- och ytvatten samt grundvattenférhallanden)
Farligt gods

Trafik, buller och utslapp till luft

Stads- och landskapsbild
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I planarbetet har dessa aspekter hanterats tidigt innan utformningen av planforslaget har
paborjats for att sdkerstdlla att en hallbar utveckling framjas. For att uppna en hallbar ut-
veckling ska MKB fokusera pd den betydande miljopaverkan (BMP) som planens ge-
nomforande kan antas orsaka.

Prognosaret for MKB har varit 2030, eftersom Vénersborgs gillande miljostrategi har
det tidsperspektivet. | MKB ska alternativ till den 6nskade atgérden utredas och ett av
dem &r nollalternativet. Ett nollalternativ dr ett sétt att beskriva konsekvenserna av t-
girden nér den inte kommer till stind. I MKB har nollalternativet beskrivits som att det
aktuella planomradet mycket troligt kommer att utvecklas med bostadsbebyggelse med
en liknande paverkan som detta planforslag. Dock skulle exploateringsgraden kunna
vara en annan dn detta forslag visar pa. Det aktuella omradet skulle kunna hanteras av
flera mindre detaljplaner under en ldngre tidsperiod. Effekten av det skulle vara att hel-
hetsperspektivet pa utvecklingen skulle ga forlorat och omradet far inte en sammanhal-
len dvergripande planering av exempelvis dagvatten, saneringsbehov och bullerskydd.

I ett tidigt skede av detaljplaneprocessen har flera alternativa utformningsforslag fun-
nits. Efter ett tidigt informationsmdte med de ndrmast boende hosten 2023 samt efter ut-
forda buller- och riskbedomningar har de tolv forslagen blivit tvd, Exempel A och Ex-
empel B i detta dokument. Det dr dessa tva alternativ som provas via detaljplanen utef-
ter dess lamplighet.

MKB redovisar en samlad bedomning for planforslaget och nollalternativet pa de aktu-
ella miljoaspekterna. Bedomningen grundas pa en skala stor negativ konsekvens, matt-
lig negativ konsekvens, liten negativ konsekvens, ingen eller forsumbar konsekvens och
positiv konsekvens.

Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Ingen eller férsumbar | Positiv konsekvens
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Miljéaspekt ‘ Planforslag ‘ Nollalternativ

Stads- och landskapsbild

’ Liten negativ konsekvens ‘ Ingen konsekvens

Naturmiljé
Vattenmiljé - MKN

Markmiljé - Férorenad mark

| Liten negativ konsekvens | Ingen eller féorsumbar konsekvens

| Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens

| Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens

Risk fér éversvamning | Ingen eller férsumbar konsekvens | Mattlig negativ konsekvens

Buller

Positiv konsekvens

Ingen eller férsumbar konsekvens

Farligt gods

Acceptabel risk

Acceptabel risk

Geotekniska risker

‘ Ingen eller férsumbar konsekvens

‘ Ingen eller férsumbar konsekvens

Den samlade bedomning pd de aktuella miljéaspekterna. Kdlla: Miljékonsekvensbeskrivning — Detaljplan
for Nabbensberg Viistra, Vinersborgs kommun av Norconsult Sverige

MKB ska ocksa redovisa de kumulativa effekterna, vilket innebér att redovisa hur pa-
verkan skulle kunna bli om de olika effekterna samverkar med varandra. De kan an-
tingen vara additiva, synergistiska eller motverkande. De kan ocksa vara positiva eller
negativa. Den risk som ses 1 kumulativa effekterna ar samspelet mellan de befintliga
hoga husen och de byggritter som planforslaget mdjliggor for. Kombinationen mellan
dem skulle bli storre 4n summan av de enskilda etableringarna. I och med utredningen
géllande hoga hus har kommunen gjort ett stdllningstagande. Kommunens beddmning
ar att lokaliseringen av den dnskade atgdrden 6verensstimmer med de framarbetade
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riktlinjerna. En positiv kumulativ effekt &r rorande vattenférekomster, eftersom planfor-
slaget skapar forutsittningar for sanering av fororenade markmassor och dagvattenhan-
teringen med tillhorande rening skulle medfora en forbattring for de omkringliggande
recipienter. Detta skulle kunna innebéra ytterligare positiva effekter for fler vattenfore-
komster nedstroms én vad som hanterats i MKB.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Utredningar

Naturinventering

- Naturvirdesinventering Nabbensberg Vistra, Vanersborgs kommun, Radhuset Arki-
tekter AB, 2023-06-28

Geoteknisk utredning
- PM geoteknik, Bohusgeo AB, 2023-04-28

Markmiljoutredning
- Rapport — kompletterande miljoteknisk markundersokning, SWECO, 2020-04-07

- Kompletterande miljoteknisk markundersokning pé del av fastighet Onsj6 2:1, Viéners-
borgskommun, DEKA ENVIRO AB, 2023-07-11

- PM — kompletterande miljoteknisk markunders6kning avseende PFAS i jord och
grundvatten pa del av fastigheten Onsjo 2:1, Vénersborgs kommun, DEKA ENVIRO
AB, 2024-03-14

- Riskbeddmning avseende fororenad mark inom Nabbensberg Vistra, del av fastig-
heten Onsj6 2:1, Vanersborgs kommun, DEKA ENVIRO AB, 2025-08-26

Miljokonsekvensbeskrivning

- Miljokonsekvensbeskrivning — detaljplan for Nabbensberg Vistra, del av Onsjo 2:1,
Vinersborgs kommun, Norconsult Sverige, 2025-10-17

Fysisk miljo
- Skissarbete, Contekton Arkitekter, 2025-03-01

- Skuggstudie Nabbensberg vistra, Contekton Arkitekter, 2025-11-17

Riskutredning

- Riskutredning detaljplan Nabbensberg Vistra, Vinersborg, Briab Brand & Riskingen-
jorerna AB, 2024-04-19

Trafikutredning
- Trafikutredning for Nabbensberg viastra, Vinersborgs kommun, Tyréns, 2025-06-13

Bullerutredning
- Trafikbullerutredning Véstra Nabbensberg DP, Véanersborgs kommun, 2024-09-12
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Dagvattenutredning
- Dagvattenutredning Nabbensberg Vistra, AFRY, 2025-06-30

Fastighetsutredning

- Rapport fastighetsutredning, Kommunala lantméteriet — Vénersborgs kommun, 2025-
01-22.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 22 januari 2019 § 6 beslutade byggnadsndmnden att 1dmna positivt planbesked for
att ta fram en ny detaljplan for Nabbensberg vistra.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (ut-
vecklingsprincip 6).

I rekommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
titning 1 omraden med nérhet till befintlig infrastruktur och goda forutséttningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges dven:

. Tatortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor {or-
djupade oversiktsplaner upprittas, foljt av detaljplanering.
. Ny bostadsbebyggelse bor 1 forsta hand planeras genom fortétning 1 el-

ler i direkt anslutning till befintliga titortsomrdden, med nérhet till be-
fintlig infra-struktur och goda forutsittningar for framtida forsorjning

av service.

. Planeringen ska stréva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med
blandade funktioner, hustyper och upplételseformer.

. Planeringen ska striva efter att lanka samman stadsdelar och bostads-

omraden. Detta innebdr i forsta hand att forbattra mojligheterna att gé
och cykla mellan omraden som dr atskilda av barridrer. Det kan ocksa
innebadra att hitta battre markanvandning for ytor som upplevs som
outnyttjade och dirigenom skapar barriérer.

Planomradet berdrs ocksa av utvecklingsprincip for “Skapa sdkra och hélsosamma
miljoer” (S7). Nér ny bebyggelse planeras ska lampligheten prévas utifrén bl.a.
risk- och sékerhetsperspektiv. Det kan exempelvis vara buller, lukt, fororeningar,
Oversvamningar etc. For S7, som &r ett lagkrav, anges:

. Ingen byggnation bor tillatas som innebér nya intrdng inom flygplat-
sens hinderbegrinsande ytor enligt Transportstyrelsens foreskrifter.
Det innebér bl.a. en hdjdbegransning pa ca +86 (RH2000) for storre
delen av den yta som markeras i plankartan.
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. Generellt géller provning hos Forsvarsmakten av alla byggnationer
over 20 meter utanfor titort och 45 meter inom tatort. Stoppomrade for
hoga objekt géller for hela kommunens yta forutom Kroppefjall. Luft-
fartsverket stiller ockséd krav pa provning av hogre byggnader inom
vissa omraden.

. Inom flygplatsens kontrollzon ska ny byggnation provas. Hogre bygg-
nader, bl.a. vindkraftverk, &r olampligt.

. Inom buffertzonen maste varje hinder som nar 210 meter 6ver havet
provas.

. Bebyggelse ska laggas pa sdkert avstand fran farliga verksamheter och

transportleder dér farligt gods fraktas. Riskutredning ska alltid goras i
samband med planldggning eller lovgivning, bl.a. inom 150 meter fran
jarnvég eller transportled for farligt gods.

. Ny bebyggelse ska undvikas i ldgen dér dagvatten kan stidngas in pga.
topografin.
. Ny bebyggelse ska inte ldggas pa platser dir lukt fran verksamheter

kan medfora oldgenhet. I osdkra fall ska sérskild luktutredning goras.
Detta giller bl.a. avfallsanldggningar och avloppsreningsverk.

. Geotekniska forhéllanden ska vara sdkra vid ny byggnation. Bedom-
ning om utredningsbehov gors i nya detaljplaner.

. Sérskild utredning av markradonhalter ska goras inom byggnation
inom omriden utpekade som normal och hogriskomraden.

. Bostédder ska undvikas pé fororenad mark om inte sérskilda atgérder

vidtas for att eliminera hélsorisker. Byggnation fér inte ske pd mark
som kan vara skadlig for minniskors hilsa med avseende pa markfor-
oreningar. Markfororeningar ska utredas tidigt i planforfarandet for att
undvika oforutsedda saneringsarbeten.

. Vid planldggning och tillstandsprovning for anldggningar och verk-
samheter som kan misstdnkas leda till hélsorisker eller andra miljostor-
ningar ska krav pd skyddszon mot bostider tillgodoses.

Planforslaget verensstimmer med dversiktsplanens intentioner samt bedoms vara
lampligt f6r kompletterande och ny bebyggelse.

Férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Vanersborg och Vargdn

I FOP for Vinersborg och Vargdn ingar planomradet i avsnittet Onsjd (delomrade 5)
samt inom beteckningarna utveckling for framtida bostadsbebyggelse (U14), gronom-
rade (G) och trafikomrade (T).
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Utklipp firin FOP rekommendationskarta. Klla: Vinersborgs kommun

For delomrade 5, Onsjo anges;

e Utformning for ny bostadsbebyggelse
e Aktuellt omrade for flerbostadshus upp till sju vaningar dir gestaltning véljs
med omsorg

U14 innebdr;

e Omradet utreds for bostdder (sju vaningar) eller blandad bebyggelse med buti-
ker, forskolor, gronomréde etc.

e Strategiskt lage vid infarten till Vanersborg

e Nirhet till flera strandomraden

e Ta vara pé det utbyggda G/C-strak som finns i ndromradet samt nitverket av

mindre ytor med naturmark

Angaende G, gronomrade, beskrivs det “om ett omrdde har inriktningen anldiggande av
ny bebyggelse” ska det stodjas allminlig utomhusrekreation. Utvecklingen ska stodja

ekosystemtjanster och biologisk méngfald.

T, trafikomréade, innebar att marken kan krévas for trafikanldggning eller &r svar att
nyttja till annat andamal pa grund av trafikled. Den fordjupade 6versiktsplanen visar in-
tention till en ny G/C- forbindelse fran Korsebergsvdgen over planomradet till Vassbot-

ten pa andra sidan av Edsvégen.

I och med den 6nskade atgérden utreds ytterligare aspekter sdsom farligt gods, omradets
naturvérden, trafik, dagvatten, buller etc. Bedomningen é&r att atgdrden inte gér emot
FOP intuitioner.
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Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Miljoprogrammet anger en overgripande malbild och en rikt-
ning att striva mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen
samt pa kommunala planer och program. Miljéprogrammets fyra fokusomréden ér
Gronskande stad och land, Vatten i virldsklass, Trygg miljo for stora och smd och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser 1 planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser for miljoprogrammets fokusomraden och delmal.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga virden. Onsjéomradet naturvirden &r
knutna till I16vskogsmiljoerna och sumpskogarna. Planomrédet berors ej av Gronplanen.

Vanersborgs dagvattenplan (innehallande skyfallsatgarder)

Avsikten med dagvattenplanen &r att bygga en langsiktig plan genom att vidareutveckla
vilka riktlinjer och krav som &r nddvandiga for att ni kommunens mal rérande dagvat-
ten, vattenkvalitet och skyfall. For att pa sikt leda arbetet att forbéttra recipientens status
och forebygga dversvamningar som foljd av intensiva och/eller langvarigt regn samt
skyfall.

En hallbar dagvattenhantering kan bidra till gestaltning och vélbefinnande i bebyggda
miljoer samt gynna ett flertal ekosystemtjanster. I omrdden med jungfrulig mark infil-
trerar dagvatten till grundvattnet, dir markens forutsattningar medger detta. Pa sa vis fa
en naturlig rening av dagvattnet och god vattenbalans bibehélls. I och med stiders ex-
pansion och fortdtning okar i regel mangden hdrdgjorda ytor. D& dndras dagvattnets na-
turliga avrinning. Avdunstningsforméagan och mdjligheten till infiltration i marken
minskar och en storre del av nederborden rinner pa de hardgjorda ytorna istéllet for att
infiltrera till grundvattnet eller rinna fram 6ver bevuxen yta. Exploateringen innebar
vanligen en 6kad méngs fororeningar i dagvattnet. Kraven pd rening av dagvatten och
utredning av verksamheters paverkan pa statusen har 6kat som en del i mélet att uppné
en god vattenkvalitet enligt miljokvalitetsnormer (MKN).

I Viénersborgs kommun leds det mesta av dagvattnet ner i ledningar under mark och vi-
dare till ndrmaste recipient. Lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) ér ovanligt
inom titorterna. Avsikten ar att LOD ska 6ka och att tillforseln i ledningssystemen ska
minska for att en naturlig rening sker, den naturliga vattenbalansen bibehalls och tillfor-
seln till ledningssystemen minskar. Vid en storre nybyggnation ska dagvatten fordrdjas
och renas till en volym motsvarande minst tio mm per kvadratmeter reducerad area for
ytor med avrinningskoefficient over 0,1. Detta krav géller pd bide allmén platsmark och
kvartersmark. Dagvattnet ska ses som en estetiskt, biologisk och hydrologiska resurs
och omhindertas pé ett for platsen 1dmpligt sdtt. Hanteringen ska sékerstélla att en god
bebyggelse- och naturmiljé uppnés. Den aktuella recipienten som dagvattnet leds till ar
Vassbotten. De mal som Vénersborgs kommun har &r att dagvattenhanteringen ska sé-
kerstélla att;

Skador pé fastigheter och andra anldggningar inte uppkommer
Grundvattenbalansen bibehalls

Dagvattnets fororeningar inte sldpps ut 1 miljon
Bebyggelsemiljon berikas och att vattenprocesserna synliggors

SAMRADSHANDLING 22



Vid skyfall blir h6jdséttningen styrande for vattnets vig, eftersom vattnet kan bli in-
stiangt till f6ljd av markens topografi och byggda barridrer hindrar dagvatten frén att
kunna avrinna vidare ytledes. VA-huvudmannen har inte rddighet att padverka skyfalls-
straken 1 och med att de styrs av markhojder. Darfor ansvarar kommunen for avled-
ningen av regn med atkomsttider som &verskrider 10/20/30 &r beroende pa bebyggelse-
typ. Vid skyfallshanteringen sdkerstilla att det finns huvudstrék for vattnet att avledas
hela végen till recipient eller en tillatande yta for att oversvdmmas. Avledningen ska go-
ras pa gator eller 1 gronstrak. Ny bebyggelse ska inte ta skada eller orsaka skada vid
oversvimning fran regn av atkomsttid pa 100 ar.

Bostadsforsorjningsplan for 2021-2025

Utgor riktlinjerna for bostadsforsoérjningen om kommunernas bostadsférsorjningsan-
svar. Det langsiktiga syftet dr att mgjliggora forutséttningar for alla i kommunen att bo
och leva i1 goda bostdder. Bostadsforsorjningsplanen pavisar hur behoven ser ut, vilka
mal kommunen har och vilka atgirder kommunen ska genomfora angidende bostider.
De kommunala riktlinjerna for bostadsbyggande och planer ér;

e Kommunen ska ha en god planberedskap for bdde sma- och flerfamiljshus i
olika delar av kommunen

e Hinsyn ska tas till de langsiktiga behoven for en utdkning av kommunal service

e Vinersborgs kommun ska ha ett markinnehav som mdjliggér en god bostadspla-
nering

e Forsdljning av kommunal mark ska stimulera fler och nya aktorer att bygga bo-
stader i kommunen

o For att stidrka social hallbarhet behdver det byggas bostidder med olika upplatel-
seformer inom samma omraden pa olika hall i kommunen

e Genomforandet frin planering till firdiga bostadsomréden ska ske i1 en 16pande
process

e Vinersborgsbostdder ska vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden och vara ga-
ranten for att sékerstélla behovet av hyresrétter i kommunen

e Vinersborgs kommun ska ha en aktiv samverkan med bostadsmarknadens akto-
rer

Slutsatserna 1 Bostadsforsorjningsplanen:

e Det bor byggas runt 200 bostider per ar i kommunen for att ni balans pa bo-
stadsmarknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for f& bostdder i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostéder 1 de flesta storlekar.

De geografiska omraden som bdr satsas pa ér stationssamhéllen samt fortita inom de
befintliga kollektivtrafikstraken i tatorterna.

Hoga hus i Vanersborg — forslag till rad och riktlinjer

Dokumentets syfte dr att vara ett kunskapsunderlag och verktyg for bedomning av
lampliga hojdskalor for kommunens olika bebyggelseomrédden och den mojliga framtida
fortidtningen. Fokuset ligger primért pa bebyggelsehdjder. Vad som kan anses vara hogt
ar relativt och maste ses till sin kontext som exempelvis landskapets topografi och den
kringliggande bebyggelsen, vilket oftast priglar stads- och landskapssiluetten. I ndrom-
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radet dr det ocksa andra faktorer som spelar in som avstand, proportioner och gestalt-
ningsdetaljer som formar och préglar stadsrummen mellan byggnaderna och framkallar
kéinslor som paverkar hur bebyggelsehdjden kring en specifik plats upplevs. Hojd har
alltsa en objektiv, subjektiv och relativ dimension och det ar f6ljaktligen omojligt att
sdtta en universell siffra pd vad som &r ett hogt hus.

Angaende Onsjo, Nabbensberg och Korseberg beskrivas det som ett omrdde dir den
norra delen dir en hogre bebyggelse tillkommit under de senaste aren med flerbostads-
hus i fem-sex vaningar och i ndgot enskilt fall tio. Omradet har ddirmed borjat bli ett
kluster av hogre bebyggelse. I den sydvistra delen, Korseberg, finns det flerbostadshus
pa sju vaningar respektive fem vaningar. I Onsjé dominerar villabebyggelse med max
tva vaningar. Rekommendation vid utveckling dr att Nabbensberg vésterut kan ny hogre
bebyggelse provas utifrdn omradets specifika forutsittningar. Synligheten och upplevel-
sen av ny hogre bebyggelse bor provas utifran det primira vagnétet for biltrafiken.
Vind-, sol- och skuggeffekter samt rumsliga konsekvenser behdver studeras. Bebyg-
gelse som Overstiger 18 meter, sex vaningar, ska utgd fran dokumentets riktlinjer.

Parkeringsnorm

Vinersborgs kommun har en antagen parkeringsnorm som berdr det aktuella omradet.
Runtomkring planomradet har tidigare genomforda planforslag visat pa att den géllande
parkeringsnormen inte fungerar i Onsjoomradet. Det har varit for fa parkeringsplatser
till det verkliga antalet fordon. Det har lett till problem med felparkerade fordon. Plan-
forslaget skapar forutséttningar for att tillskapa ytterligare parkeringar utdver atgirdens
specifika antal ifall behov skulle uppsta.

For kinnedom haller kommunen pa att arbeta med att se Over den gillande parkerings-
normen.

Riksintressen

Planomradet berors inte av riksintressen enligt MB kap 3 och 4. Det allménna intresse
som berdrs dr padverkansomrade for luftrum; stoppomrade for hoga objekt och MSA-
omrade, se dversiktliga kartan nedan.
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Oversiktlig karta med det berérda omrddet for den onskade dtgdrden visuellt marke;”at (Svart). Kdlla:
Lénsstyrelsen Vistra Gotaland
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Trafikkommunikation

Trollhéttan — Viénersborgs flygplats dr av riksintresse; Trafikverkets beslut 7RV
2010/13990. Miljobalken anger att markomraden som é&r av riksintresse for kommuni-
kationer skall skyddas mot dtgirder som patagligt forsvarar tillkomsten eller utnyttjan-
det av anldggningarna. Planomradet ligger inom flygplatsens kontrollzon och under den
sa kallade MSA-ytan, se kartan ovan. Kontrollzonen &r utformad for att skydda flygtra-
fik under start- och landningsfasen och hinder i zonen kan péaverka flygplanens moéjliga
flygbanor. Etableringar som stréicker sig dnda upp till 210 meter 6ver havet kan godkén-
nas efter kontakt med flygplatsen. Planforslagets hogsta hojd dr 30 meter 1 nockhdjd,
vilket inte paverkar flygplatsens verksamhet negativt.

Planomradet berors inte av flygplatsens influensomrade for buller. Nar det géller risken
for elektromagnetiska storningar sa utgor bostéder inte ett riskobjekt rorande storningar
for flygtrafiken.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt MB kap 3 § 9 (Satenés flottilj-
flygplats), vilket innebir stoppomréde for hdga objekt.

Planomradet berors av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Som hogt objekt rdknas objekt hdgre an 20 meter utanfor samlad bebyggelse samt 45

meter inom samlad bebyggelse. Byggnaderna inom planomrédet som foreslas ar lagre
an 45 meter. Darfor ar planforslaget forenligt med riksintresset.

Kommunalt naturreservat

Direkt vister om Edsvégen ligger Nygardsidngen som ér ett kommunalt naturreservat.
Det ar ett ca 20 ha stort vatmarksomrade, varav 4,5 ha ér vattenomrade. Naturreservatet
innehéller rikligt med vatteninsekter och groddjur. Stranden mot Vassbotten ar viktig
for rastande faglar. Det finns sillsynta vaxter som dvjebrodd och gronskéra. Naturreser-
vatet utgors av gamla lertdkter som en gang tillhorde Nabbensbergs tegelbruk. Fuktéing-
arna viaxlar med dammar i de gamla lerschakten. Det finns bladvass, olika starrarter och
sdv 1 dammarna. Under vdren héller den storre vattensalamandern till under sin par-
ningstid i dem. Omréadet har ett rikligt fagelliv med flera arter sdsom Brun kéarrhok, Gul-
darla, Rorséngare och Sdvsdngare. I dammarna finns ocksd Rorhona och Vattenrall.

Syftet med naturreservatet &r att bevara den biologiska méngfalden, fagelfaunan och 6v-
riga djurgrupper som grod- och krildjur. Aven tillgodose behovet av tatortsndra frilufts-
omraden samt virda och bevara virdefulla naturmiljoer (vatmark).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Hushéllningen med mark- och vattenresurser dr avgdrande for att kunna né héllbarhets-
madlen, vilket innebdr avvagningar mellan olika mél. Mélen é&r att under de ndrmste aren
forsorja alltfler med livsmedel och biordvaror samtidigt som ekosystemtjdnsterna ska
starkas, minska klimatpaverkan samt anpassa oss bittre till ett fordndrat klimat och bo
och leva. Detta dr en del av Agenda 2030 och ska appliceras 1 planarbetet. Jordbruks-
mark dr dessutom av nationellt intresse.

Inom planomradet har det inte funnits jordbruksmark.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts dverstiga riktvirdena nagonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gillande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap miljobalken paverkas.

Vatten

Arbetet med Vattenforvaltningen utfors med hjilp av miljokvalitetsnormer, MKN. Alla
vattenforekomster statusklassificeras i syftet att skildra vattenforekomstens vattenkvali-
tet 1 dagsldget. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppné god status eller pot-
ential innan 2027 samt att ingen vattenforekomst status far forsamras. Den ska istéllet
forbattras eller bevaras. MKN klassas inom tvd omraden och de &r ekologisk status samt
kemisk status. Den ekologiska statusen i Vassbotten dr Mattlig ekologisk status (milj6-
kvalitetsnorm faststélld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pé
overgodning och flodesregleringar). Recipientens framtida mal angdende MKN ska vara
God till 2039. Angédende den kemiska statusen uppnds ej dagens status God och det
framtida malet &r att uppnd God, men det finns ingen tidsfrist. I och med en bra och na-
turlig dagvattenhantering bedoms det att hanteringen av vattnet inom planomradet
skulle bidra till att MKN nds inom ekologisk och kemisk status.

Ekologisk status Kemisk status
Vattenférekomst Status MKN Status MKN
(dagslage) (framtida mal) (dagslige) (framtida mal)
Vasshotten e :
j Mattlig God 2039 Uppnar ej god God
WA10192660

Viss statusklassificering av recipienten Vassbotten. Kdlla: Dagvattenutredning Nabbensberg Viistra

I enlighet med de miljomaéssiga strategierna ska en héllbar dagvattensituation upprittas.
Fororeningsutslippet fran det aktuella omradet far inte forvarras mot den befintliga situ-
ationen och paverka recipienten negativt. Dagvattnet inom planomréadet ska sa ldngt
mojligt tas om hand lokalt s att fororeningar inte nir Vassbotten. Bedomningen &r att
inom det aktuella planomradet finns det plats och mdjligheter att skapa dagvattenlos-
ningar som renar samt fordrojer s att recipienten inte paverkas pa ett negativt sétt.

Miljo
Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sdkra allménhetens tilltrdde till stranderna
samt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For att upphédva
eller ge dispens fran strandskyddet krédvs det sdrskilda skil i enlighet med MB 7 kap 18c
och 18d §§. Enligt PBL 4 kap 17 § far kommunen upphéva strandskyddet om det finns
sdrskilda skil for det och om intresset av att ta omréadet i ansprék pé det sitt som avses
med planforslaget védger tyngre én strandskyddsintresset. Det dr dessutom en kommunal
angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten enligt PBL 1 kap 2 §.
Denna bestimmelse ger kommunen mdjlighet att inom forhallandevis vida ramar av-
gora hur marken inom den egna kommunen ska disponeras. Inom delar av planomridet
och direkt angridnsande har det tidigare under 2010-talet genomforts ett planarbete, De-
taljplan for kv. Filtskdren, kv. Tullndren och del av kv. Kaplanen. Strandskyddet upp-
havdes for att mdjliggora bostadsbebyggelse pd de ovan ndmnda kvarteren.
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Detta planforslag skapar forutsittningar for ytterligare bostéder i form av flerbostadshus
och friliggande hus i den norra delen av det strandskyddade omradet tillsammans med
en gata som ligger mellan bostadsomradena. Risk- och trafikbullerutredningar har ut-
forts for att utreda mojligheter for bostadsbebyggelse inom det strandskyddade omradet,
eftersom Edsvégen ligger i anslutning till planomréadets vistra sida. Utifrén riskutred-
ningen far bostadsbebyggelse anldggas 35 meter frdn Edsvigen. Rorande trafikbuller
finns det flera restriktioner gillande placeringen pa bostadsbebyggelsen. Planforslaget
har anpassats utifran dess rekommendationer sdsom att yta for parkeringar och storre
gronomrade ligger ndrmast Edsvégen for att dérefter placera flerbostadshus, gator, rad-
och parhus samt friliggande hus.

Planforslaget innebér att det aktuella omradet som berdr strandskyddet ianspréktas for
bostadsdndamaél och gata. Planforslaget syftar till att skapa ett attraktivt bostadsomrade
dir manniskor som bor inom samt utanfér planomradet kan vistas och métas. Planfor-
slaget stirker dessutom den stadsndra rekreationen med de fria ytor som skapar opro-
grammerade omraden och tillgdngliggorande av strak. Tillskottet av bostidder och ut-
vecklingen av Vinersborg ses som angeldgna allméinna intressen, vilket for med sig att
det finns sdrskilda skil for att upphéva strandskyddet. Bedomningen ar att den plane-
rade atgirden ger langsiktiga fordelar for Onsjo och Vénersborg sdsom forbéttrad kol-
lektivtrafik, 6kad befolkning, béttre forutsittningar for social hallbarhet (6kad trygghet
bl.a.) samt vidareutveckling av befintlig service och tjénster.
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Planomradet markerat i rott och‘strandskyddet bla skrafferat. Strandskyddet beror dela
planomradet. Kdlla: Vinersborgs kommun

Ons;jo ar ett tiattbebyggt omrade med bostdder, verksamheter samt service och tjénster.
Planomradet ar en del av tétortsutvecklingen som utgor grunden for vidareutveckling av
Onsjo och dess verksamheter och tjanster. Planomradet ligger ocksé ca 230 meter fagel-
végen fran en storre kollektivtrafiknod. Kollektivtrafik passerar planomridet per timme.
Det finns flera busshallplatser i direkt anslutning till planomradet. Kollektiven gar till
viktiga malpunkter som exempelvis Nil, Vinersborgs resecentrum, Oxnered station och
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Trollhéttan. Enligt Trafikforsorjningsprogrammet for Hallbara resor i Vistra Gétaland
ar Vinersborg en av de noder som har sarskilt hog prioritet pa det delregionala arbets-
marknadscentrumet. Dérfor dr det viktigt att det finns kollektivtrafik som fungerar till
och fran resecentrumet som éar ett pendlingsnav. Utifran Trafikforsérjningsprogrammet
for Hdllbara resor i Vistra Gotaland ar planeringsprinciperna att det ska ske ett effek-
tivt anvindande av samhéllets resurser vid planering och utveckling av kollektivtrafi-
ken. Detta planforslag ér en del av arbetet att vidhalla detta mal, eftersom planforslaget
skapar forutséttning att kunna na ett hallbart resande samt de miljoméssiga, sociala och
ekonomiska dimensionerna. Enligt domslut frdn mark- och miljééverdomstolen, P-
8096-19, ar det 1ampligt att efterstridva bostadsbyggande i kollektivtrafiknara lagen for
att bl.a. begrinsa paverkan pa miljon samt anvénda den befintliga infrastrukturen for
kollektivtrafik istdllet for att anldgga nytt.

Till detaljplanen har en lokaliseringsutredning uppréttats for att granska om planforsla-
gets innehdll och utformning kan tillgodoses utanfor det aktuella planomréadet eller inte,
se Lokaliseringsutredning — detaljplan for Nabbensberg viistra, Vinersborgs kommun.
Lokaliseringsutredningen har utgétt fran stadsdelen Ons;j0, eftersom det inte dr mojligt
att utga fran hela kommunen. Det beror pa omstdandigheter som att Vanersborgs kom-
mun har uttryck hur marken ska anvédndas i Onsj0 i styrande och vidgledande dokument,
se domslut P-8096-19. Dérfor dr avgransningen Onsjo som &r tydligt definierat med
Vassbotten som avgrénsar i vister, kanalen Karls Grav i dster, Gropbron i norr samt
jordbruksmarken tillsammans med ridskolan och golfbanan i1 sdder. De tre aktuella lo-

kaliseringarna som var aktuella i lokaliseringsutredningen finns visuellt markerade i
kartan nedan.
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Oversiktlig karta med de tre alternativa omrdadena for den dnskade dtgdrden. Kdlla: Vinersborgs kom-
mun

Slutsatsen &r att det aktuella planomradet dr lampligast utifran aspekterna sdsom over-
svamning, trafikbuller, luftburna féroreningar, strandskydd samt risker 1 och med nérhet
till Edsvdgen, smaindustrier och verksambheter.
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Utifrdn resonemanget ovan och lokaliseringsutredningens slutsatser dr beddmningen att
planomradet ar det mest lampliga omradet for den onskade atgérden.

Upphévandet av strandskyddet motiveras utifran de sarskilda skdlen punkt 2 och 5 1 MB
kap. 7 § 18c. Nedan tydliggors det vilka delar som berdrs av de specifika sérskilda ské-
len och det allménna intresset.

Sérskild bedomning

Kvartersmark for bostadsdndamdl, B
Angéende bostadséindamal, [B], aberopas de sérskilda skélen 2 och 5.
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Férslag att upphdva strandskyddet inom bostadsdndamal. Markerat i rott. \Kdlla.' Viinersborgs kommun

Sérskilda skélet nummer 2 innebér att verksamheten “genom en vdg, jarnvdg, bebyg-
gelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast strand-
linjen.” Angrinsande till planomridets vistra grins gar Edsvdgen som é&r en av tillfarts-
vigarna in till Vinersborgs centrum. Dagligen ir det hog trafikméngd, 21 000 ADT,
som trafikeras pa Edsvégen, se Trafikbullerutredningen Nabbensberg vdistra Viners-
borgs kommun. Profilen pa Edsvigen ar en storre tillfartsvdg som pé vissa partier har
fyra korfiélt. Frdn planomradet finns det inga mojligheter att g over eller under Edsvi-
gen fOr att nd Vassbottens strandlinje. Allménhetens passage dr darfor vél tillgodosedd.

Omradet mellan strandlinjen och Edsvigen ar dessutom naturreservat, vilket innebér att
det finns ytterligare skydd utdver strandskyddet rorande strandomradet. Tillgangen av
strandomradet dr idag god for allménheten samt djur- och véxtlivet. Det dr ca 140 meter
fran strandlinjen till Edsvdgens vigomrade och ca 225 meter till planomradet. Dessa
forutséttningar ligger ocksa till grund for att kunna upphéva strandskyddet utifran skél
2. Edsvigen och planomradet &r inte ansluten till strandlinjen utan det finns utrymme
for allménheten att nd Vassbotten.

SAMRADSHANDLING 29



Visionen for planomradet dr att det ska bli en attraktiv entré till Vanersborg i och med
den nya bostadsbebyggelsen. Bostadsbestandet kommer fa ytterligare variationer med
majoriteten flerbostadshus. Ovrigt bostadsbestand ir rad- och parhus och friliggande.
Denna blandning skapar en 6kad trygghet i och med den blandade bebyggelsen. Plan-
forslaget dr en del av tatortsutvecklingen samt en del till vidareutvecklingen for de
tjanster och service som finns pa Onsjo. Det gor att kvartersmarken “behover tas i an-
sprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrddet”.

Allmdn platsmark for gata

Rorande allmédnna platsmarken for gata via bestimmelsen [GATA] dberopas samma
skdl som ovan; 2 och 5. Resonemanget dr detsamma som for kvartersmark for bostéder,
[B], varfor strandskyddet ska upphivas for gata, [GATA].
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Forslag att upphdva strandskyddet ﬁ')'r gata. Markerat i rétt. Killa: Vinersborgs kommun

Plankartan reglerar upphédvandet av strandskyddet med planbestdmmelserna [ai] och

[a2].

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr produkter och tjdnster som ekosystemen ger till ménniskan och bi-
drar till vér vélfard och livskvalitet. Naturen &r tillsammans med den biologiska mang-
falden grunden for ménniskans existens. Samhallet dr beroende av dem tillsammans
med ett fungerande ekosystem och leverans av dessa tjanster for samverkan mellan flera
aktOrer 1 samhallet nar en hallbarare tillvaro sasom;

e En forbattrad folkhédlsa med renare luft och mark

e Barn som leker i naturen &r friskare och starkare

e Flera mgjligheter till naturupplevelser och friluftsliv pd landsbygden och 1 sta-
den

e Fler pollinationer till battre produktion av frukt och bér
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e Skogarna blir mer motstandskraftiga
e Effekterna av dversvimningar, ras och skred kan mildras av absorberande gron-

ytor och véxters rotter som binder jorden

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjdnster och mangfunktionalitet, vilket hjélper
till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det ménskliga vélbefinnandet frémjas. De de-

las upp 1

o forsorjande (dricksvatten, syre, ravaror till material och energi — tillhandahdller
livsnddvéndiga resurser till mdnniskor och samhéllet)

e reglerande (luftrening, pollinering och klimatreglering — upprétthéller viss ba-
lans 1 naturen, motverkar storningar och forhindrar katastrofer)

e kulturella (friluftsliv, hilsa, naturarv och turism — naturupplevelser som leder till
psykisk och social hélsa)

e stodjande (fotosyntes, bildning av jordmén, biogeokemiskt kretslopp — far natu-
ren att fungera).

Vinersborgs kommun har tagit fram ett analysverktyg for att granska hur den 6nskade
atgarden paverkar ekosystemtjénsterna inom planomradet. Analysverktyget dr uppdelat

i tva delar; analys av utgangsléget (t.v.) och analys av planforslaget (t.h.). Det dr 43 fra-
gor som virderas utifrdn intervallet 0 — 5; dér fem &r hogst. Om vérdet saknas skrivs
noll in. Véirdena som sitts in i de olika delarna analyseras och jamfors for att fa ett sam-
mantaget resultat. Utav resultatet utldsa pdverkningsgraderna av ekosystemtjénsterna.
Resultatet sammanstills i illustrationer som redovisas nedan. Illustrationen bestar av en
analys av utgdngslédget till vinster, information om de olika parametrarna som ingar 1 re-
spektive tjanst (i mitten) och till hdger en analys av planforslaget. Ju lingre de farglagda
liggande staplarna ér desto hogre vérdering.

Stodjsnde Stodjande

1.1 Biologisk 1.2 Ekologiskt 1.3 Uvsmiljoer 1.4 Naturliga 15
méngfald samspel kretslopp | Jordminsbildning

Stodjande

Biologisk mangfald

i A logiskt samspel
DB @-

Livsmiljder

Biologisk mangfald

Ekologiskt samspel

Livsmiljger

Variotionsrikedom | Somspel meilon | Lvsmijoerren | Exosystemen | Ekosystemens
inom orter, meNon | tv ock flero arter | forutsdtning for | méyiggor organismer bryter
arter oeh av sigror it verr-ocn drarters | wressioppov | meamaterioipdoon | Naturliga kretsiopp
ekosystem maigger | exosystems. forplonning, vorten, koloch | #morken och frigdr

onpassning och ger | funitioner. fodosck och noringsomnen | noringsomnen

motsténdstrof. spriding. som kvbve och ,
fostor. Jordménsbildning

Naturliga kretsiopp

Reglerande

Jordmansbildning

Stodjande. Kdlla: Vinersborgs kommun

Reglerande
23 Skyss mot 2.4 Luftrening

extremvader

| Reglering av lokalklimat

|

Reglering av lokalklimat

Erosionsskydd

Skydd mot... Skydd mot..

Luftrening Luftrening

=
iyt

Reglering av buller

Rening och reglering... Rening och reglering...

pollinering pollinering

Reglering av... Reglering av...

Reglerande. Kdlla: Vinersborgs kommun
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Forsorjande

— — —
1 Rivaror

Rivaror

Forsoriande

Energi Energi

Férsérjande. Killa: Vinersborgs kommun

Kulturella Kulturella
ysisk 43k fmuoo
vvvvv

Fysisk halsa Fysisk halsa

uw«.(
Kunskap och inspiration - Kunskap och inspiration

Social interaktion

Kulturarv och identitet

Kulturella. Kdlla: Vinersborgs kommun

Aven om en exploatering innebér vissa parametrar i ekosystemtjinsterna minskar sé in-
nebir planforslaget positiva effekter. Det beror pa att forutsittningar skapas for dtgérder
sasom Oppna gronytor, dagvattendamm for naturlig rening samt infiltration av dagvat-
ten, hantering av fororenade massor, bebyggelsens anpassningsbarhet for trafikbuller
och farligt gods samt planering av sociala métesplatser och funktioner m.m.

Utifrén ekosystemtjénstanalysen ovan visar den stdrsta positiva effekten inom det kultu-
rella och forsorjande. Inom stodjande och reglerande finns det ocksa positiva effekter,
men ocksé delar som kommer att paverkas negativt. Det beror pé att planomradet kom-
mer att fordndras frén ett vildvuxet naturomrade till en utvidgning av stadsstrukturen.
Det leder exempelvis till att hardgjorda ytor anldggs. Det for med sig att livsmiljoer till
véxt- och djurlivet kommer att pdverkas. Planomradet kommer gé frén 14gt utnyttjande
till ett omrade med rorelse och aktivitet. Det kommer paverka djur- och véxtlivet som
finns i1 det aktuella omradet. Las mer i den tillhdrande naturviardesinventeringen om
planforslagets paverkan pé djur- och viaxtlivet.

Dagvatten

Till planhandlingarna har en dagvattenutredning utforts for att sidkerstilla att hante-
ringen blir korrekt, se Dagvattenutredning Nabbensberg vistra. Dagvatten betecknar
regnvatten som samlas eller rinner pd markytan. I stora mingder kan dagvattnet stélla
till problem med oversvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag. P4 grund av
klimatfordndringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket
Okar méngden dagvatten. Nér andelen mark 6kar som &r bebyggd eller hardgjord (t.ex.
végar) innebdr det att mindre mingd vatten kan tréngas ner i marken, vilket ytterligare
oOkar riskerna. Dérfor &r det viktigt att infor planldggning soka hallbara 16sningar péa dag-
vattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhéndertagande (LOD). Enligt
Vinersborgs kommuns Dagvattenpolicy ska minst 10 mm/hardgjord reducerad yta ford-
rojas. All yta med avrinningskoefficient 6ver 0,1 ska réknas in som hdrdgjord yta. I
dagslédget ar hanteringen av dagvattnet till stor del ytavrinning pa dngsmark dér det finns
goda mojligheter till avvattning for att ddrefter leda ut dagvattnet till recipient, Vassbot-
ten, via dagvattenledningar.

Till planforslaget har fordrojningsvolymer rdknats fram genom att de nya markytorna
har berdknats. I utredningsskedet fanns det tva tidiga skisser pa utformningen av plan-
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forslaget som berdkningarna utgick ifran. Dessa berdkningar anses fortfarande vara ak-
tuella 1 och med planforslaget som plankartan pavisar. Avrinningsomradet &r storre &dn
planomrédet, eftersom dagvattnet frdn avgransande omraden rinner igenom planomra-
det. Det ar inget som aktuella omradet ska ansvara for. Beroende pa hur avrinningsom-
radet ser ut och vilken markanviandning som foreslés i framtiden krédvs det olika typer
av reningsmetoder for att kunna uppna ritt halter pa fororeningsgraden. Den befintliga
dagvattenhanteringen sker till storsta del genom ytavrinning pd dngsmark med goda
mojligheter till avvattning for att leda ut dagvattnet till recipient, Vassbotten.

Planomrédet delades upp i tva delomrdden A1-A2, se karta nedan, eftersom de har olika
forutsittningar enligt planforslaget. Det dr bland annat faktorer som hur avrinningsom-
radet ser ut och vilken markanvéndning som foreslas, fororeningsgrad etc. Delomrade
Al foreslas att anldgga permeabla ytor intill parkeringsomrdden som exempelvis regn-
baddar med skelettjord eller ytor diar dagvattnet kan tringa igenom underlaget pa parke-
ringen for att fa dagvattnet att infiltreras ned i marken. De Gvriga ytorna och dagvattnet
fran permeabla ytor foreslds ga vidare till filter-
brunn som anléggs i samband med makadammaga-
sin, vilket ocksa har en renande effekt.

Avrinningskarta med indelade avrinningsomrdden. Kdlla:
Dagvattenutredning Nabbensberg Viistra

For delomrade A2 foreslds samma reningsmetoder
som for delomrade A1l pga. att omradena bestar av
samma foreslagna markanviandning. Dagvatten le-
der darefter vidare till en damm innan det slépps vi-
dare mot recipient.

Pé grund av 6kning av hardgjorda ytor kommer {or-
oreningsmangden att 6ka, men med de foreslagna
reningsmetoderna uppnas de stéllda kraven om att
inte forvirra fororeningsmingderna- eller halterna.

Forslag pa dagvattenldsningar

Det foreslagna dagvattennétet dr anpassat till att ef-
terleva kraven som finns pa rening och férdrdjning.
For det aktuella omradet foreslds generellt att dag-
vatten ska avledas samma végar som for befintlig
situation och inte dndra pa utsldppspunkterna. Detta
for att inte fordndra flodet nedstroms. Angéende
sammankopplingen av avrinningsomridena 6nskas
det en mojlig 16sning for att samla omradets dagvatten och sldppa fran en utsldppspunkt.
Till dagvattenutredningen finns det en ledningsplan, se tillhorande bilaga.

For delomradena A1 och A2 foreslds regnbdddar intill parkeringar for ett forsta renings-
steg. Dessa innehaller skelettjord beklddda med véxligheter anpassade till omrédet for
att ansamla fororeningar som framst uppstar vid vigar och parkeringar.

Fordrojning delomrade Al
Det foreslés att fordrojningen ska 16sas med makadam/spriangstensmagasin, eftersom at-
girden bidrar med rening. Tillsammans med regnbidddarna sikerstiller detta bade att
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fordrojnings- och reningskraven uppnas. Fran makadammagasinen slépps sedan dagvat-
ten genom ett strypt utlopp till befintliga utsldppspunkter. Utifran berdkningarna som
har utforts krivs det totalt 327 m? for Exempel A och 341 m? for Exempel B (i dagvat-
tenutredningen ndmns skisserna som Exempel 1 och Exempel 2). Volymerna foreslas
att fordr6jas 1 makadam/spriangstensmagasin. Makadamen upptar 2/3 av volymen vid
fordrojning och med ett berdknat magasindjup pa 1 m kravs en anliggningsyta som ar
tre ganger storre dn den totala kubikvolymen for omradet. Detta anldggs under markni-
van och anviands till fordrojning samt rening.

Fordrdojning delomrdde A2

Inom detta delomrade foreslas fordrojningen 16sas med en dagvattendamm. En dagvat-
tendamm &r funktionell ur bade fordrdjnings- och reningssyfte. Anlédggningen kan utfor-
mas pa olika sitt, men generellt bestar de av en eller flera av f6ljande delar sdsom en
djupare del for sedimentering av partiklar, medeldjupa partier med vattenspegel samt
grundare partier med filtrerande vegetation.

Sammanfattande bedémning

Utifran de tva alternativen, Exempel A och B, som har varit grunden till planforslaget
kommer fororeningarna i dagvattnet 6ka pa grund av 6kad andel hardgjord yta. Utfors
det atgirder i form av regnbdddar, makadammagasin och dagvattendamm forvéntas det
inte ett 0kat fororeningsutslépp.

Vid skyfall kommer dagvattenvolymerna att 6ka. Enligt berdkningar kommer vattenni-
van inte stiga over nivaer for ny eller framtida byggnation savida befintliga lagpunkter
for marken 1 den nordostliga delen byggs igen eller fylls upp.

Kommunens beddmning &r att dagvattenhanteringen inte kommer medfora negativa pa-
verkningar pa recipient och MKN vatten. Dammen understiger fem ha och omfattas dér-

for inte av tillstdnd for vattenverksamhet. En anmélan kan dock krévas till ldnsstyrelsen.

Anldggningen for dagvattendammen sékerstélls inom anvidndningen for parkmark,
[PARK], och egenskapsbestimmelsen for dagvatten, [dagvatten;].
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Naturvardesinventeringen (NVI)

Vid inventeringen av aktuella planomradet pétraffades ett objekt med patagligt natur-
vérde (naturvérdeklass 3) och fem objekt
med visst naturvirde (Naturvardeklass
4). Aven atta naturvardsarter och 18 vir-
deelement finns inom inventeringsomra-
det. I utldtandet om kontinuerlig ekolo-
gisk funktion (KEF) konstaterades att
forutsittningarna for att omrédet ska
hysa skyddade arter som relativt begrin-
sade. Framfor allt dr det figlar och till
viss del dven fladdermdss som kan
nyttja omradet for fortplantning, skydd
och fodosok.

Oversiktlig karta 6ver inventeringsomrddet.
Kdlla: Naturvirdesinventering Nabbensberg
Viistra

Det finns inga registrerade artfynd av
naturvardsarter eller signalarter i Artpor-
talen. Det dr dock vésentligt att 4ven be-
akta artfynd utanfor omradet. Sarskilt
fdglar som dr rorliga 1 landskapet. Dérfor
har sokomrédet for artfynd utvidgats
med en radie pa en kilometer fran inven-
teringsomradet. Aven faglarnas hiick-
ningskriterium har inkluderats i inventeringen. Merparten av de registrerade natur-
vardsarterna dr knutna till naturreservatet Nygardsiangen samt mark- och vattenomra-
dena runt Vassbotten och Karls grav. De arter som har patréaffats inom planomradet &r
fler olika artgrupper som daggdjur, faglar, groddjur, kérlvaxter, lavar, mossor och svam-
par.

Planomradet ar uppbyggd pa schaktmassor och dess innehéll paverkar vilken typ av ve-
getation som forekommer. Betydande delar av inventeringsomradet domineras av grés-
bevuxna arealer med inslag av niringsgynnade arter som kirsk&l, brannéssla, maskros,
dlggris, dkertistel, pestskrap, renfana och blomsterlupin. I de 6ppnare delarna &r natur-
virdena ldga med undantag for virdeelement sdsom solitira 1ovtrad eller mindre dungar
med 16vtrad. De hogre naturvirdena &r knutna till de ndgot fuktigare omraden som ar
beldgna i norra delen av inventeringsomradet. De hogsta naturvérdena finns 1 invente-
ringsomradets sydostra del dir det forekommer mycket grova flerstammiga sélgar. In-
venteringsomradet dr under igenvaxning, men forekomsten av blommande vixter sdsom
maskros, kéringtand, vitmara, akertistel, dlggrés, renfana, malva, praktlysing, ros, som-
margyllen, pestskrap, vresros och blomsterlupin forekommer som ocksd gynnar insekter
och insektsitande faglar. Det finns tvd mindre och grundare vattensamlingar och ingen
av dessa bedoms utgdra ldmpliga groddjursmiljoer da de troligen torkar ut. Inga grod-
djur observerades.

De naturvardsarter som noterades vid inventeringen var skogsalm och ask. Bada arterna
ar rodlistade till £61jd av sjukdomar som slar ut bestainden. Overflygande fiskmas, kraka,
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stare, skrattmas och tornseglare noterades. I de fuktigare omradena i norra delen av in-
venteringsomradet hordes sjungande sdvsparv. Ovriga noterade djur- och viéxtarter ér
radjur, skata, kaja, talgoxe, tridgardssangare, svarthitta, blames, gransdngare, ringduva,
ladusvala, blames, trddgérdssnicka, nédsselfjéril och pafageldga. Forutom vixtarterna
som nidmndes ovan noterades ocksé héstkastanj, humleblomster, parklind, bjork, ek, tall,
ronn, lonn, higg, flader, ddelgran, kardvadd, daggkapa, druvflader, gérdsskrippa och
sommargyllen.

Det identifierades sex naturvardesobjekt och de utgors av fuktig 16vskog, lovsumpskog,
triviallovskog, triviallovskog med inslag av ddellovtrad och parkmiljo. Ett objekt har
patagligt naturvérde (naturvérdesklass 3) medan fem objekt har visst naturvérde (natur-
vardesklass 4), se karta nedan.

Oversiktskarta med naturvirdesobjekten (delomrdde)
markerade. Kdlla: Naturvirdesinventeringen Nab-
bensberg Viistra

Delomréde 1 ér ett fuktigt omrdde med tréid,
buskar och bladvass. Vide, silg, klibbal och
higg forekommer. En mindre och grundare
vattensamling med ett djup pa mindre dn 10
cm finns har. Bedoms inte vara en lamplig
miljo for groddjur, eftersom den troligtvis
torkar in vid perioder med 14g nederbord.
Sélg ar en nyckelart som ar viktig for ménga
organismer, eftersom den blommar tidigt pd
varen och ger foda at pollinerade insekter nir
de vaknar ur sin vinterdvala. Objektet be-
doms har vérden for fagellivet. I planforsla-
get ingar delomradet 1 anvindningsomrddena
for centruméandamal, [C], och gata, [GATA].
Vid genomfGrandet finns det mojligheter att
spara trad, buskar och bladvass. Det regleras
inte specifikt pa plankartan, eftersom bedom-
ningen &r att de mest bevarandevirda omraden dr delomradena som ligger i mittersta
och sddra delen av planomrédet.

Delomrade 2 dr ocksé ett fuktigt omrdde med trdd, buskar och bladvass. Vide, silg,
klibbal och hagg forekommer. Silg ar en nyckelart som ar viktig for ménga organismer
1 och med att den blommar tidigt pa varen och ger foda at pollinerade insekter néir de
vaknar ut vinterdvalan. Bedoms ha vérden for fagellivet. Bedomningen angéende del-
omréide 2 dr densamma som for delomrédde 1.
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Delomréde 3 bestar av sumpskog med sdlg,
bjork och asp. Sélg dr en nyckelart som ar

. viktig for manga organismer, bland annat
for att den blommar tidigt pa véaren och ger
foda &t pollinerande insekter nir de vaknar
"% ur sin vinterdvala. Den mindre vattensam-
lingen dr grund och en tydlig jarnutfallning
forekommer 1 vattnet. Vattensamlingen be-
doms inte utgdra en ldmplig groddjurs-
miljo. I ett dvrigt relativt 6ppet landskap

. har objektet dock virden for fagellivet.
Detta delomrdde ingér i parkmarken,
[PARK]. Virdet for fagellivet sikerstélls
med egenskapsbestimmelsen for dagvatten,
[dagvatten;]. En naturlig ansamling av vat-
ten idag, vilket vidareutvecklas via bestdm-
melsen for dagvatten. Utvecklingen av
dammen kan stirka den biologiska méing-
falden inom planomrédet och bli den nya
platsen for groddjur och dvriga djurarter.

Karta over virdeelementen inom inventeringsomrddet. Kdlla: Naturvirdesinventering Nabbensberg =
Vistra

Delomrade 4 har fyra mycket grova flerstammiga sélgar. Den grovsta dr beldgen langst 3
Osterut har en diameter 1 brosthojd pa 85 cm. De enskilda stammarna pd de dvriga sil- &
garna varierar mellan 40—-70 cm. Det forekommer ocksa klen ek och bok samt nigra
grovre tall och bjorkar. En grov bjork har en diameter pd 50 cm. Dessa trad sékerstélls 1
anvandningsomrdet natur, [NATUR].

Delomrade 5 har tva grovre flerstammiga sélgar och en klen ask med 15 cm i1 diameter.
I 6vrigt ar delomrédet ett relativt 6ppet landskap som har virden for fagellivet. Delom-
rade 5 ingér inte i planomradet.

Delomrade 6 har ett parkliknande omrade med bjork, 16nn, silg, apel och ddelgran.
Detta delomrdde ingér inte 1 det aktuella planomradet.

Det noterades 18 vdrdeelement inom utredningsomradet och dessa bestér av flerstam-
miga silgar, grova bjorkar, hogg, parklindar och en dldre flader. Flertalet av dem ligger
inom anvindningsomradet for natur, [NATUR]. Det innebér att virdeelementen kom-
mer att bevaras och vara tillgédngliga for de boende inom plan- och ndromradet samt
djurlivet.

Kontinuerlig ekologisk funktion (KEF)

Artskydd ér de lagrum och atgirder som samhillet har beslutat om for att skydda och
gynna arter som pd ndgot sitt hotas av manniskans verksamheter. Enligt reglerna kan
arterna i vissa fall nyttjas forutsatt att det sker pa ett lagligt, héllbart och sparbart sitt.
For att skydda arter dr det ocksa viktigt att skydda de miljoer och omrédden som de lever
i. Med KEF avses den ekologiska funktion en livsmiljo normalt stindigt tillhandahaller
at en art som exempelvis fortplantningsomrade, skydd eller fodosoksplats. Planomradet
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har under flera decennier paverkats starkt av manskliga aktiviteter sdsom tegelbruk,
upplag for schaktmassor etc. Detta har paverkat naturmiljon, vilket innebér att de trad
som finns i dagsldget i omradet &r relativt unga, &ven om det finns nagra exempel pa ett
fatal mycket grova sdlg inom anvéndningsomradet [NATUR]. Det finns tva fuktstrdk
och ett par mindre vattensamlingar. De beddms inte utgdra lampliga groddjursmiljder. I
sodra delen av planomradet avrinner ytvattnet i fuktstraket vaster ut, under Edsvigen
och vidare in 1 Nygardsdngens naturreservat. Fuktstraken &r grunda och tillrinnande vat-
tenfloden laga sa ar fuktstraken vid perioder torra med 1ag nederbord.

Med hénsyn till ovanstdende forhdllanden bedoms forutséttningarna for att omradet ska
hyra skyddade arter som relativt begriansade. Framforallt dr det faglar och till viss del
aven fladdermdss som kan nyttja omradet for fortplantning, skydd och f6dosok. Vid na-
turvdrdesinventeringen observerades sdvsparv och stare. Vid en jaimforelse med omgiv-
ningen och da primirt intilliggande naturreservatet bedoms inga betydande lokaler for
dessa arter finnas inom inventeringsomradet; inom ett for bada arterna rorligt sprid-
ningsavstand.

Skyddsatgarder

Forslagsvis bor det 6vervigas att planldgga naturvirdesobjekt 4 och 6, se karta ovan,
som naturmark i detaljplanen. Trdden i bada objekten utgdr en naturvardesresurs, ef-
tersom det i vrigt forekommer ett mindre antal trid inom inventeringsomradet. Aven
om de flesta triden fortfarande &r relativt unga ar det av stor vikt av vissa trad tillats ald-
ras i omradet. Det dr ocksé i1 objekt 4 och 6 som hickningsmiljoerna for faglar kan fin-
nas. Delomrdde 6 ingér inte i planomradet, vilket nimndes ovan. Angdende delomrade 4
planldggs det berorda omradet som naturmark, [NATUR], i enlighet med rekommendat-
ionen ovan. Ovriga trid kan vid genomforandet av den dnskade atgirden bevaras och bli
en del av planomréadets utemiljo trots ingen specifik reglering pd plankartan.

Ndgra av trdden som kommer ingd i omrddet for natur, [NATUR]. Kdlla: Vinersborgs kommun
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Planforslaget rekommenderas dessa skyddsatgérder:

e Avverkning av tridd och buskar utforts inte under faglars hickningsperiod (1
april-15 aug).

e Anvindning av ndrvarostyrd belysning och eller svaga nedatriktade lampor som
inte belyser kanter mot trddbestand for att minska paverkan pa ljuskénsliga arter
som fladdermdss.

e Stora delar av omradets ytvatten avrinner till det intilliggande naturreservatet
Nygardsangen.

e Dagvattenhanteringen utfors sé att paverkan pa groddjur inom naturreservatet
minimeras.

e Aterplantering av trid och val av limpliga trid som kompensation for forlorade
naturvdrden utfors i enlighet med kommunens naturvardsstrategi.

Biotopskydd

Inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet noterades vid naturvirdesin-
venteringen.

Invasiva arter

Det forekommer invasiva arter som blomsterlupin och vresros. Blomsterlupinen fore-
kommer spritt i omrddet, men frdmst 1 den norddstra delen. Vresros finns i mindre be-
stand i de véstra delarna av planomradet. For att forhindra spridning av invasiva arter
ska hanteringen (omhéandertagandet, transport och mottagande) ske i enlighet med gil-
lande lagkrav. Detta finns beskrivet i Naturvardsverkets samt Havs- och vattenmyndig-
hetens metodkatalog som uppdateras 16pande 1 och med ny kunskap.

Stads- och landskapsbild

Vinersborg ligger pad mark med relativ fa relevanta nivéskillnader. Staden dr mestadels
inbdddade i vegetation bland annat med trdd som har vuxit ndgot dver den ténkta linje
pa ca tio meter som motsvarar en bebyggelsehojd pa ca tre vaningar. Enskilda bygg-
nadsverk reser sig ofta bara forsiktigt ur dessa siluetter.

Planomradet ligger i ett omrade som ligger mellan stad och landsbygd. Onsj6 kan upp-
fattas som stadsnéra landsbygd, men innehar service och tjdnster som delar av en stads-
miljo har. Planomrédet har flertalet kvaliteter sdsom nirhet till naturreservat, kollektiv-
trafik, allminna G/C-strak, skolor, verksamheter, Vassbotten etc. Planomradet ar ett
storre naturomrade med relativt 1aga nivéskillnader. Det innebér att det berérda omradet
saknar topografiska variationer och karaktédr. Det medfor att det finns goda siktlinjer ge-
nom och fran omradet 6ver narliggande omraden. Dock ar siktlinjerna mot Vénern be-
gransade, eftersom Edsvigen dr en barridr med sin breda profil. Denna barridr minskar
ocksé mdjligheterna att nd naturreservatet och Vassbotten.

Ons;j6s stadsbild har dominerats av en lagre bebyggelse oavsett om det har varit verk-
samheter eller bostadsbebyggelse. Under senaste tiden har stadsbilden fordndrats i Nab-
bensberg dér hogre flerbostadshus med fem, sex och tio véningar. Darfor har Nabbens-
berg borjat bli ett kluster av hdgre bebyggelse. Likasd Korseberg som ligger séder om
planomradet. I Korseberg har det flerbostidder pa sju respektive fem vaningar byggts.
Oster om planomradet #r det en ligre bostadsbebyggelse som bestar av friliggande hus i
en till tva véningar.
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Nybebyggelse bor alltid séttas i relation till skalan pa den befintliga bebyggelsen i an-
slutning samt till platsens funktion. Det dr ocksa viktigt att byggnader som sticker ut har
en hogre gestaltningskvalitet och ska kvalitetssdkras i en konkurrensutsatt situation.
Omraden som har hogre bebyggelse kan vara mindre kénsliga for tillkommande héga
hus. Den hogre skalan har kanske etablerats och omrddena har ofta redan en mer central
betydelse 1 stan som trafiknoder, tita bostadsomraden eller kontorskluster. Det géller att
alltid uppleva en byggnad som ett vardefullt tillskott pa héll, i stadsrummet och direkt
inpa.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 samt 2017:359)
anges riktvarden for l[judnivd utomhus frén trafik som ska tillimpas vid beddmning om
kravet pa forebyggande av oldgenhet for ménniskors hélsa dr uppfyllt vid planldggning,
bygglov och forhandsbesked. Enligt § 3 i forordningarna ska buller fran vigar inte over-
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvm géller istéllet for vad som
anges 1 forsta stycket att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bo-
stadsbyggnadens fasad.

I Boverkets byggregler (2011:06) anger Boverket som allmént rad att byggnadens ljudi-
solering mot yttre ljudkéllor ska dimensioneras sé att ljudnivderna inte Gverskrids.

: Maximal
Utrymme Dygt lls‘ fm“,’;lem ljudniva nattetid
) (kL. 22-06)
[ utrymme fér sémn, vila och daglig samvaro 30 dBA 45 dBA
[ utrymme fér matlagning och personlig hygien 35dBA

Hégsta tillatna ljudnivd inomhus frdn yttre ljudkdllor enligt BBR allmdnna rad. Kdlla: Trafikbullerutred-
ning Nabbensberg Vistra
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Trafikdata i enlighet med Vénersborgs kommun uppriknat till prognoséar 2040.

Vigstricka Prognos 2040

ADT Andel tung trafik ADT
Edsvigen 25418 Edsvigen 25418
Nabbensbergsvigen 1500 Nabbensbergsvigen 1500
Korsebergsvigen 652 Korsebergsvigen 652
Knektvigen 40 Knektvigen 40

Trafikdata som nyttjades vid bullerberdkningarna. Kdlla: Trafikbullerutredning Nabbensberg Vistra

Utifran trafikdata resulterade berdkningarna med att ljudnivierna vid fasad 6verskrids
delvis. Dérfor behdver planldsningen anpassas pé de aktuella platserna i form av an-
tingen tillgang till en bullerdimpad sida eller att ldgenhetens storlek inte Gverskrida 35
kvm. De gemensamma uteplatserna ska anlaggas dér ljudkraven uppfylls. Viljs en pla-
cering i ett mer bullerutsatt lage behovs det komplettering av bullerdimpande atgérder i
form av t.ex. bullerskdrmar. Vid exploatering av omrddet kan det kridvas projektering av
fasad- och fonsterisolering samt bullerskdrmar vid gemensam uteplats.

Fororeningar i mark och vatten

Till planforslaget har flera utredningar rérande fororeningar i mark och vatten utforts,
eftersom det dr kint sedan tidigare att planomradet &r fororenat. Planforslaget har gatt
igenom en bestimd process
for att hantera fragestéllning-
arna rorande fororeningarna
B -0y pa bista sétt. De steg som in-
: gér 1 processen dr bl.a. dver-
e gripande atgardsmal, under-
sOkningar samt utredningar
och riskbedomning, se figur.

Overgripande atgardsmal

Riskbedomning

'= | Beslut om atgardsbehov LN

Processen for arbetet med att ut-
reda fororeningar och vilka moment
som krdvs for att sammanstdlla dt-
gdrdsvalen. Killa: .

Atgardsutredning

Historiskt har Nabbensberg
tegelbruk legat strax norr om
undersokningsomradet. Det
aktuella omradet har tidigare
anvénts som lertékt till tegel-
bruket som déarefter har blivit
igenfylld med fyllnadsmassor
som har bestatt av bl.a. bygg-
nadsavfall och ferrokalk.

1

Beslut om genomfarande

Atgardsfirberedelser och itgardskrav

Uppfaljning och dokumentation

Beslut om avslut

I
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Ferrokalk har anvénts som jordforbéttringsmedel och fyllnadsmaterial, men pga. den
hoga halten av krom, inklusive krom VI och nickel, betecknas det som farligt avfall
idag och méste dérfor hanteras.

Utredningsomradet for de miljotek-
niska utredningarna. Kdlla: DEKA
ENVIRO AB

Tidigare undersokningar som
har utforts inom planomradet
| har visat pd varierande halter
av metaller, PCB och PAH
med riktvirden over kénslig
markanviandning (KM) och
mindre kdnslig markanvédnd-
ning (MKM) i olika djupni-
véer. Det har ocksé noterats te-
gel och asfalt. I samband med
! provtagningarna noterades
PFAS. I och med detta utfor-
des en kompletterande miljo-
teknisk markundersdkning. Re-
# sultatet av den redogérs senare
A 1detta avsnitt.

Mark

I den kompletterande miljotek-
niska markundersékningen pad
del av fastighet Onsjé 2:1, Vinersborgs kommun togs det totalt 221 jordprover, fem as-
faltsprover och ett ferrokalksprov, se bilaga oversiktlig karta provpunkter. Proverna
analyserades utifrin ett urval pa BTEX, alifater, aromater, PAH, PCB, PFAS och metal-
ler inklusive kvicksilver och krom VI. Asfalten analyserades avseende PAH, ferrokalk
analyserades 1 avseende med lakning och metaller inklusive krom VI.

Inom planomradet noterades inslag av tegel bdde ytligt och pa djupare nivaer. Det fanns
ocksé asfalt, metallskrot och ferrokalk. Fyllnadsmassor noterades ocksé ner till tva-tre
meters djup. Pa vissa provpunkter uppmattes alifatiska och aromatiska kolviten, PAH,
metaller, PCB, PFAS och klorerade alifater 6ver KM och MKM. I laktesterna pa den
naturliga leran 1 jorden har endast fluorid uppmatts i1 halter som motsvarar icke farligt
avfall. Ovriga prover har uppmiitt inert avfall, vilket innebér att avfallet inte 16ses upp,
brinner eller reagerar med andra material. Det dr stabilt och har en obetydlig miljopaver-
kan. Det dr exempelvis sand, sten, betong och lera.

Angéende metaller var det generellt hdgre halter i de uppslutna analyserna dn de filtre-
rade. Det innebdr att metallerna &r till stor del partikelbundna. I den filtrerade analysen
har metaller uppmatts inom SGU beddmningsgrunder klass 1-3 (ldga-medelhoga hal-
ter). Endast ett provror hade halter av krom inom klass 4. I ett annat provrdr har hogt
halter av bly och kvicksilver hittats. I en urban milj6é som planomradet ar en del av ar
det vanligt att prover noterar halter i klass 1-4. Majoriteten av de uppmaitta halterna vi-
sar det pa forekomst av fororeningar 6ver riktvarden for KM. I ndgra av provpunkterna
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overskrids ocksd MKM. Det finns fororeningar som ligger generellt ytligt 6ver hela
planomradet, men dven pa djupare nivaer.

Kéllan till fororeningarna kan variera, men troligtvis kommer det fran fyllnadsmassorna
som genom dren har tillforts omradet. Aven inslag av avfall s4 som byggavfall, skrot,
tegel etc. har troligen paverkat de forhdjda fororeningshalterna och visar att fyllnads-
massorna av varierande karaktdr har tillforts. De forhojda halterna av krom kommer tro-
ligt frdn ferrokalken som har anvénts som utfyllnadsmaterial 1 delar av det aktuella om-
radet och rester hittats dver stora delar. Da ursprunget till massorna inte &r ként gar det
heller inte att dra nigra storre slutsatser mer 4n att jorden har paverkats. Atgirder avse-
ende mark och grundvatten kommer att krévas i samband med exploatering. Forore-
ningarna forekommer heterogent 1 varierande halter, men de hégsta halterna har noterats
i de norra delarna av det aktuella omridet. Atgérderna kommer att styra utformningen
av planomradet och med fordel kan omradet eventuellt planeras utifran de férekom-
mande fororeningarna. Bedomningen ar att planomrédet motsvarar KM, eftersom omra-
det framover avses nyttjas for bostdder, [B]. Hogre halter kan 1 vissa fall accepteras 1
vigbanor, parkeringsytor, storre djup etc.

Grundvatten

Rorande grundvattnet saknas det riktvarden fran Naturvardsverket. I denna utredning
rorande fororeningar i vatten anvants Goteborgs stads riktvirden. Under genomforandet
av utredningen installerades fyra grundvattenror. Vattenproverna analyserades med av-
seende péd metaller, inklusive krom IV och kvicksilver, alifater, aromater, BTEX, PAH,
klorerade 16sningsmedel inklusive Vinylklorid och PFAS. Vattnet som kom in i provro-
ren hade en klar firg och ingen lukt noterades. Generellt var det bra tillrinning av vatt-
net. Det var enbart ett ror som tillrinningen var ldgre, men testerna genomfordes till det
intrangande vattnet hade fétt en klar férg.

Utifran fororeningar och utslépp via dagvatten av metaller som bly, kvicksilver och zink
overskrider det Goteborgs stads riktlinjer i bdde den filtrerade och uppslutna analysen.
Ovriga parametrar underskrider riktlinjerna for utslipp till dagvatten. Resultatet av ut-
redningen, Kompletterande miljéteknisk markundersokning pad del av fastigheten Onsjé
2:1 Viinersborgs kommun, ar att grundvattnet har halter av metaller som gar 6ver Livs-
medelsverkets griansvirde for otjénligt dricksvatten rorande uppsluten analys. I samma
prover har ocksa metaller 6ver riktvirdet for utslépp till dagvatten uppmaitts. Det &r tro-
ligtvis ferrokalken som har paverkat halterna i grundvattnet. Dock &r fororeningarna
partikelbundna och ddrmed inte 19sta i vattnet. Detta begrénsar generellt spridningen
med grundvattnet, vilket ocksé de varierande halterna i uttagna grundvattenrdr visar. [
en urban miljo &r det vanligt med halter som motsvarar klass 14 och relaterat till det &r
det enbart ett grundvattenror som visar hogre halter. Inga halter av PAH, alifater eller
aromater har pdvisats over riktvirde 1 ndgot analyserat grundvattenprov.

Angaende PFAS har det uppmiitts 1 grundvattnet halter 6ver Livsmedelsverkets atgérds-

niva och SGI prelimindra riktvdrden. Dock underskrider samtliga halter atgardsgransen
for “undvik att dricka vattnet eller dta mat som tillagats med vattnet tills halterna
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scinkts . Avseende PFOS' dverskrider halterna i tva provrér SGI preliminira riktvirden.
Grundvattnet dr en betydande spridningsvig for PFAS, eftersom den har hog 16slighet 1
vatten och endast mattlig fastliggning i mark. Det medfor att forhojda och laga halter
kan visas 1 grund- och ytvatten i manga delar av Sverige. Kéllan till paverkan kan vara
tidigare verksamheter daribland spridning fran branddvningsplatser langt bort och an-
viandande av produkter och material i samhéllet innehédllande &mnena sasom impregne-
ringsmedel.

PFAS

En kompletterande undersokning rorande PFAS 1 jord och vatten utfordes for att utreda
kéllan/kéllorna samt for att f4 kunskap om utbredning innan arbetet med riskbedom-
ningen och atgirdsforslagen kunde utforas; Kompletterande miljoteknisk markundersok-
ning avseende PFAS i jord och grundvatten pa del av fastigheten Onsjé 2:1 Viners-
borgs kommun.

Utredningen for PFAS har Naturvardsverkets generella riktvdarden for KM och MKM
samt SGI preliminéra riktvarden for jord anvénts. De preliminéra riktvérdena ér inte
faststéllda och &r ett foremal for konsekvensanalys. Tillsvidare rekommenderas det av
Kemikalieinspektionen och Naturvardsverket att anvéinda de preliminéra riktvirdena
fran 2015. Dérfor utgér utredningen frin virden for PFOS, eftersom det inte finns vir-
den for PFAS. Utifran dessa virden dr exponeringsvigar som intag av véxter, inandning
av dnga, intag av damm, hudkontakt jord/damm och intag av jord hogt satta. For de hal-
soriskbaserade riktvdrdena dr intag av dricksvatten styrande, men ir inte aktuellt for
detta planarbete i och med att planomradet far kommunalt dricksvatten. Analysen visar
ocksé att halterna av PFAS inte 6verskrider gransvérdet for maximal tillaten koncentrat-
ion av PFOS 1 inlandsytvattnet. Dock dverskrids MKN for PFAS11 avseende dricksvat-
tenforekomster.

De uppmitta halterna pavisar PFOS i jord som ligger 6ver SGI preliminéra riktvarden
fran 2015 for KM och MKM. I djupare nivder har PFOS inte uppmitts dver riktvéirdena.
I de 6vriga proven som genomfordes uppmattes det dver rapporteringsgransen, men un-
derstiger samtliga preliminéra riktvarden. For KM ér det skydd av markmilj6 som é&r
styrande. Tillsynsmyndigheten har tidigare gjort beddmningen att intag av véxter bor
vara styrande i1 detta detaljplanearbete. Intag av véxter ar utifran SGI riktlinjer satta till
600 ug (miljondels gram)/kg Ts (torrsubstans), vilket samtliga pdvisade halter av PFOS
underskrider. Proverna visar dessutom att markunders6kningarna uppmatte halter 6ver
KM, vilket tyder pé att det finns en ytligare PFAS fGrorening i sddra delen av planomra-
det. Den kan ha gett upphov till de forhgjda halterna som finns 1 grundvattnet 1 flertalet
ror som installerades. Idag dr den frimsta exponeringen av PFAS intag av jord, hudkon-
takt och inandning av damm; vilket samtliga uppmétta halter 1 jord understiger.

Riskbedomning

Syftet med riskbeddmningen &r att utreda och bedéma vilka fororeningsnivaer som kan
ses som acceptabla, utifran de platsspecifika forutséttningarna, ur ett miljo- och hilso-
perspektiv vid ett scenario dir omradet anvidnds for bostads- och handelsdndamaél. Infor

' PFOS ir en typ av PFAS som anvinds for att gora ytor vatten-, fett- och smutsavvisande. Planforslaget
har utgatt fran de rekommenderade riktvdrdena for PFOS, eftersom det inte finns faststillda riktlinjer for
PFAS.
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arbetet med riskbedomningen har planomrédet delats upp i tre delomréden; bostadsom-
raden, gronomrade och parkering/gatumark/fast food (omradet for centrum, [C]). Inom
omréiden for bostéder, [B], dir det kommer enbart anldggas parkeringar och 6vriga hard-
gjorda ytor tillimpar de rekommendationer som giller for parkering/gatumark/fast food.

Nedan visar en konceptuell modell som beskriver dversiktligt fororeningskalla samt
spridnings- och exponeringsvigar. Méanniskor kan generellt exponeras av fororeningar
genom intag av dricksvatten, véster, inandning av angor eller damm t.ex. Olika &mnen
har olika egenskaper, vilket gor att exponeringen liksom acceptabla halter kan accepte-
ras 1 varierande mangd. Exponeringsriskerna varierar beroende pa nyttjande av omradet
med storre exponering som generellt forvantas i bostadsmark jamfort med gatu-
mark/parkering.

Konceptuella modellen over exponeringsvigarna for en mdnniska. Kdlla: DEKA ENVIRON AB

Inom planomrédet &r bedomningen att spridningsvagen ar via grundvattnet, eftersom
nederbord infiltrerar genom fyllningen och avrinner till recipienten. Da forhdjda halter
endast finns stéllvis i leran, framst metaller, har spridningen fran féroreningarna i fyll-
ningen ner till underliggande lera inte skett i ndgon storre utstrackning. Laktesterna har
inte pavisat ndgon betydande urlakning av fororeningar.

Risken for exponering av fororeningar minskas med djupet. Vid berdkningar av plats-
specifika riktvdrden i aktuellt fall anses utifran ovan resonemang marken inte ha nagot
skyddsvirde da hela omradet ar utfyllt med fyllnadsmassor ner till ca tvi-tre meter och
omrddet har dlig vaxtlighet. Dricksvatten forvéntas ske i kommunal regi och ingen om-
fattande frilandsodling forvéntas ske.

I delomradet bostider s dverskrider inte PAH-M, PAH-H, bly, kobolt eller krom de
platsspecifika riktvdrdena efter en schaktning pd 0,5 meter. Det innebér att den verkliga
medelhalten troligen inte 6verskrider det platsspecifika riktvardet for nagon av dessa pa-
rametrar. | delomradet gronomrédde kommer den statistiska medelhalten inte att over-
skrida de platsspecifika riktvirdena avseende PAH-H och PCB7. Provpunkten
UCLMO95 overskrider dock alla riktvdarden férutom kobolt och bly. Det medfor att det
finns osdkerheter med korrekta virden angdende PAH-H och PCB7. Det finns risk att
den verkliga medelhalten inom omradet troligtvis dr hogre &n vad analysen sdger. Inom
delomradet parkering/gatumark/fast food overskrider inte PAH-M, PAH-H, bly, kobolt
eller krom efter en schaktning pa 0,5 meter.

Utifrén analysresultatet pdvisas inga dverskridande halter som berdr intag av véxter. In-
tag av grundvatten som dricksvatten sker inte heller 1 omréddet. I resultatet dr expone-
ringsvégarna avsevart hogt satta. Exponeringsvéigarna bedoms inte vara aktuella efter
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genomforandet av den 6nskade dtgirden och kan ddrmed konstateras att inga oaccep-
tabla hilsorisker for ménniskor foreligger. Exploateringen av omréadet skulle kunna in-
nebdra en tillrdcklig riskreducering dé en teknisk schakt pa 0 — 0,5 meter skulle av-
lagsna eventuella ytligt forekommande fororeningar och dé ocksa PFAS. I och med att
inga oacceptabla hilsorisker foreligger dr bedomningen att ingen aktiv sanering av
grundvattnet 4r motiverat. Darfor kommer hantering av ldnsvatten i samband med entre-
prenad vara nddvindig for att sdkerstdlla att spridning av PFAS fororeningar i grund-
vattnet inte sker. Framover bor inga enskilda dricksvattenbrunnar installeras inom aktu-
ellt omrade eller uttag ske av dricksvattnet. I och med att fororeningarna ér heterogent
over planomradet finns det osdkerheter kopplat till det. Déarfor har en verifierande miljo-
kontroll rekommenderats i samband med exploateringen for att sidkerstélla att inga oac-
ceptabla fororeningshalter finns kvar efter teknisk schaktning. De generella riktvérdena
KM och MKM beddms utgora tillrackligt skydd for ménniskors hélsa och miljo. Darfor
har halterna inom delomradena bostdder och gronomrade justerats upp till KM och i
delomrédet parkering/gatumark/food truck till MKM.

Resultatet av samtliga utforda undersokningar har tagits i beaktande. Slutsatserna och
rekommendationerna ar att;

e Markmiljon har inte ndgot skyddsvérde da det aterfinns fyllnadsmassor dver
hela omrédet ner till tva-tre meter och vixligheten ar relativt dalig. Markekosy-
stemet bedoms dérfor inte ha ett skyddsvirde. Den forvéntas ses som sddan dven
efter genomford atgérd.

e Efter utford teknisk schaktning pa 0-0,5 meter innebér fororeningarna inte né-
gon oacceptabel milj6- eller spridningsrisk.

¢ Ytlig schaktning inom delomradet gronomride rekommenderas.

¢ Kompletterande miljokontroll pa uppschaktande massor for korrekt masshante-
ring i samband med kommande entreprenad.

e Léansvattenhantering kravs vid hantering av metaller och PFAS om riktvirden
for lanshéllningsbehov uppkommer.

o All ferrokalk bor avldgsnas dé laktest har visat pd lakning 6ver farligt avfall. I
det omridet behdver en teknisk schaktning pa 1 meter utforas.

Innan avhjélpande atgédrder och sanering utfors ska en anmélan om avhjdlpande atgirder
upprittas och godkénnas av tillsynsmyndigheten.

Sammanfattningsvis

De uppmitta halterna pavisar forekomst av fororeningar over riktvirden for KM i mer-
parten av provpunkterna. I ndgra punkter 6verskrids ockséa MKM. Halter av PCB7 har
uppmiatts 6ver KM Over hela omradet och framforallt 1 de ytligaste nivderna, men stéll-
vis ocksé pa djupare nivaer. PAH uppmaittes 6ver KM i flertalet punkter 6ver hela omra-
det och i norra omradet 6ver MKM. Angaende PFAS finns det tre prover som pévisar
halter 6ver KM. Klorerade alifater har inte pavisats inom planomradet. Rorande asfalts-
prover har det noterats asfaltsinslag i jorden. Laktesterna som gjordes for ferrokalk visar
urlakning av krom, men pé lidgre halter av motsvarande inert avfall i de flesta avfall och
motsvarande icke farligt avfall. I grundvattnet har det pavisats halter av metaller i den
uppslutna analysen, men inte i den filtrerade. Det innebér att metallerna &r partikel-
bundna. I grundvattnet har halter av PFAS patriffats och gétt 6ver de godkidnda gréin-
serna for Livsmedelsverkets dtgirdsgrans och SGI preliminéra riktvirden for grundvat-
ten, men inte for PAH, alifatiska och aromatiska kolvéten. Grundvattenuttag sker inte i
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dagsldget inom planomrédet och inte i angransande fastigheter. Bedomningen ér att
grundvatten som dricksvattenresurser ar inte aktuell 1 detta detaljplanearbete.

PFAS har uppmatts 6ver rikt- och gransvirdena 1 jord och grundvatten. Avseende jord
har forhojda halter uppmatts i sodra delen av omradet. Grundvattnet har halter som gér
over rikt- och gransvirdena. PFAS beddms dirfor finnas inom hela omradet géllande
grundvattnet och i den sddra delen avseende jord. En paverkan pa grundvattnet fran jor-
den i1 den sddra delen kan antas ske om fororeningarna i grundvattnet inte harror fran
annat angriansande omrade, vilket inte ar klarlagt i dagslaget.

Atgérder avseende mark och grundvatten krivs i samband med exploatering av det aktu-
ella omrddet. Fororeningarna forekommer heterogent 6ver omradet i varierande halter.
Generellt noteras de hogsta halterna i norra delen av planomradet. Markanviandningen
inom ett omrade avspeglar de verksamheter och aktiviteter som antas forekomma i om-
radet och ddrmed vilka grupper som beddms exponeras samt i vilket omfattning. Mar-
kanvindningen péverkar dessutom de krav som kan stéllas pa skydd av naturresurser
som markmiljo, grundvatten och ytvatten. Bedomningen &r att planomradet motsvarar
KM, eftersom omradet framdver avses nyttjas for bostdder, [B]. Hogre halter kan i vissa
fall accepteras i vigbanor, parkeringsytor, storre djup etc. Utifrdn forekommande for-
oreningar i fyllnadsmassorna bedoms schaktsanering vara mest limpad inom de omra-
den som avses exploateras. Riskbeddmningen utgick fran en teknisk schakt pa 0,5 meter
frén befintlig yta. Forutom i de planerade gronomraden dir ingen storre exploatering av-
ses genomforas utan dir utfors en ytlig schaktning och kompletterande riskreducerande
atgirder vid planering av lekplatser t.ex. En kompletterande miljokontroll rekommende-
ras pa de uppschaktade massorna for korrekt masshantering i samband md entreprenad.
Angaende lansvattenhanteringen ska beredskap finnas vid behov. Utredningen resulte-
rade ocksad i att samtliga massor av ferrokalk behover avldgsnas inom bostadsdndamal,
[B], eftersom laktester har visat pa lakning for farligt avfall.

Risk for olyckor

Omfattningen av riskutredningen dr en sammanvégning av frekvensen for en olycka och
dess konsekvens. Den behandlar akuta risker for ménniskors liv, sa kallade olycksrisker
som dr relaterade till transport av farligt gods och omkringliggande farliga verksam-
heter. Lansstyrelsen Skdne, Stockholm och Vistra Gotalands gemensamma dokument
Riskhantering i detaljplaneprocessen anger att riskhanteringsprocessen ska beaktas vid
markanvéndning inom 150 meter frén en transportled for farligt gods. Bilden nedan pa-
visar ldmplig markanvédndning 1 anslutning till transportleder for farligt gods. Zonerna
har inga fasta grinser, utan riskbilden for det aktuella omrédet dr avgérande for markan-
vandningens placering. En och samma markanvédndning kan dérfor tillhéra olika zoner.
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Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L -odling G- bilservice B - bostader

P - perkering (ytparkering) J = industri C-centrum

T - trafik K- kontor D - vird

N - friluftsomride U - lager H - évrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (cvrig parkaring) S -skola
E - tekniska anlaggningar K —hotell och konferans
H - sallankopshandel ¥ —idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arenz allar mozsvarande)

{utan betydande dskadarplatsar)

Zonindelning for riskhanteringsavstand. Kdilla: Riskutredning Nabbensberg Vistra

Kriterier for riskvarderingen kommer att anvandas for att avgora om risknivan ar accep-
tabel eller inte. Kriterierna uttrycks vanligen som sannolikheten for att en olycka med en
given konsekvens ska intrdffa. Risker kan delas in i tre kategorier; acceptabla, accep-
tabla med restriktioner eller oacceptabla. Nér riskvérderingen och kriterier diskuteras
ska graden av frivillighet att utséttas for den aktuella risken tas med och darfor skiljs det
pé personer som har anknytning till den aktuella riskkéllan och personer ur allménheten.
Nir det géller transport av farligt gods eller andra risker rdknas exempelvis boende, per-
soner pd offentliga platser eller 1 affarer som tredje man. Risknivétoleransen for tredje
man bor vara mycket 1ag, eftersom dessa personer endast har liten eller ingen nytta av
att verksamheten bedrivs. For att risknivan ska anses tolerabel for tredje man kan siker-
hetshdjande atgirder bli nddviandiga. Markanvindningen kan behova regleras genom att
planera for exploatering avsedd for lag persontdthet.

Edsvigen betraktas som en sekundir transportled for farligt gods och hastighetsbegrins-
ningen dr 70 km/h. Vigen bestér av tva korfilt i vardera riktningen. Det finns ett sma-
lare grasdike mellan sddergéende och norrgdende korfilt. Mellan vigen och planomra-
det finns det ett vigdike och en mindre vall. Senaste trafikmétningen pa Edsvigen var ar
2021. Da uppgick trafiken till ca 21 000 fordon per vardag och pa helgerna négot
mindre. Vid Trafikverkets mitning uppgick ADT till ca 13 000 fordon och av dessa var
6,5 % tunga fordon och antal axelpar var ca 2,8 % mer 4n den totala ADT. Dessa pro-
centsiffror forutsatt gélla &ven med dagens trafik. I riskanalysen har prognos 2040 an-
vénts och upprikningstalet for lastbilar i regionen dr 1,39 och for personbilar 1,16.
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PARAMETER AR 2021 PROGNOS 2040
ADT Fordon 21000 24 749

ADT Lastbilar 1365 1892

ADT Axelpar 21588 25 564

Trafikmdngden prognosar 2040. Kdlla: Riskutredning Nabbensberg Vistra

For att bedoma sannolikheten for en trafikolycka och ocksé sannolikheten for en olycka
med farligt gods anvénds olyckskvoten. Detta &r ett matt pa méngden olyckor som sker
pa vigen. Enheten for olyckskvoten &r olyckor per miljon fordonskilometer. For aktuell
strdcka ar vardet 0,70 olyckor per miljon fordonskilometer. Personintensiteten ansatts
till 5 000 personer pa kvm, vilket dr brukligt for denna typ av omréden utanfor sjélva
centrumbebyggelsen. Det finns inga direkta riskkéllor 1 ndrheten av planomradet mer dn
Edsvégen. Niarmaste bensinstationen ar ca 350 meter ifran och lika avstidnd &r det till
ndrmaste industrier. Darfor bedoms det finnas tillrdckligt sdkerhetsavstdnd for nérlig-
gande verksamheter att hantera farligt gods. P4 Edsvdgen utgor ca 1 % den totala gods-
transporten, vilket dr 20 transporter per dag.

Individrisk vid transport av farligt gods VAG AKTUELL INDATA
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Risk for personskador utifrdn trafikdata for aktuellt planomradet och Edsvigen. Kdlla: Riskutredning
Nabbensberg Vistra

I planforslaget ligger handelsbyggnad 30 meter fran Edsvdgen och bostdderna 50 meter.
Dock ér det 40 meter frén rastplatsen vid Edsvégen till bostdderna. I och med hin-
synstagande till risknivaerna foreslas ett mindre skyddsavstind mellan Edsvégen och
bebyggelsen som ska uppga till 35 meter om inte skyddsatgérder infors. Mellan 30-35
meter frdn Edsvéigen foreslis byggnader uppforas med ytterviggar i minst klass EI30.
Kortare avstand @n 30 meter mellan Edsvéigen och byggnader bor inte forekomma. Inom
35 meter fran Edsvédgen bor samtliga byggnader utformas sé att utrymning r mojlig
bort fran Edsvégen, vilket sékerstills i projekteringen av detaljplanens genomforande.
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Planforslagets utformning har anpassats efter de rekommendationer som riskutred-
ningen beskriver. Bostadsbebyggelsen ndrmast Edsvégen ligger pé ca 40 — 80 meter.
Nérmast Edsvidgen, inom anvdndningsomradet for bostdder, [B], kommer det vara gron-
omrade. Inom gronomrédet finns det mindre byggrétter som mojliggdr for véixthus, pa-
viljonger, vindskydd etc. Inom gronomradet finns det ocksa forutséttningar for parke-
ring. Dessa funktioner genererar mindre méangd méanniskor. Bedomningen ar att planfor-
slaget inte gir emot utredningens intentioner.

Risk for dversvamning vid skyfall

Vid kraftigare regn dn 10 mm kommer vattnet inte att kunna avledas tillrdckligt snabbt
via det planerade dagvattensystemet i planomradet. D& méste omradet vara hojdsatt sa
att vattnet avrinner fran byggnaderna mot omrdden som kan dversvimmas utan skador
pa byggnader. Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras
sé att markoversvimningar med skador pa byggnader sker mer sillan dn vart 100:e ar.

Vid ett 100-arsregn svimmas diket intill vdg 2026 6ver och kan inte 1 tillrdcklig hastig-
het ta sig till recipient. Vattennivén i diket uppgar till +46,8. Ingen risk finns att befint-
lig bebyggelse 6versvimmas. Detta skyfallsldge utgir dock fran att planomradet inte
annu r exploaterat. For att sdkerstélla att vattennivan vid skyfall inte 6versvimmar med
bebyggelse behdver nya floden och volymer berédknas, eftersom hirdgérandegraden vid
exploatering 0kar och bebyggelsen tillkommer. Da 6kar vattennivéan vid skyfall om
detta inte kan ta sig ifrdn omradet tillrdckligt snabbt. Berdkningarna har utforts for att
avgora om den tillkommande volymen Okar i stor omfattning och om vigen eller nybe-
byggelsen riskerar att versvdmmas. Berdkningarna vid genomforandet av Dagvattenut-
redningen Nabbensberg vdistra anvindes ett 100-arsregn med varaktigheten 10 min, vil-
ket resulterar i1 488 1/s. Klimatfaktorn 1,25 dr medridknad efter exploatering.

Tillkommande skyfallsvolymvolym [m?3]
jamfort med befintlig situation
Alternativ 1 726
Alternativ 2 771

Exploateringsplan

Volymberdkningar vid skyfall: Kdlla: Dagvattenutredning Nabbensberg vistra

Vid simulering var vattennivan vid skyfall fore exploatering +46,85. Efter exploatering
vid ofordndrande marknivéer berdknas vattennivan hamna pé +47,1. Vid jamforelse av
planillustrationer och markhdjder riskerar inte nybebyggelsen att versvimmas savida
marknivan inte séanks under +47,0. Vid ett 100-arsregn riskerar nybebyggelsen inte att
oversvaimmas sdvida marknivén inte sinks under +47,0. De befintliga dversvimningsy-
torna far inte byggas igen utan en kompensering for ytorna skapas.
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orvintade skyfallsvolymer fore (t.v.) och efter (t.h.) exploatering. Killa: Dagvattenutredning Nabbens-
berg Viistra.

Risk for erosion

Vid schaktning av temporédra schakter bedoms en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av tva meter. Vid djupare schakter eller vid ogynnsamma forhallanden
sasom riklig vattentillrinning eller vid kraftig mederbord kan flackare sléntlutningar, 1:1
eller flackare, och/eller erosionsskydd erfordras. Det har stillvis patriaffats block och
grovre material vilket kan gora jorden delvis svarschaktad. Vid schaktningsarbeten bor
det beaktas att jorden delvis dr mycket flytbendgen, pga. silt och siltinnehall. Om arbe-
tena utfors vid kall vaderlek bor schaktbotten tjalskyddas.

Risk for skred

Slantstabiliteten bedoms generellt som tillfredsstdllande inom aktuella omrédet da ni-
vaskillnaderna ar sma. Berdkningar har utforts for att sikerstélla hur den 6kade belast-
ningen pa marken pdverkar stabiliteten. Da har en tillskottsbelastning av 45 och 50 kPa
lagts pa dagens vikt. Stabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfreds-
stdllande och den planerade bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir
otillfredsstdllande under forutsittning att en planbestimmelse om att en tillskottslast pa
maximalt 45 kPa, med avseende pa sldntstabiliteten, kan tilldtas inom omradet.
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Risk for ras

Det féorekommer inget berg i dagen i omradet och det foreligger ddrmed ingen risk for
bergras eller blocknedfall.

Raddningstjanstens framkomlighet och insatstider

Réddningstjansten utmanas sérskilt ndr antalet vAningar och méanniskor i en byggnad sti-
ger. Nérhet till vattenposter, atkomst och uppstéllning av raddningsfordon blir sarskilt
viktiga aspekter. Vid utrymning krévs det utrymme for fordonen sdsom uppstéllnings-
plats. Uppstéllningsplatsen ska utformas som en hardgjord yta pa 6,5 m x 12 m och den
ska ligga 1 anslutning till byggnaderna inom planomradet.

Inom planomrédet kraver Radddningstjanstens fordon en tre meter bred vég och fri hojd
pé fyra meter fOr att fa en god framkomlighet. Véigen ska ha en bérighetsklass i enlighet
med BK2.

Insatstiden till planomradet ar tio minuter.

Markférhallanden och hydrologiska forutsattningar

Det undersokta omréadet dr 230x420 meter och utgors av grasbevuxen och delvis slybe-

vuxen obebyggd mark. Omradet har delvis fyllts ut. Delar av fyllningen kommer sanno-
likt fran vigbyggen av vig 2026 och Korsebergsvigen. Markytans niva varierar mellan

+47,5 - +50,0 och det beroérda omrédet ar i huvudsak relativt plan och horisontell.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan tva och 22 meter samt majoriteten av ut-
forda sonderingar har dock legat pa ett sonderingsdjup mellan fem och tio meter. Jord-
lagret bedoms vara under ca 0,3 meter tjocka vegetationsjordlagret fran markytan réknat
1 huvudsak utgoras av fast ytlager (delvis fyllning), lera och friktionsjord. Det fasta yt-
lagret utgors av fyllning av silt, grus och/eller sten/block samt av silt och torrskorpelera.
Inslag av humusjord eller véxtdelar forekommer i fasta ytlagret. Jordbergsonderingar vi-
sar att block kan forekomma 1 fyllningen. Tjockleken for fast ytlagret varierar 1 huvud-
sak mellan ca ett och 3,5 meter. Fyllningens tjocklek beddms variera mellan noll och
tva meter. Vattenkvoten har uppmiitts till mellan 25 % och mer dn 100 % i en punkt dar
rikligt med véxtdelar forekommer. Silt och jord med hogt siltinnehdll ar tjéllyftande och
flytbendgna. Lera finns mellan fem och 22 meter djup under markytan. Sonderingar pa-
visar att lera ej forekommer beddms preliminért ha stoppat ytligt mot hinder. Lera be-
doms forekomma inom hela omradet och den &r i regel siltig. Vattenkvoten har i huvud-
sak uppmiitts till ca 35 % och konflytgrénsen till ca 40 %.

Den 6vre grundvattennivan bedoms vara beldgen mellan ca ett och 1,5 meter under
markytan. Portrycket har 1 stort sett hydrostatisk fordelning mot djupet, vilket innebar
en 6kning med ca 10 kPa/meter. Sléntstabiliteten bedoms generellt som tillfredsstil-
lande inom omrédet da nivaskillnader och lutningar &r sma. Den beddms vara tillfreds-
stillande och den planerade bebyggelsen bedoms kunna utfras utan att stabiliteten blir
otillfredsstéllande under forutsittning att en planbestimmelse om att en tillskottslast pa
maximalt 45 kPa, med avseende pa sldntstabiliteten, kan tillatas inom omradet. Bedom-
ningen dr att planforslagets utformning inte dverskrider tillskottslasten pa 45 kPa. Till-
skotslasten regleras pa plankartan via bestimmelsen [ni].

Jordlagren utgdrs av ett fast ytlager bestdende av fyllning, torrskorpelera eller torrskor-
pesilt som underlagras av siltig lera av varierande maktighet. Fyllningen varierar bade
vad géller méktighet och sammanséttning. Den uppmatta skjuvhallfastheten indikerar
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att leran skulle kunna paforas viss belastning innan skadliga l&ngtidssattningar uppkom-
mer. For tunga och/eller sittningskénsliga byggnader eller byggnader dir jordlagerdju-
pen varierar under byggnadsldget bedoms, preliminért, grundldggning med spetsburna
palat behova utforas eller alternativt, for fall dir lerlagertjockleken ar jimn 1 och om-
kring byggnadsliget, kan mdjligtvis kompensationsgrundldggning med cellplast eller
lattklinker utforas. Vid byggnadsskedet ska en bedomning och eventuellt komplette-
rande undersokningar utforas, eftersom befintlig fyllning varierar i sammanséttning ska
en schaktbottenbesiktning ocksa utforas for att sdkerstélla att schaktbotten ar ostérd och
utgdrs av material som &r lampligt att grundldgga pa. Generellt giller att humusjord/hu-
mushaltig jord eller uppluckrade jordar ej dr lampligt att grundlégga pa.

For att ej minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka
omkringliggande vegetation m.m. bor infiltration overvégas, i synnerhet om omradet till
stor del kommer att utgéras av hardgjorda ytor.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for vatten och avlopp, med undantag av el och fjarrvirme, inom
det kommunala verksamhetsomradet. Planomradet ligger inom befintligt verksamhets-
omride, Vinersborgsviken. Vinersborgs kommun &r skyldig att tillhandahélla den tek-
niska infrastrukturen till fastighetsgrins.

Kapaciteten pa den tekniska infrastrukturen ar i dagsldget god och den kommer inte att
forsdmras med den 6nskade dtgidrden. Trycket pa vattnet behdver dtgidrdas om flerbo-
stadshusen blir hogre 4n fyra véningar, vilket ar aktuellt i detta planforslag.

Vid genomforandet av planforslaget kommer det krdvas en driftplan for den tekniska in-
frastrukturen. Exploatdren/byggherren behdver ha dialog med Vinersborgs kommun for
att sdkerstilla anslutningar till det kommunala verksamhetsomrédet vid exploatering av
planomradet.

Brandposter

Kommunen é&r skyldiga att tillhandahélla planomradet med brandvatten. Kapaciteten pa
brandvattnet dr god och utbyggnaden av planomradet paverkar inte det befintliga nétet
negativt. Vid genomforandet av planforslaget kommer kommunen utvidga det befintliga
nitet for brandposter ldngs den genomgéende gatan inom planomréadet. Inom kvarters-
mark kommer exploatdren behdva komplettera med brandposter, eftersom det inte far
vara langre dn 75 meter. Vid anldggande av privata brandposter behover exploatdren
upprétta en driftplan for att sékerstdlla brandsékerheten.

Brandposterna bor utformas med omfattning och kapacitet enligt Svensk Vatten P114.
Avstandet mellan brandposterna ska understiga 150 meter, vilket innebér att lingsta av-
standet fran brandpost till uppstéllningsplats dr 75 meter.

Service

Planomrédet ligger ca tre kilometer fagelviagen sdder om Vénersborgs centrum. Trots
det finns det god service i ndromradet. Direkt angrédnsande 1 norr finns Quality Hotel
och frisorsalong. Norr om hotellet ligger Vinersborgs sportcentrum med flera sporter
inhysta som fotboll, ishockey, bandy, gymnastik etc. Det finns ocksa en fritidsgérd och
bowlinghall. Norr om planomrédet ligger ocksa Tenggrenstorps industriomrade med
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bilbesiktning, butiker, kommunens Kretsloppspark, bygghandel, reklambyréa och marin-
service fOr att nimna négra.

Ca 1 km sydost finns skola och forskola, fotbolls- och basketplan samt lekplats. Ytterli-
gare service ar Onsjokyrka, pizzeria, bilverkstad med forsédljning samt bilbérgning.

Trafik

Nabbensberg véstra dr i dagsldget obebyggt och grénsar till bostadsbebyggelse i form av
lagenheter och villor samt ett hotell. Langs planomradet i vister gar Edsvagen, en storre
infartsvig till Vanersborg. Omradet omges ocksé av Korsebergs- och Nabbensbergsvi-
gen. Edsvigen dr reglerad till 40 km/h och Korsebergsvéigen 30 km/h. Det finns ett
G/C-strak utmed Nabbensbergs- och Korsebergsviigen. At norr leder G/C-straket vidare
mot de centrala delarna av titorten. Knektvigen dr en smal villagatan ar reglerad till 30
km/h. Den leder vidare till ndirmaste skola pa Ons;jo.

Det finns tre busshallplatser i ndrheten till planomradet. Linje 64 trafikerar hallplatserna
pa Nabbensbergs- och Korsebergsvi-
gen med en halvtimmestrafik i var-
dera riktningen. Edsvégen trafikeras
av linje 61, 65, 670, 680, 681, 710
och 711 med avgangar bl.a. till Nal,

@ Vinersborgs resecentrum och Troll-
héttan.

Oversiktlig karta som visar kollektivtrafiklin-
jerna vid Nabbensberg. Kdlla: Visttrafik

Till planforslaget har en trafikutred-
o ning gjorts, Trafikutredning for
Vistra Nabbensberg DP. Avsikten
var att se Over antalet parkeringsplat-
ser till den 6nskade utformningen av
planomridet, eftersom det ar ként se-

65, 61, 670, dan tidigare att antalet parkerings-
. platser har varit for fa vid genomfo-
® randet av laga kraft vunna detaljpla-

ner. Utredningen granskade ocksa ka-
pacitet vid korsningar, trafikfloden
och hastighetssikrande dtgirder.

Parkering

Trafikutredningen har utgétt frén de tva skissforslagen, Exempel A och B. Exploatering-
ens parkeringskrav baseras pd Parkeringsnorm for Vinersborgs kommun, antagen 2016-
03-01. Parkeringsnormen &r en miniminorm och dérfor ska planforslaget utredas utifran
det minsta antalet parkeringar som det stills krav pa.

Antalet parkeringar kan ocksd dndras i ett senare skede nédr andelen stora och mindre la-
genheter fordelas 1 flerbostadshusen eller vilken typ av verksamhet som planeras for.
Grundprincipen dr dock att behoven av bil- och cykelparkering i forsta hand ska l9sas
inom kvartersmarken. Cykelparkering samt parkeringsplats for rorelsehindrade bor pla-
ceras nidrmast mal- och startpunkten. Angdende kravet for smahus med egen parkering

SAMRADSHANDLING 54



ar det tva platser/bostad. Om dessa parkeringsplatser 16sas gemensamt &r kravet 1,5
platser/bostad. Cykelparkering ar inte reglerat for smahus. Parkeringsplatserna ska nor-
malt anordnas inom 250 meter gdngvig fran méalpunkten. De mindre lagenheterna, 1-2
rum och kok (rok), har krav pé 1,5 cykelplatser/bostad och 0,5 bilplatser/bostad. Storre
lagenheter, fler dn tre rok, har krav pa 2,5 cykelplatser/bostad och 1 bilplats/bostad. Uti-
frdn dessa berdkningar skulle det krévas totalt 528 parkeringsplatser nir de friliggande
husen samt rad- och parhusen har en samlad parkering. Skillnaden ligger pa fordel-
ningen av antalet parkeringsplatser mellan bostadsformerna, se berdkningarna i Trafik-
utredning for Nabbensberg vistra, Vinersborgs kommun.

Parkering for verksamheter kan for planforslaget inte faststillas, eftersom det inte &r
kant vilken verksamhet som kommer att etableras inom markanviandningen for centrum,
[C]. Utgdngspunkten &r att parkeringen kommer att anldggas enligt gillande parkerings-
norm. Det dr 20-30 parkeringsplatser/1000 m? bruttoarea (BTA). Vid antagande att
verksamheten kommer vara 2000 m?> BTA skulle det generera 4060 parkeringsplatser
for bilar och 30-50 platser for cykel.

Parkeringsnormen ger mojligheter att sdnka parkeringsantalet om sérskilda atgédrder ge-
nomfors sdsom att samnyttja parkeringsplatser. Samnyttjande av parkering mellan olika
anvandningsgrupper (bostidder och butiker) kan ge upp till 40 % minskning av antalet
parkeringsplatser samt ha en samlad parkering for radhus. Detta leder till mindre boen-
dekostnader och storre yta kan anvéndas till gronomraden och bostadsgérdar. Mindre
parkeringsplatser gor att exploateringen mer resurseffektiv, vilket &r positivt ur héllbar-
hetssynpunkt.

Kapacitet och trafikfloden

De senaste trafikmétningarna for Korsebergsvigen och Nabbensbergsvigen ar fran
2021. De nuvarande trafikméngderna pa Korsebergsvigen ér 500 arsdygnstrafik (ADT)
och Nabbensbergsviigen 1500 ADT. Utav denna trafikméingd utgar busstrafiken med
fyra avgangar i timmen i vardera riktningen och den tunga trafiken ar ca 10 %. Planom-
ridet beriiknas generera ca 1140 ADT. Hur trafiken fordelas inom omrédet ér beroende
pé hur parkeringsplatserna lokaliseras i det aktuella planomradet. Utifran Exempel A
antas ca 760 ADT svinga av sydvist och ca 380 syddst. Utifran Exempel B antas ca 250
ADT svinga av 4t sydvist och 860 ADT syddst. Av trafiken i och runt planomrédet
kommer 80 % av trafiken kora norrut och 20 % sodderut.

Pa Edsvégen forvintas trafikméngderna att 6ka enligt Trafikverkets trafikuppriaknings-
tal. Upprikningstalen bygger pa Trafikverkets prognoser och dr inte en garanterad ut-
veckling. Ar 2021 var trafikméingden 21 000 ADT. Ar 2040 kommer det vara 24 121
ADT och &r 2065 utvecklas trafikméngden till 31 900 ADT.

Kapacitetberdkningar har utforts pa korsningarna Nabbensbergsviagen/Korsebergsvigen
och Edsvidgen/Nabbensbergsvigen (cirkulationsplatsen). I berdkningarna ingér trafikal-
stringsberdkningar for exploateringen utifrdn Trafikverkets verktyg. Utifran berdkning-
arna har bida korsningarna en 6nskvérd servicenivd. Planforslaget medfor darfor inga
kapacitetsproblem. Dock kan planforslaget medféra en mindre 6kad miangd motortrafik,
men inte 1 den grad att det skulle vara betydande. Det beror pa att trafiken som passerar
omradet anvander Edsvigen, eftersom den dr genare och ett snabbare alternativ. Lokal-
gatorna i ndromradet sdsom Knektvigen dr atervindsgator som enbart slédpper forbi
gang- och cykeltrafik. Det tar bort risken for att genomfartstrafik pa dessa lokalgator.
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Hastighetssakrande atgarder

Trafikutredningen har sammanstéllt olika typer av hastighetssékringar som kan tillam-
pas inom och vid anslutning av planomradet samt i omgivande vignit i dialog med V-
nersborgs kommun. Behov av hastighetsddmpande atgirder finns utpekat pa Korse-
bergs- och Nabbensbergsvéigen samt vid trafiksituationer med busshéllplats och G/C-
strdk blandade. Atgirder som nimns #r bl.a. avsmalningar, sidoforskjutningar, vigbulor
och upphojda korsningar. Exploateringen kommer att medfora ett behov av en trafiksa-
ker passage i anslutning till de befintliga busshéllplatserna pa Nabbensbergs- och
Korsebergsvégen.

Planférslagets utformning

Parkering
Planforslaget skapar forutséttningar for 528 parkeringsplatser med en uppdelning pé tio

parkeringsomraden for flerbostads- och radhusen. De friliggande husen och parhusen
hanterar pareringen inom respektive framtida fastighet. Det finns mdjligheter att gora
ytterligare parkeringsplatser inom kvartersmark for bostéder, [B], centrumindamal, [C],
och vérd, [D], ifall ytterligare behov finns. Inom fastigheterna for de friliggande husen
och parhusen ska parkering for tva bilar 16sas. Detsamma géller for radhusen angaende
enskilda parkeringar. Vid genomforandet av planomrédet finns det mdjligheter att an-
lagga ytterligare parkeringsplatser inom respektive markanvéndning; [B], [C] och [D].
Parkering fir anldggas inom respektive markanvindning och pa prickmark, eftersom det
inte dr en byggnad.

Samnyttjande av parkering kan komma att ske inom markanviandningsomradena for bo-
stider, [B], centrumidndamal, [C], och vérd, [D]. Trots samnyttjande kommer ingen
sankning av antalet parkeringsplatser att ske, vilket namns i Parkeringsnorm for V-
nersborgs kommun.

Kunskap finns sedan tidigare om att vid utveckling av bostadsomraden for Onsjo kravs
det forutséttningar for fler parkeringsplatser dn vad den géllande parkeringsnormen for
Vinersborgs kommun beskriver. Darfor har antalet parkeringsplatser varit en vésentlig
fraga vid utformningen av planomrédet. Utifran detta planforslag finns det tillrackligt
med antalet parkeringsplatser. Dessutom finns det ytterligare mojligheter inom respek-
tive anvandningsomrade att anldgga flera parkeringsplatser 4n de som &r utritade 1 skis-
serna.

In- och utfarter

I planforslaget finns det mojligheter att anldgga in- och utfarter till Nabbensbergsvigen
frdn anviandningsomradet [DBC]. En ytterligare in- och utfart for anvédndningsomradet
[DBC] ér via en bostadsgata som kopplas samman med den genomgaende gatan inom
planomrédet. For att kunna genomfora bostadsgatan kommer det krédvas att en gemen-
samhetsanldggning bildas, vilket beskrivs tydligare 1 avsnittet Genomforande ldngre ner
1 detta dokument.

Det tillats ingen in- och utfart mot Korsebergsvigen utan in- och utfarten for anvand-
ningsomradet [B] ldngs Korsebergsvigen kommer vara via planomradets genomgéiende
gatan. Inom detta anvdndningsomrédde kommer en mindre bostadsgata anldggas for att
na nybebyggelsen med rad- och parhus. For att kunna genomfora detta kommer det kra-
vas att en gemensamhetsanlidggning bildas, vilket beskrivs tydligare i avsnittet Genom-
forande.
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In- och utfart for Tullndren 1 och Tullndren 2

Fastigheterna Tullndren 1 och Tullndren 2 in- och utfarter paverkas av detta planforslag.
Planforslaget flyttar planomrédets in- och utfart norrut for att gatan ska bli trafiksékrare
med en rakare strackning pd vigen samt for att Tullndren 1 och Tullndren 2 inte ska fa
trafiken som genereras av atgirden tétt inpa sina respektive fastigheter.

Vid utformning av de nya in- och utfarterna till Tullniren 1 och Tullnéren 2 &r det opti-
malt med ett avstdnd pa dtta meter mellan in- och utfarterna och védgkorsningar. Utifran
dessa aspekter finns det flera alternativa dragningar pa in- och utfart fér de ovan
ndmnda fastigheterna.

Tullndiren 1

For Tullnédren 1 finns det tre alternativ, se karta nedan. Det forsta alternativet dr dagens
dragning av in- och utfarten. En bit i Oster av in- och utfarten kan komma foras dver till
Tullndren 2 via en eventuell fastighetsreglering. Det innebér att ett avtal behdver upprét-
tas mellan de tva fastigheterna for att Tullndren 1 ska fa betrdda Tullnédren 2 eller att ett
servitut bildas for att sékerstélla att Tullndren 1 fir nyttja in- och utfarten som gér dver
Tullnéren 2.

Alternativen for fastigheten Tullndren
1. Kdlla: Vinersborgs kommun

Det andra alternativet ar att géra
en ny in- och utfart frdn dagens
lage till den nya végen in till
planomradet.

[ Det tredje alternativet ér att gora
8 en ny in- och utfart frén Tull-
ndren 1 kortsida till den nya ge-
nomgdaende gatan.

Tullndiren 2

% Tullndren 2 har tv alternativ, se
" karta nedan. Det forsta alternati-

vet dr att anvinda den befintliga

in- och utfarten.

Det andra alternativet &r att
flytta ner in- och utfarten for att
f4 ett ldngre avstand till kors-
ningen pa Korsebergsvigen.
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N Alternativen for fastigheten Tull-
néren 2. Kdlla: Vinersborgs
kommun

Y Driften och dgandet av fas-
tigheternas in- och utfarter
) kommer att fordndras i och
i " med planforslaget. Det be-
e ey ror pa att marken omvand-
las fran allmén platsmark
& for lokaltrafik, [LOKAL-
GATA], till kvartersmark
for bostider, [B]. Det inne-
bér att kommunen inte
langre kommer vara skyl-
dig att ansvara for drift och
¥ underhdll av fastigheternas
" nuvarande infart frin
Korsebergsvagen. Faststélls
planforslaget kommer fas-
tighetsdgarna sjélva fa an-
svara for respektive utfarts
drift fram till den nya lokal-
gatan. Tullniren 1 och
Tullnéren 2 har idag servi-
tut pa den befintliga in- och
utfarten, se avsnitt Rdttig-
heter nedan.

Sammanfattande bedémning utifran planférslaget

Den tillhorande trafikutredningens slutsatser dr att exploatéren genomfor atgérder for att
minska parkeringsbehovet for bostiderna sasom att samnyttja parkeringsplatser. Parke-
ringsytorna bor placeras sd néra de anslutande gatorna som dr mojligt, eftersom det &r
positivt for boendemiljon samt barns och ungas mojligheter att rora sig fritt och sékert.

De nya G/C-straken behover ansluter till befintliga banor pi ett sitt som medfor en god
framkomlighet och trafiksdkerhet. Ett exempel &r hastighetssékringen vid passagen av
Nabbensbergsvigen i norr.

Den planerade exploateringen medfor inga kapacitetsproblem i1 nérliggande korsnings-
punkter och anslutande viagnit. Exploateringen anses kunna genomforas utan nagra ka-
pacitetshojande dtgirder pd befintliga anldggningar.
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Fysisk miljo
Planforslaget behdver ta hinsyn till den ndrmsta omgivningen. Tankarna om den fysiska
miljon och dess utveckling redogdrs for nedan.

Bebyggelsehdjd

Planforslaget moter den befintliga villabebyggelsen dster om Korsebergsvagen med nya
friliggande hus samt rad- och parhus. De befintliga flerbostadshusen norr om planomra-
det méter de nya flerbostadshusen inom planomréadet 1 genomsnitt har liknande hojder.
Mellan de friliggande husen och flerbostadshusen skapas ett sammanhéngande omrade
med radhus upp till tva vaningar. Pa sa vis harmoniseras de tillkommande bebyggelsens
hojder med den befintliga bebyggelsen lings Nabbensbergs- och Korsebergsvégen.

Mellanrummen

Bebyggelsestrukturen utgar fran fristaende hus och punkthus som flerbostadshus utmed
planomradesgrinserna i st och norr. Aven bebyggelsen visterut mot Edsvigen och
Vassbotten bestér av fristdende punkthus. Pa sa sitt 6ppnar den tillkommande bebyggel-
sen upp sig mot omgivningen och mdjliggér en méngfald av utsikter samt siktlinjer ge-
nom planomradet. En gleshet uppnds som minimerar padverkan pa utsikten fran den be-
fintliga bebyggelsen och samtidigt ger plats for en variation av gangstrak och stora
friytor nira de nya husen. Markparkeringarna placeras invid husen och i direkt anslut-
ning till vignétet {for att sdkerstdlla vdl definierade sammanhédngande gronytor som lig-
ger vis-a-vis naturreservatet pd andra sidan Edsvigen.

Vagnatet

Den centrala genomfartsvigen inom planomradet gar i en langstriackt bage i nordsydlig
riktning och knyter an till Nabbensbergs- och Korsebergsvigen. Gatans form speglar
Edsvigens bagformade dragning utmed planomradet och 6ppnar pé sa sitt upp for en
gronyta ddremellan. Rad- och parhusen ligger centralt inbdddade i bebyggelsen och ar
tillgdngliga med bil via en egen mindre ringgata. Planomradet korsas av flera G/C-strak
som gor det mdjligt att promenera och gena med cykel bland bebyggelsen. Cykelbanor
ar med fordel asfalterade medan 6vriga ytskikt bor vara av infiltrerande stenséttningar
eller grusade nédr det giller mindre gangstrak i parken.

Gronstrukturen

Marken som exploateras dr ursprungligen naturmark. For att kompensera for de hard-
gjorda ytorna enligt planforslaget behover den lokala gronstrukturen stirkas pa ett sétt
som gynnar den biologiska mangfalden och 6ka omradets ekosystemtjanster. Naturom-
radena planeras med variationsrika tridplanteringar och 6ppna dagvattenlosningar som
tar omhand ytvattnet frén parkeringarna. Nagot storre tradrader skuggar G/C-banor samt
bilarna pd parkeringarna. Mindre byggritt for att mojliggora forutsattningar for pavil-
jonger och vindskydd.

Gronstrukturen kan anvéndas som snoupplag som exempelvis naturomradet, [NATUR],

langs Korsebergsvigen. Det finns ocksa utrymme vid vindplatsen och parkomrédet,
[PARK].
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Arkitektur

Det finns inga sjélvklara parametrar som utformningen av de enskilda byggnaderna be-
hover ta hdnsyn till. Det dr dock viktigt att omréadet 1 sin helhet utvecklas som en ge-
staltningsmassigt sammanhéllen bebyggelsemiljo som speglar den samtida samhéllsut-
vecklingen samt dess utmaningar utifran sociala och ekologiska hallbarhetsaspekter.

Gestaltningen av flerbostadshusen som ligger vister om genomfartsvigen behover vara
avstdmda i sina uttryck dven om de skulle byggas av olika entreprenorer. Forslaget att
byggnadernas vaningsantal trappas upp soderifran och norrut ar en spinnande aspekt
som forstirker bebyggelsens dynamiska uttryck bade inom omradet och sett frdn Edsva-
gen. Detta bor sdkerstillas med planbestdimmelser om olika totalhdjder. En viktig ge-
mensamhet for dessa hus ér stora odlingsbalkonger mot Edsvéigen som beskrivs nedan.
Byggnaderna och utemiljéerna behdver skapa trygghet och sociala ytor bade inom- och
utomhus. Huvudentréer bor vara vinda mot gatan samt vara inbjudande och vl upp-
lysta. Gestaltningen av bottenvaningar och uteplatser ska bidra till den sociala kontrol-
len 6ver utemiljderna. Aven utformning och placering av miljohus samt cykelforrad be-
hover vara genomténkta utifrin trygghets- och sikerhetsaspekter. Transparenta fasad-
material exempelvis kan vara fordelaktiga utifran detta perspektiv. For att minska bygg-
nationens klimatavtryck bor klimatvénliga material véljas for bdde byggnadsstomme
och fasad. Dessa val bor tydligt visas utét or att pa ett pedagogiskt sitt gdra miljosmart
arkitektur forstéelig for alla. Taklutningar bor gynna placering av solcellspaneler péd bo-
stadshusen medan komplementbyggnader bor ha flacka vegetationstak.

Stora balkonger i solldge ger flera fordelar genom att de vaderskyddar fasaderna och
samtidigt ger mdjlighet till utomhusliv, sysselsittning och odling dven for de som inte
har tillgéng till egen trddgérd eller kolonilott. Odlingarna i sin tur bidrar till biologisk
mangfald.

Planférslagets utformning

Grunden till planforslaget utgar fran tva skisser. De bendmns som exempel A och B i
den tillhérande bilagan. Det initialt funnits flertalet skisser. Exempel A och B valdes ut,
eftersom de var mest anpassade utifran de utférda utredningarna och de 6nskemal som
kommunen hade fatt fran sakédgare. Bland 6nskemaélen fanns det att inte ha flerbostads-
hus 1 den nordostliga delen, eftersom de boende skulle kinna sig instdngda i och med att
det ér flerbostadshus norr om planomradet. Bdde Exempel A och B medger ldgre bebyg-
gelse i de mittersta delarna inom planomradet; langs Korsebergsvigen, och en ldgre
flerbostadshusbebyggelse lings Nabbensbergsvigen. Andra aspekter var att skapa ett
bostads- och verksamhetsomrade som gav forutséttningar till en spannande utemiljo
mellan bebyggelsen. Bebyggelsen skulle heller inte vara for lag och ligga for glest mel-
lan varandra. Samtidigt fanns det en 6nskan om att bebyggelsens exploateringsgrad inte
skulle bli for hog, eftersom det skulle medfora ett behov av storre antal parkeringsplat-
ser som skulle dominera omradet.

Utformningen av planomrédet har anpassats efter naturvirdesinventeringen, riskutred-
ningen, dagvattenutredningen, trafikbullerutredningen samt utredningarna angéende for-
oreningar 1 mark och vatten for att skapa en bra boendemiljé. Det delomrade som har
hogst koncentration av fororeningar mojliggors for naturomrade, [NATUR]. Inom det
anvindningsomradet finns ocksd hogre andel naturvarden. Darfor anses det 1ampligt att
anordna for naturmark inom det specifika omradet.
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I planforslaget finns det en remsa med parkmark, [PARK], som gar genom bebyggelsen
med flerbostadshus mot Edsvédgen. Parkmarken kommer mdjliggdra for en dagvatten-
damm som ska omhénderta dagvattnet som planforslaget genererar samt rena och infil-
trera dagvattnet naturligt innan det nar recipient. Detta skapar mojligheter att stirka re-
cipientens virden angdende MKN vatten samt fa 1dngsiktiga positiva effekter pa vatten-
miljon inom och utanfér planomrédet.
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De tv4i skissforslagen, exempel A och B

Skillnaden mellan de tva skisserna dr minimala. Grundstrukturerna med gator, G/C-
strak, tekniska anldggningar, gronstrak etc. 4r densamma och omrddena med flerbo-
stadshus ldngs Edsvigen samt rad- och parhusen ldngs Korsebergsvigen likasa.

RN %
BOSTADER

\issa hus med farhojd bottenvaning
for butik/service

" Butik 300m”

Fastiood med drive thru 400 m*
Flerbostadshus ca 240 Igh

. (varav smalagenheter max 25%)
Radhus ca 34 st

Wiior 3 st

/.. BOSTADER

{ & \issa hus med forhoid bottemaning
for butik/service.

" Butik 300m’
Fastfood med drive thru 400 m’
Flerbostadshus ca 240 lgh

- (varav smalagenheter max 25%)

Radhus ca 34 st

\ilior 3 st

Skillnaden mellan Exempel A och B dr den norra delen av planomradets utformning,
graden av verksamheter samt att Exempel B har ytterligare in- och utfarter frdn Nab-
bensbergsvigen som inte Exempel A har.

EXEMPELA

12 f/ RagvY

T.v. Exempel A. T.h. Exempel B. Pavisar skissernas skillnader angdende uormnmgen i
av planomrddet. Kdlla: Contekton Arkitekter

den norra delen

Bebyggelse
Val av markanvindning

Bebyggelsen inom det foreslagna planomradet dr en blandning av friliggande hus, fler-
bostadshus samt rad- och parhus. Detta for att skapa ett tryggt och vélfungerande bo-
stadsomrade. Det skapar mojligheter for manniskor att gora bostadskarridr inom ett po-
pulért omrade, vilket Onsjo dr. Det skapar forutsdttningar for de dldre att kopa eller hyra
en lagenhet i ett omrade som de har bott i flera decennier och samtidigt ge mojligheter
till en barnfamilj att flytta till Onsj6 som é&r ett populdrt omrade for barnfamiljer. I den
norra delen av planomradet kompletteras bostadsbebyggelsen, [B], med forutsittningar
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for vard, [D], och centrumdndamal, [C]. Dessa mdjligheter kompletterar den befintliga
servicen och tjdnsterna som finns i Onsjo. Mgjligheterna kommer ocksé forstarka ho-
tellverksamheten som finns norr om det aktuella omradet.

Centrumindamal, [C], och vard, [D], ligger i den norra delen av planomradet i och med
dess ndrhet till Edsvédgen. Trafiken som besoker vardinrattningen eller fast food restau-
rangen behover inte dka in i planomradet utan kan ansluta det aktuella planomradet via
Nabbensbergsvigen. Om vardinrittningen skulle bli aktuellt gar det snabbt for akutsjuk-
varden, sjuktransporterna etc. att nd den snabbare trafikinfrastrukturen &n om markan-
vandningsomradet skulle ligger mer sdderut inom planomradet.

I den sddra delen av planomradet gar det ett mindre omrade for parkmark, [PARK]. Di-
rekt véster om bebyggelsen finns det mojligheter att anldgga en dagvattendamm som
ska hantera, rena och infiltrera dagvattnet innan det nar recipient. Parkmarken inklude-
rar ocksa kompletterande funktioner for servicevég till dagvattendammen. Inom an-
vindningen [PARK] fér det anliggas ett G/C-strak. I den géllande FOP for Viinersborg
och Vargén finns det en vision om en dver- eller underfart av Edsviagen for G/C-trafik.
Tanken dr att gora naturreservatet mer tillgidngligt for de boende 1 Onsjo én vad det ar 1
dagsléget.

Bebyggelsens hojd

Inom planomrédet finns det regleringar om hojder pa bebyggelsen. De regleras som
nockhdjd, [hi — hz2]. Nockhdjd innebdr den hdgsta punkten pa en byggnads takkonstrukt-
ion, métt frdn markens medelniva runt byggnaden. Hojden inkluderar inte delar som
sticker upp over taket sisom skorstenar, master eller antenner.

Nérmast Korsebergsvigen kommer rad- och parhusen ha en reglerad nockhojd pé 8,5
meter, vilket motsvarar tva véningar. De friliggande husen 1 sodra delen av planomradet
kommer ocksé ha en nockhdjd pé 8,5 meter och detsamma géller for anvandningsomra-
det for centruméndamal, [C]. Omrédet for vard, [D], bostdder, [B], och centruménda-
mal, [C], har en nockhojd pa 25 meter. Det motsvarar en byggnad pa sex (6) vaningar.
Flerbostidderna ldngs Edsvdgen har olika nockhojder for att skapa en trappa och ett vari-
erat landskap. Den sddra delen av flerbostadshusomradet har den ldgsta nockhdjden pa
18 meter. Dérefter blir bebyggelsen succesivt hogre; 20, 24, 27 och 30 meter 1 nock-
hojd. Den ldgsta nockhdjden motsvarar fyra vaningar och hogsta atta vaningar.

Byggrdtter
Byggritterna regleras med byggnadsarea, vilket innebér arean som byggnaden tar upp
pa marken. Plankartan reglerar detta med bestdmmelser for utnyttjandegraden, [e; — e7].

Det norra delomrddet med vérd, [D], bostédder, [B], och centruméndamal, [C], har en ex-
ploateringsgrad for bebyggelse pa 3500 m* och komplementbyggnader 1500 m?. Léings
Edsviigen har den norra delen en total byggnadsarea for flerbostadshusen pa 1800 m?
och komplementbyggnader 3440 m?. Angéende flerbostadshusen 4r det 600 m? per om-
rade. Den stora mingden kvadratmeter for komplementbyggnader beror pa omréadet for
carports och 6vriga komplementbyggnader som ligger vid omradet for centrumindamal,
[C]. Det omradet har en byggritt pa 1200 m?. Utdver byggritten for carports finns det
ytterligare byggratter for komplementbyggnader 1 omrdden for gronyta langs Edsvéigen
(totalt 90 m?; 30 m? var) samt inom omrédet for flerbostadshusen (totalt 2150 m?).
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Soder om parkmarken 4r den totala byggritten for flerbostadshusen 1200 m? (600 m?
var) och 1560 m? for komplementbyggnader. Aven hér tar omradet for carports och 6v-
riga komplementbyggnader den storsta delen av byggritten; 1200 m2. Utdver den bygg-
ritten finns det totalt 60 m? (30 m? var) f6r komplementbyggnader till gréonomradet
lings Edsvigen och totalt 300 m? (150 m? var) for komplementbyggnader i omradet for
flerbostadshus.

De friliggande husen har en byggritt pa 250 m? per fastighet. Komplementbyggnader
inkluderas i den byggritten sdsom garage och forrdd. Rad- och parhusen har en exploa-
teringsgrad pd 50 % av fastighetens area.

Fastighetsstorlek

Storlekarna pa respektive nybildad fastighet specificeras endast i en mindre del av plan-
omradet. Skilet till det ar att planen ska ge flexibilitet vid genomforandet av planforsla-
get. Det medfor mojligheter for exempelvis en bostadsrittsforening att skapa storre fas-
tigheter likavél for enskilda att bilda mindre. Enskilt 4gda fastigheter &r tdnkt frimst pa
rad- och parhusen samt de friliggande husen.

For de friliggande husen i den sddra delen av planomradet bakom kv. Tullnéren regleras
storsta och minsta fastighetsstorlek. Skélet &r att fa en bra 6vergang mellan den 6nskade
atgirden och befintliga bebyggelsen. Planforslaget reglerar fastighetsstorlekarna med
planbestdmmelserna [di] som innebdr minsta fastighetsstorlek och [d2] som reglerar
storsta fastighetsstorlek. Fastighetsstorleken i detta planforslag dr reglerad med interval-
let 1100 — 2000 m?.

Gronomradet ldngs Edsvégen

Langs Edsvdgen kommer det finnas forutsdttningar for gronomrade inom kvartersmark
for bostédder, [B]. Detta delomrdde inom bostadsdndamaélet ligger inom zonen for hogre
trafikbullernivéer. Trots de hogre nivéerna finns det ingen problematik att mojliggora
yta for social samvaro sdsom lek, odling och grillning. I planforslaget finns det mojlig-
heter att anldgga mindre paviljonger och vindskydd. Detta regleras med bestimmelserna
att en mindre byggnad far anldggas, [61] samt via nockhdjd, [h2] och exploateringsgrad,
[e1]. Den hogsta nockhdjden som mdjliggors dr fyra meter och utnyttjandegraden ar 30
m? i byggnadsarea. I och med att grénomradet ingdr i markanvindningen for bostider,
[B], kommer dgandet och driften vara enskilt.

Nérmast Edsvigen finns det ett omrade med allmén platsmark for park, [PARK]. Avsik-
ten med parkomradet &r att anldgga en dagvattendamm som teknisk anldggning. Dagvat-
tendammen kommer ocksa bli ett estetiskt inslag i boendemiljon, vilket &r en del av att
uppfylla miljomalet God bebyggd miljo. Dagvattendammen tillfor kvaliteter till planom-
radet som ér till nytta for de boende samt véxt- och djurlivet. Den medfor funktioner
sasom vattenspeglar, vara en ansamlingspunkt vid kraftigt skyfall och ett miljoskapande
inslag 1 boendemiljon. Dagvattendammen kommer sékerstélla den biologiska mangfal-
den, vilket beskrev i Naturvirdesinventering Nabbensberg Viistra. Agandet och driften
av parkomradet kommer skdtas av Vinersborgs kommun.

Naturmarken ldngs Korsebergsvigen

Langsmed Korsebergsvdgen ligger en stricka med naturmark. Marken angransar tomt-
grians samt gatumark och blir en del av det nya gaturummet 1 omrddet. Naturmarken bor
gestaltas och anldggas med hinsynstagande till sdkerhet, estetik samtidigt som den be-
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hover vara skdtselextensiv och fungera pa ldng sikt. Oar av mindre landskapsplante-
ringar 1 slaghack eller dngsyta kan bidra till att strackan far ett estetiskt tilltalande ut-
tryck samtidigt som den gynnar biologisk mangtfald. Vixtval i form av mindre busktrad
och buskar med olika virden i form av blomning, hostfarg, fruktsdttning med mera bi-
drar till ett attraktivare gaturum som fordndras under dret. Hansyn till att enkelt kunna
etablera och skota ytan behover prigla utformningsarbetet med tanke pé att naturmarken
ska vara skotselextensiv. Ytan bor ses som gestaltad natur och fér ej véxa igen.

Gator

Gatorna inom planomradet kommer att besta av en genomgaende gata som mindre bo-
stadsgator kopplas till, se skiss nedan. De mindre bostadsgatorna skulle vara aktuellt
inom omradet for rad- och parhus samt f6r anvindningsomradet [DBC]. Vid genomfo-
rande av bostadsgatorna kommer de hanteras i gemensamhetsanldggningar som bildas
av Lantméterimyndigheten. En planbestammelse for gemensamhetsanldggning ér inte
lampligt att sdttas pa ett storre omrade utan omradet maste definieras for att genomfo-
randet ska bli korrekt vid forrattningen av anldggningen. En reglering skulle ocksa
skapa svarigheter vid framtida bygglovshantering. Darfor regleras gemensamhetsan-
laggningen inte pa plankartan.

Den genomgaende gatan regleras som allmén platsmark, [GATA]. Det innebér att gatan
kommer att 4gas och driftas av Vanersborgs kommun. Lings den genomgéende gatan
kommer det finnas en G/C-vdg som kopplas med det allménna G/C-nétet. G/C-vig re-
gleras via bestimmelsen for gata, [GATA] och [GCVAG].

I Exempel B finns det flera utfarter till Nabbensbergviagen fran anvéindningsomradet
[DBC] én vad Exempel A har. Det dr positivt ur ett vardperspektiv, eftersom tillgénglig-
heten blir battre till Edsvigen &n om det enbart hade varit tillgédngligt frdn den genomgé-
ende gatan. Akutsjukvarden, sjukvardstransporterna etc. kan snabbt kdra in och ut. For-
donen har dessutom storre ytor att anvdnda vid korning och slipper de mindre passa-
gerna. Denna utformning med flertalet in- och utfarter minskar ocksa trafikméngden
inom planomréadet. Enligt samrad med kommunens trafikingenjorer fungerar bade Ex-
empel A och B ur ett trafiksidkerhetsperspektiv.

Sol- och skuggstudier

Infor samradet har en skuggstudie utforts for att analysera hur skuggbildningarna paver-
kar den omgivande bebyggelsen utifrdn de tva skisserna. Analysen utgar frdn vardag-
jamning, midsommar och hdstdagjdmning.

Exempel A
Under virdagjimningen paverkas inte den omgivande bebyggelsen av skuggor frén

planomradet vid lunchtid. Fran kl. 19.00 paverkas kvarteren som ligger nidrmast plan-
omrédet av kraftiga skuggbildningar.
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EXEMPELA #

SKUGGSTUDlE || g, Te—— SKUGGSTUDIE

VINTERTID
VINTERTID

T.v. visar skuggfo;’hallanden den 20 mars kl. 12. 00 T h visar skuggforhallanden fran kl. 18.00. Kdlla:
Contekton Arkitekter

P& midsommarafton ar det inte lika stor paverkan av skuggbildningarna av den onskade
atgdrden. Vid lunchtid &r det ingen péverkan alls pa den omgivande bebyggelsen. Efter
kl. 20.00 paverkas delar av kvarteret Tullnéren och Kaplanen av skuggor. Annars ingen
storre skuggbildning pa den omgivande bebyggelsen.

ONTIION
.....

EXEMPEL A " (% EXEMPEL A i&\

SKUGGSTUDIE » SKUGGSTUDIE

20 KLIZ.00 \ \\ AT 1 KL20.00
\ 54 A 03

SOMMARTID \ A > /) SOMMARTID

T.v. visar skuggforhallanden pd mldsommarafton kl 12. 00 T. h visar skuggforhdllanden efter ki. 20.00.
Killa: Contekton Arkitekter

Under hostdagjamningen paverkas inte omgivningen markant av skuggbildningar fran
den onskade atgirden. Under lunchtid, kl. 12.00, paverkas inte den omgivande bebyg-
gelsen alls och vid 18-tiden paverkas frimst omradet norr om planomradet samt delar av
kvarteren Kaplanen och Tullnédren.
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EXEMPELA ] & EXEMPELA

SKUGGSTUDIE ‘ ) , SKUGGSTUDIE

422 KLI2.0O \ i \ i 2 KL18.00
NED 2

L \ Y L Y
SOMMARTID & SOMMARTID

T.v. visar skuggforhallanden pd hostdag/amnmgen kl 12. 00 T.h. visar skuggforhdllanden efter kl. 20.00.

Kdlla: Contekton Arkitekter

Exempel B

Under vardagjamningen vid lunchtid paverkas inte den omgivande bebyggelsen av
skuggbildningar fran planomrddet. Storre skuggbildningar blir det vid kvallstid, kl.
18.00.

ExemPeLB ¥

SKUGGSTUDIE || % T - SKUGGSTQDIE

T.v. visar skuggforhallanden den 20 mars kl. 12.00. T h visar skuggforhallanden kl. 18.00. Kdlla: Con-
tekton Arkitekter

P& midsommarafton vid lunchtid pdverkas inte den omgivande bebyggelsen av skugg-
bildningar fran planomréadet. Vid 20-tiden paverkas de sddra delarna av kvarteren Tull-
nédren och Kaplanen av skuggbildning.
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EXEMPEL B . & ExempELB

Dy, B £
SKUGGSTUDIE

06 20 KLI2.00

SKUGGSTUDIE

SOMMARTIO SOMMARTIO

T.v. visar skuggforhallanden pd midsommar vid kl 1 2.00. T h visar skuggforhallanden kl. 20.00. Kdlla:
Contekton Arkitekter

P4 hostdagjamningen skapas det skuggbildningar fran den dnskade atgérden. Vid lunch-
tid paverkas den omgivande bebyggelsen inte, men vid 18-tiden kommer omridet norr
om planomradet att paverkas samt delar av kvarten Tullniren och Kaplanen.

EXEMPEL B "

2, (% EXEMPEL B

v

11 }
SKUGGSTUDIE

L KLIe.00

SKUGGSTUDIE

AMN 00 KLI2.00
NED ¢ p o x
SOMMARTID SOMMARTIO

T.v. visar skuggforhallanden den 22 september vid kl. 12.00. T h visar skuggforhallanden k. 18.00.
Killa: Contekton Arkitekter
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Sociala forutsattningar

Trygghet

Trygghetsaspekten ér en vdsentlig del i ett planarbete. Det ska upplevas tryggt for alla
att rora sig inom och utanfor planomradet. Kommunens ansvarige for BRA (brottsfore-
byggande radet) har varit i kontakt med Polisen angaende tryggheten pa Onsjo. Utifran
Polisens statistik for det aktuella omrédet och stadsdelen Onsj6 finns det inget som av-
viker eller sticker ut angédende kriminalitet och otrygghet.

Barnkonsekvensanalys (BKA)

Till planforslaget har en analys utforts rorande barns och ungas perspektiv utifran kom-
munens checklista for att sékerstélla deras réttigheter i samhéllsutvecklingen. Den ar
uppbyggd utifran fem arbetsomraden;

Sammanhallen stad
Barnvénliga miljoer/platser
Vardagsliv

Identitet

Trygghet

Av dessa fem arbetsomraden analyserades planomradet utifrdn nuldge samt forutsétt-
ningar och mojligheter.

Sammanhallen stad
Inom detta arbetsomrade ingér géng- och cykelvénliga strdk for barn mellan viktiga
malpunkter, kollektivtrafik och vég till hallplats samt fysiska och mentala barriérer.

Angaende kollektivtrafiken finns det goda forbindelser i direkt anslutning till planomra-
det. Det finns ocksé en storre bytespunkt sdder om det aktuella omradet som handhar
kollektivtrafik som gér till och fran Trollhdttan samt Vénersborg. Edsvigen som dr en
hérd trafikerad matarvig utgor en barridr. Edsvigen skir av naturreservatet och Vass-
botten fran bebyggelsen pa Onsjo. Fran Nabbensberg r det inte enkelt att komma Sver
Edsvigen utan man méiste antingen ga norrut eller sdderut for att hitta mdjligheter att gé
over vigen fOr att nd naturreservatet.

Det finns goda mojligheter att anvdnda det befintliga G/C-nitet. Via Korsebergsviagen
kan de boende i ndromradet till det aktuella omradet cykla och gé till Vanersborgs cen-
trala delar. Trots de goda mgjligheterna idag finns det utrymme for vidareutveckling
och sikerstilla en siker milj6 for barn och unga. Dessutom finns det i FOP Viinersborg
och Vargon en vision att anldgga antingen en bro 6ver Edsvigen eller en gangtunnel un-
der végen for att koppla samman naturreservatet med resterande delarna av Onsj6. Pa sa
vis blir omradet vister om Edsviagen mer tillgédngligt.

Barnviénliga miljéer och platser
Inom barnvénliga miljéer och platser ingér variation i1 upplevelsevirden, anlagda lek-
miljoer, oprogrammerade lekmiljoer, bullerfria miljoer samt bra luft och sol/skugga.

Planomradet 4r idag obebyggt, vilket medfor stdrre mojligheter till naturupplevelser dn
vad det r 1 de exploaterade omradena. Det finns mojligheter att bevara, till stor grad,
naturupplevelser som finns 1 dagsldget samt mgjligheter att anlédgga spinnande miljoer
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som harmoniserar med naturmiljon. Variationsrikedomen kommer ocksé finnas pa ut-
formningen av planomradet med olika nivaer pa bebyggelsen, runda dragningar av gator
etc.

Inom planomradet kommer det aldrig bli bullerfritt, eftersom planomradet ar lokaliserad
vid Edsvégen. Det gar att skapa utrymmen med ldgre bullernivder bade inom- och utom-
hus. Detta beror pa att planomradet ligger vid Edsvigen. Till planforslaget har en trafik-
bullerutredning gjorts for att sdkerstilla att barn och unga inte paverkas negativt.

Det finns goda mojligheter for skugga i och med de storre trdden 1 de 6stra delarna av
planomrédet. Fler skuggbildningar kommer bli inom planomradet pa grund av den
hogre bebyggelsen som planforslaget mojliggor for. Angaende luften ér viardena bra i
Vinersborg och det finns ingen negativ trend rorandet luften.

Vardagsliv
Inom vardagsliv ingdr vardagsaktiviteter och sékra vigar dit samt nérhet till mélpunkter

(300 meter utan barridrer till lekmiljo, 800 meter till plats med flera upplevelsevéirden
eller stadsdelslekpark).

Malpunkter sdsom skola, service och lekplatser ligger ldngre in 1 Onsj6; Oster om plan-
omrédet. Korsebergsvigen behover korsas, men annars ér det mindre bostadsgator som
leder barn och unga till malpunkterna. Aven om det aktuella omradet ligger utanfor de
centrala delarna av Vénersborg sé finns det bra forutséttningar till vardagsaktiviteter och
planomrédet ligger néra till flera av de stérre milpunkterna. Det finns goda forbindelser
med kollektivtrafik som gor att barn och unga enkelt kan ta sig till Trollhéttan och V-
nersborgs centrum. Det enda stillet som inte dr enkelt att nd for barn och unga ér natur-
reservatet som ligger vister om planomradet och Edsvigen.

Identitet
I detta arbetsomrade ingér identitetsskapande vérden, virdering och tolkning, historia,
rykte/status, medskapande av platsen, integration och delaktighet.

Omrédets identitetsskapande vérden skulle kunna definieras som stadsnéra rekreations-
omride med goda mojligheter att kunna skapa ett attraktivt och tryggt bostadsomrade
med flera typer av bostadsbestand. Det aktuella omrédet ligger inte ndra de centrala de-
larna av Viénersborg, men har goda forbindelser med gator, kollektivtrafik, service och
stadsnéra rekreation. Planforslaget skulle medfora ett medskapande av platsen, eftersom
det 4r idag ett dvervuxet naturomrade som inte anvéands.

Under detaljplanearbetet har inga riktade dialoger med barn skett. Skilet till det ar att
planomrédet inte utger nagra direkta negativa effekter utan det finns utrymme for barn
och unga. Bedomningen ar ocksa att genomforandet av planforslaget har 6vervigande
positiva effekter i och med att tryggheten och tillgdngligheten exempelvis 6kar. Under
samradet kommer det genomforas samrddsmoten. Barn och unga ér vialkomna till motet.
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Trygghet
Inom detta arbetsomrade ingar att omradet dr befolkat dygnet runt, 6gon som ser en, ak-

tiva bottenvaningar, overblickbarhet och trafik.

Runtomkring planomrédet finns det kommersiell service, Edsvigen med trafik mer eller
mindre dygnet runt, kollektivtrafik som ror sig 1 direkta ndromradet och bostidder av
olika typer sasom friliggande hus och flerbostadshus. Norr om planomradet kan det
upplevas mer otryggt dn de resterande delarna. Det beror pa parkeringsytan som tillhor
hotellet. Dock kan hotellet som verksamhet medfora att det ar rorelse flera timmar pa
dygnet, vilket resulterar i att flera 6gon ser barn och unga nér de tar sig till och fran sina
malpunkter. Hotellet har ocksé en aktiv botten, vilket dkar tryggheten i omradet. S
dessa fordelar kan 6vervaga nackdelen med parkeringsytan, men bor ses over for att 6ka
tryggheten ytterligare.

Aktivitet kommer att 6ka pa Onsjo av planforslaget. Den norra delen av planomradet
mojliggor for centrumadndamal, [C], vilket 6kar aktiviteten ytterligare under dygnets
timmar. Blandningen av bebyggelsetyper okar kidnslan av trygghet och aktiva bottnar.
Planomradet kan generera en mix av dldersgrupper, vilket ocksd okar kénslan av trygg-
het for barn och unga.

Det aktuella omradets dverblickbarhet kommer forsdmras fran Korsebergsvigen, ef-
tersom det dr obebyggt idag. Lings Korsebergsvigen finns det mojligheter for rad- och
parhus, vilket kommer skymma sikten over gérdet tillsammans med naturmarken. Nya
rum, strak och dppna ytor kommer att utformas i och med planforslaget, vilket 4r en na-
turlig del av omréadets forandring.

Sammanfattande beddmningen

Utvecklingen med bebyggelse av olika bebyggelsetyper kommer mojliggora goda forut-
sdttningar till en attraktiv utemiljo som kan utgéra mojligheter till lek, spel, gemenskap
etc. Det finns goda forutséttningar att skapa ett attraktivt och bra bostadsomride for
barn och unga att vistas i.

Den genomgéende gatan kommer att skapa mojligheter att kunna gena. Den skapar flera
alternativ att na en specifik mélpunkt. Planforslaget skapar mojligheter f6r barnfamiljer
att bositta sig pa Onsjo som é&r ett populdrt omrade i och med dess nérhet till familjira
service och tjanster. Idag bor det ménga barnfamiljer pa Onsjo, vilket skapar forutsitt-
ningar for utokning av det sociala nétverket for barn och unga.

Sammanfattningsvis utgor planforslaget en positiv inverkan pd barn och unga.

Andra konsekvenser

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har 2024-03-13, § 26, antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet &r uppdelat i fyra fokusomraden som
var och ett rymmer ett antal delmél. Texterna for respektive omrade beskriver det dns-
kade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor dérfor lasas som framtidsbil-
der och inte som beskrivningar av nuldget. | tabellen nedan kommenteras detaljplanens
konsekvenser for fokusomrdden och delmal.
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Fokusomrade

Delmal

Konsekvenser

Bedomning

Gronskande stad och land

Levande skogar

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Gronskande stad och land

Narodlat och artrikt

Ingen

Gardet brukas inte idag pga. férore-
ningarna i marken. Det definieras
inte som betes- eller akermark enligt
ldnsstyrelsen.

Gronskande stad och land

Halsoframjande miljéer

Positiv

Planomradet kommer att saneras
och féroreningarna minskas. Skapar
mojligheter for komplettering av

G/C-straken samt for oprogramme-
rade lekytor.

Gronskande stad och land

Naturen runt knuten

Positiv

Stor del av planomradets naturvar-
den bevaras och objekt laggs till
sasom dagvattendammen. Bevaran-
desvirda trad sparas.

Gronskande stad och land

Hushallning med naturre-
surser

Positiv

Exploatering ar samlad kring befint-
lig infrastruktur och bebyggelse.

Vatten i varldsklass

Vatten och ndringsdmnen i
balans

Ingen

Planomradet kan anslutas till kom-
munalt verksamhetsomrade for tek-
nisk infrastruktur.

Vatten i varldsklass

Vatten att lita pa

Ingen

Planen medfor inte 6kade utslapp.

Vatten i varldsklass

Tryggad vattenforsorjning

Positiv

Omradet kan forsérjas med kommu-
nalt vatten.

Vatten i varldsklass

Strandmiljéer for faglar,
kreatur och turister

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Vatten i varldsklass

Dagvatten renas lokalt

Positiv

Kommunens dagvattenpolicy ska fol-
jas. Flera tekniska anldggningar an-
laggs for att hantera rening och in-
filtration av dagvatten. Dagvatten-
damm anlédggs i en befintlig vatten-
samling.

Trygg miljo6 for stora och
sma

Leka och lara

Positiv

Det kommer att finnas stora maéjlig-
heter till bade programmerad och
oprogrammerad lek inom planomra-
det. Det finns goda méjligheter for
exploatéren att utveckla planomra-
det till en lekfylld och trygg plats for
barn och unga som bor i nya omra-
det, men ocksa for dem som kommer
utifran.

Trygg miljo for stora och
sma

Kunskapskommun

Positiv

Fragan hanteras i BKA. Bedom-
ningen ar att planférslaget medfor
positiva effekter for barn och unga.

Trygg miljo for stora och
sma

Anvandningen av farliga
dmnen minskar

Positiv

Planomradet kommer att saneras ut-
ifran exploatering av berért omrade.
Miljon kommer att fa positiva effek-
ter av 6nskad atgard.

Trygg miljo for stora och
sma

Hallbara inkép

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo6 for stora och
sma

Minskat avfall

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo for stora och
sma

Renare, tystare och sdk-
rare

Ingen

Planen mojliggor for handel och bo-
stader. Handeln kommer besta av
mindre handelslokaler, vilket inte
skapar de héga bullernivaerna som
det kan bli av ett handelsomrade.
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For den befintliga bebyggelsen kom-
mer bullernivierna bli mindre iom
bostadsbebyggelsen som planens
skapar forutsattningar for.

Trygg miljo for stora och
sma

0Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen

Renare och smartare

. Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
energi

Mojligheter finns att kunna anliagga
Lokalproducerad el Ingen solceller pa tak och/eller viaggar vid
behov.

Néarheten till flera busshallplatser,
varav en ar en storre bytespunkt,
fran verksamhetsomradet méjliggor
Positiv en hallbar livsstil. Det ar ca tre km
enkelresa till resecentrum dar det
finns tag till Géteborg och Varberg
som slutstation.

Hallbar konsumtion och
livsstil

Cykelméijligheter och narhet till kol-
Omstéllning av transpor- Positiv lektivtrafik finns, bAde med buss och
ter och resvanor tag. Det ger mojlighet att géra hall-
bara resor.

Planomradet gar fran girde till ex-
ploaterat omrade. Stora delar av be-
rorda omradet kommer besta av
grona ytor och manga av den befint-
liga vaxtligheten och trdden kommer
Hansyn till ett forandrat . att vara kvar. Flera av traden har

. Positiv N
klimat skyddsbestimmelser. Dagvattensy-
stemet kompletteras med en 6ppen
dagvattendamm till de tekniska an-
laggningarna. Marken saneras, vilket
forbattrar jorden och vattnet renare
innan det hamnari recipient.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Allman plats

Gata. Motiveras av att det ar planomradets huvudstrak, vilket 4r viktigt att det kopplas
samman med resterande delara av det allmanna vignitet. Den genomgaende gatan
kommer att forsérja planomradet samt vara en viktig del for framkomligheten till bla-
ljusverksamheten etc. PBL kap 4 § 5.

Gang- och cykelviig. Motiveras som ett komplement till det allmdnna G/C-nitet som
finns pa Onsj6. Kommer ocksé vara en del av trygghetsarbetet inom planomradet. G/C-
vagen sikerstiller de oskyddade trafikanternas rérelser inom planomradet. PBL kap 5 §
4.

Park. Avsikten &r att sdkerstilla teknisk anldggning fér 6ppen dagvattenhantering. Den
kommer inte enbart vara en teknisk anldggning utan ocksa ett estetiskt inslag 1 boende-
miljén. Parkmarken mojliggor ocksa for kompletterande funktioner sasom service av
anldggningen och G/C-strak. I den gillande FOP for Vinersborg och Vargon finns det
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en vision om en under- eller dverfart av Edsvégen som ska tillgidngliggdra naturreserva-
tet till de boende 1 Onsj6. PBL kap. 4 § 5.

Natur. Det berérda omradet for natur, [NATUR], ska forskona planomréadet och bevara
de storre traden som finns vid Korsebergsvédgen. Triden dr ocksa viktiga viardeelement
for omréadet och utgdr en naturvérdesresurs. Inom naturomradet kommer dagvatten han-
teras med naturlig rening och infiltration. PBL kap 4 § 5.

Dagvatten. Sékerstélla en klimatanpassad hantering av dagvattnet. Planbestimmelsen
finns reglerad pa parkmarken, [PARK], och natur, [NATUR], for att sdkerstdlla atgarder
som krivs for att hantera dagvatten och skyfall inom det aktuella omradet. Hanteringen
av dagvattnet kommer att rena och infiltrera innan vattnet nér recipienten. PBL kap. 4
§§ 5 och 8.

Kvartersmark

Bostader. Anvindningen motiveras utifran att syftet med planen ir att skapa en levande
stadsdel med bostidder och centrumdndamal. Komplettera det befintliga bostadsbestén-
det pa Onsj6 med ytterligare flerbostadshus, rad- och parhus och friliggande hus.

Centrum. Anvindningen motiveras av att syftet med planen ar att skapa en levande
stadsdel med bostidder och centrum. Forstérka servicen pd Onsj6 med mindre butiker
och fast food restaurang. Pa sa vis fa ett blandat utbud i nirheten av hotellverksamheten
som ligger norr om det aktuella planomradet. Utifran dessa aspekter forstirka varandras
verksamheter och skapa bra forutséttningar for verksamheternas vidareutveckling. PBL
kap 4 § 5.

Vird. Syftet dr att mojliggdra for vard blandat med centrum- och bostadsdndamal. Pa si
vis skapas det en flexibel detaljplan med flera mojligheter till anvandningsomraden.
Viérd kan innebéra dlderdomshem, men ocksa att de dldre bor hemma i en ldgenhet. An-
viandningen kompletterar den service och tjanster som finns pa Onsjo idag. PBL kap 4 §
5.

Teknisk anldggning. Syftet dr att sdkerstdlla den befintliga anldggningen inom planom-
radet samt mdjliggora for ev. utbyggnad vid genomforandet av planforslaget. PBL kap 4

§ 5.

Marken fir endast forses med mindre byggnad. Motiveringen till bestimmelsen &r
att sikerstilla funktioner till gronomradet sdsom mindre paviljonger, vindskydd etc. For
att skapa en attraktiv utemiljo och stadsnéra rekreationsomrade. PBL kap 4 § 11.

Marken far inte bebyggas (prickmark). Det finns olika motiv till att marken inte far
bebyggas. Det frimsta &r att sékerstélla de underjordiska ledningarna som finns inom
planomradet. Annan orsak ar att sdkerstilla att bebyggelsen inte kommer for néra ga-
turummet. PBL kap 4 § 11.

Marken fiar endast forses med komplementbyggnad (korsmark). Avsikten &r att
skapa mojligheter for att anligga carports i samband med bostadsbebyggelse. Ovrig
komplementbyggnad dr ocksa aktuellt sésom miljorum, cykelgarage etc. PBL kap 4 §
11.

Minsta fastighetsstorlek ir <i karta angivet> m2. Motiveringen dr att det ska finnas
andamalsenliga indelningar pé aktuella fastigheter samt att det underldttar genomforan-
det av planforslaget. PBL kap 4 § 18.
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Storsta fastighetsstorlek ir <i karta angivet> m?2. Avsikten ér att det ska finnas dnda-
malsenliga indelningar pa aktuella fastigheter samt att det underléttar genomforandet av
planforslaget. PBL kap 4 § 18.

Hogsta nockhdjd dr <i karta angivet> meter. Motiveringen till bestimmelsen ér att
skapa forutsdttningar for olika takkonstruktioner pa nybebyggelsen. Detta for att skapa
variation i landskapet och mojliggora for en attraktiv boendemiljé. PBL kap 4 § 12.

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4 meter. Syftet ér att sikerstélla att den
lagre bebyggelsen inte tar for stor plats i boendemiljon. PBL kap 4 § 12.

Markreservat for allméiinnyttiga underjordiska ledningar. Motiveras av att laget for
allmédnna underjordiska ledningar under mark ska sidkerstillas inom planomradet. Syftet
ar dessutom att mojliggora vidareutveckling av det befintliga nétet. PBL kap 4 § 6.

Endast friliggande hus. Motiveringen dr att sdkerstdlla att det blir ett bra mote mellan
den 6nskade atgirden och befintliga bebyggelsen. Tanken &r ocksé att skapa forutsitt-
ningar for en blandad bebyggelse, eftersom det finns evidens pa att det okar tryggheten.
PBL kap 4 § 16.

Storsta byggnadsarea ér <i karta angivet> m?2. Avsikten ir att reglera mark som far
bebyggas med inom de reglerade anvindningarna samt sékerstilla att det finns friytor
till kompletterande atgirder sdsom parkering, renhallning etc. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea dr 250 m?. Avsikten &r att reglera mark som fér bebyggas inom
bostadsdndamal for friliggande hus samt sékerstilla att det finns friytor till komplette-
rande atgérder sdsom parkering, renhallning etc. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Syf-
tet dr att reglera mark som far bebyggas inom bostadsdndamal for rad- och parhushus
samt sékerstélla att det finns friytor till kompletterande atgdrder sdsom parkering, ren-
héllning etc. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 1500 m2. Motiveras med att
skapa fOorutsittningar att ha forradsbyggnader med flertalet funktioner utom bostadsbe-
byggelsen. Finns ocksa mojligheter att ha carports pd ytorna for parkering. PBL kap 4 §
11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 1200 m2. Motiveras med att
skapa forutsdttningar att ha carports och 6vrig komplementbebyggelse som exempelvis
miljorum och cykelgarage. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ir 150 m2. Motiveras med att
skapa fOorutsittningar att ha forradsbyggnader med flertalet funktioner utom bostadsbe-
byggelsen. PBL kap 4 § 11

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader éir 1000 m2. Motiveras med att
skapa forutsittningar att ha forrddsbyggnader med flertalet funktioner utom bostadsbe-
byggelsen. PBL kap 4 § 11

Strandskyddet édr upphévt. Strandskyddet upphévs med hénvisning till de sirskilda
skdlen 1 MB kap 7 § 18c punkt 2 och 5. Intresset att genomfora planforslaget vager
tyngre dn strandskyddets syften pa lang och kort sikt. Utifrén lokaliseringsbedémningen
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ar bedomningen att det finns ingen ytterligare lokalisering som skapar bra forutsétt-
ningar for den 6nskade atgirden som det gors i det aktuella omradet, Nabbensberg
véstra. PBL kap 4 § 17 och MB kap 7.

Sérskilda skil per omrade
Kvartersmark for bostadsdndamdal, B
Angéende bostadsindamal, [B], aberopas de sérskilda skélen 2 och 5.

Sarskilda skédlet nummer 2 innebér att verksamheten “genom en vdg, jdarnvdg, bebyg-
gelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast strand-
linjen.” Angrénsande till planomradets vidstra gréns gar Edsvdgen som é&r en av tillfarts-
vigarna in till Vinersborgs centrum. Dagligen ir det hog trafikmingd, 21 000 ADT,
som trafikeras pa Edsvégen, se Trafikbullerutredningen Nabbensberg vdistra Viners-
borgs kommun. Profilen pa Edsvégen é&r en storre tillfartsvidg som pa vissa partier har
fyra korfélt. Frdn planomradet finns det inga mojligheter att g over eller under Edsvi-
gen for att nd Vassbottens strandlinje.

Det dr ca 140 meter fran strandlinjen till Edsvigens vigomrade och ca 225 meter till
planomréadet. Dessa forutsittningar ligger till grund for att kunna upphiva strandskyddet
utifrén skél 2. Edsvdgen och planomradet &r inte ansluten till strandlinjen utan det finns
utrymme for allménheten att nd Vassbotten. Omréadet mellan strandlinjen och Edsvigen
ar dessutom naturreservat, vilket innebér att det finns ytterligare skydd och regler utéver
strandskyddet rorande strandomradet. Tillgdngen av strandomradet &r idag god for all-
minheten samt djur- och vaxtlivet.

Visionen for planomradet dr att det ska bli en attraktiv entré till Vénersborg i och med
den nya bostadsbebyggelsen. Bostadsbebyggelsen tillsammans med centrumédndamalet
har en spdannande utformning med olika nockhdjder som skapar en illustrativ trappa, an-
norlunda vdgdragning pa den genomgéende gatan etc. Pa sa vis skapas det en variation
till den strikt raka villabebyggelsen som finns pa Onsj6. Bostadsbestandet kommer fa
ytterligare variationer, eftersom planforslaget mojliggor for rad- och parhus, flerbosta-
der samt friliggande hus inom samma bostadsomréde, vilket dkar tryggheten. Det for
med sig att planforslaget skapar goda forutséttningar att skapa ett trevligare och attrakti-
vare Vinersborg, vilket dr en del av det femte skélet for de allménna intressena. Det in-
nebdr att kvartersmarken “behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omrddet”. Till planforslaget uppréittades en lokalise-
ringsutredning som visade pa att planomrédet dr det ldmpligaste omradet for den Ons-
kade atgérden.

Allmdn platsmark for gata
Rorande allménna platsmarken for gata via bestimmelsen [GATA] dberopas samma
skél som ovan; 2 och 5. Samma resonemang som ovan géller dven for gata, [GATA].

Max tillskottslast dr 45 kPa. Avsikten &r att sékerstélla de geotekniska forutsattning-

arna inom det aktuella omradet. P4 sa vis sikerstdlls omradets lamplighet utifrén de
planfGrutséttningar som finns. PBL kap 4 § 11.
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GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Finns inga fastighetsindelningsbestimmelser inom det berdrda omrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelningar kommer att ske utifrdn planforslaget med de olika kvarteren och
anvindningarna. All mark inom detaljplanen, forutom fastigheterna Tullnéren 1 och
Tullnéren 2, d4gs av Vanersborgs kommun och ligger inom fastigheten Onsj6 2:1. Den
kvartersmark som exploatoren, enligt markanvisningsavtalet, ska kopa behover styckas
av fran kommunens fastighet Onsj6 2:1. Tullnéren 1 och Tullnédren 2 dgs av privata fas-
tighetsigare.

Planférslagets paverkan pa fastighetsindelningen

Planforslaget skapar nya forutséttningar for fastighetsindelningen inom det aktuella om-
radet. Fordndringarna 1 fastighetsindelningen fordelat pa respektive fastighet inom plan-
omréadet redovisas nedan.

Del av Onsjo 2:1 samt Tullndren | och Tullnéren 2
Forandringarna for fastighetsindelningen berdr del av Onsjo 2:1. Den berérda marken
ligger direkt norr om fastigheterna Tullnéren 1 och Tullnéren 2.

I den gillande detaljplanen dr det aktuella omradet planlagt for lokal trafik, [LOKAL-
GATA]. Det specifika omradet dr ocksa allmén platsmark. Detta planforslag tar bort
planbestdammelsen for lokaltrafik, [LOKALGATA], och reglerar marken for bostadsén-
damal, [B]. Den allménna platsmarken omvandlas ddrmed till kvartersmark. I och med
denna fordandring har fastigheterna Tullndren 1 och Tullnédren 2 mojlighet att utdka sina
respektive fastigheter med ytterligare mark. For Tullndren 1 del skulle denna mdjlighet
utoka fastighetens areal med 673 m?, se karta nedan.
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For att genomfora denna mojlighet krdvs det att markens kops och genom fastighetsre-
glering overfors aktuell mark till respektive fastighet.

Rattigheter

Inom planomrédet finns det réttigheter som utfartsservitut och en oregistrerad nyttjande-
ratt. Vid exploatering av det aktuella omradet kan det krévas att réttigheter behover dnd-
ras eller upphévas, se nedan under Bedomning av planforslaget. 1 samband med &nd-
ringar/upphdvandet far exploatoren ansoka om nya ledningsrétter och/eller servitut for
att kunna utfora den onskade atgérden, eftersom de befintliga paverkas av nya grins-
dragningar av markanvandning och infrastruktur samt byggnation. Nedan redovisas rét-
tigheterna for respektive berdrd fastighet.

Tullnéren 5

Har en oregistrerad nyttjanderitt for jordvarme som belastar Onsjo 2:1. Nyttjanderdtten
ligger inom planomradet. Nyttjanderitten regleras utifran avtalet 2011/86 som signera-
des 1984-08-17. Det pédgar ett arbete med att sdga upp nyttjanderitten med berdrda fas-
tighetsagare.

Tullnéren 1 och 2
Det finns utfartsservitut fran respektive fastighet till Korsebergsvigen. Aktnummer
1580K-4/1935.1 och 1580K-3/1935.1.

Ovriga rittigheter

Det finns servitut for kraftledning, D-2021-00008924:1; 1930-06-02, 30/199 och 1938-
06-15, 38/120. Det finns ocksa tva rittigheter for staden att dra fram teknisk infrastruk-
tur till Korseberg, 1939-12-27/1099 och 1939-12-27/39/1096.

Bedomning utifrdn planforslaget

Planforslaget mojliggor for nya lokaliseringar av underjordiska ledningar. De befintliga
dragningarna av markkablar sikerstills 1 planforslaget med prickmark och planbestam-
melsen [u;] som innebir allménna underjordiska ledningar. For att sékerstélla att led-
ningarna utan réttighet far ligga kvar behover avtalsservitut tecknas (om det dr Vatten-
falls ledningar) eller ledningsrétt bildas. Avtalsservitut tecknas med markagaren och
ledningsritt kan bildas genom ansdkan hos Lantméterimyndigheten. Befintliga rattig-
heter kan dndras eller upphivas och nya skapas. Detta provas av Lantméterimyndig-
heten efter ansdkan.

Raittigheterna som eventuellt pdverkas av planforslaget dr den oregistrerade nyttjande-
riatten som Tullndren 5 innehar, utfartsservituten 1580K-4/1935 och 1580K-5/1935.1
samt Vattenfalls markkablar som 1 dagsliget inte sékerstélls av servitut. Det pagér ett
arbete att sdga upp nyttjanderitten som Tullndren 5 innehar. Angaende utfartsservituten
kan de behdvas upphivas och skapas nya.

Gemensamhetsanlaggning

Inrittande av gemensamhetsanldggningar krévs for gemensamma funktioner sisom
végar, parkering, tekniska anléggningar etc. inom enskilda omraden som exempelvis
bostadsomréiden.

Det finns inte ndgon bestdmmelse for markreservat for gemensamhetsanldggningar pé
plankartan. Detta for att skapa en flexibilitet i de storre omrddena med kvartersmark.
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Det kan @nda bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggningar for vdg, parkering och
teknisk infrastruktur. Detta kan bli aktuellt om exploatoren véljer att bilda flera fastig-
heter inom kvarteren som d& behover gemensam parkering samt in- och utfarter pa
kvartersmark. Viljer fastighetsdgarna en gemensam anslutningspunkt for vatten- och
avlopp kan gemensamhetsanldggning bli aktuellt &ven for det &ndamaélet. Dessa funkt-
ioner dr av visentlig betydelse for fastigheter med d&ndamal bostad, [B], centrum, [C],
eller vard, [D]. Gemensamhetsanldggningar bildas lampligast i samband med att kvarte-
ren delas upp i flera fastigheter. Detta gors 1 en lantméteriforréttning hos Lantmateri-
myndigheten.

Trots att plankartan inte definierar vart gemensamhetsanldggningarna ska vara behover
planhandlingarna i enlighet med Anldggningslagen § 5 motivera gemensamhetsanlagg-
ningens funktion utifrdn Vasentlighetsvillkoret. Funktionen maste ha en vésentlig bety-
delse for de berorda fastigheterna for att vara en del av den aktuella gemensamhetsan-
laggningen, 1ds motiveringen nedan.

Anvindningsomradena [B] och [DBC]

Planforslaget ska tillgodose gemensamma behov for flera fastigheter som inte enskilt
kan eller bor hanteras. Detta gors genom att reservera mark eller utrymme for anlagg-
ningar som exempelvis vigar, parkeringsplatser, lekplatser etc. Inom tva anvéndnings-
omraden kan detta bli aktuellt. De tvd anvindningsomradena ar bostadsdndamal for rad-

och parhus, [B], samt anvdndningsomrédet for vard, bostdder och centrumé@ndamal,
[DBC].

Specifika ytor inom de tvd anvandningsytorna definieras inte och skélet till det &r att
skapa flexibilitet vid genomforandet av planforslaget samt inte utgora hinder vid bygg-
lovsprovning. Funktionerna som ndmndes ovan behovs for att ett bostadsomrade ska
fungera samt driftas utifran géllande rekommendationer och riktlinjer. Fungerande
funktioner gor ocksa bostadsomradena tryggare och attraktivare, vilket skapar ytterli-
gare belidgg for att gemensamhetsanldggning ska finnas inom de tva anvédndningsomréa-
dena.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrviarme finns draget pa Onsj6. Planomradet dr inte kopplat till fjarrvirmen och det
finns ingen anslutningspunkt i narheten av planomradesgrénserna. Vattenfall Véarme an-
svarar for anslutningar till fjirrvarmendtet efter bestédllning av fastighetsdgaren. Anslut-
ningspunkt anvisas av nitdgaren.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nitigaren. Natdgaren ansvarar for att
nddvéndiga ledningsratter/servitut m.m. sdkerstélls.

I den syddstra delen av planomradet ligger det en jordvdarmeanldggning som fastighet
Tullnédren 5 har nyttjanderédtt dver. Det pagar ett arbete att siga upp nyttjanderattigheten.

Inom fastigheterna Tullnédren 1 och Tullnéren 2 finns det underjordiska ledningar {6r
teknisk infrastruktur. Efter samrdd med Tekniska pa Vanersborgs kommun kan dessa
ledningar ligga kvar med dagens dragning. Vid projektering av den nya in- och utfarten
till planomradet kommer en ny forbindelsepunkt till den tekniska infrastrukturen inga
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for respektive fastighet. Vid anléggandet av den nya in- och utfarten iordningstills den
nya forbindelsepunkten.

De tekniska atgédrderna har sidkerstillts 1 plankartan med planbestammelser som innebar
markreservat for allménna underjordiska ledningar, [u:], och marken fér inte forses med
byggnadsverk, [prickmark]. Det finns mdjligheter att vidareutveckla de tekniska atgér-
derna som nya dragningar, utveckling av befintliga anldggningar etc. Den befintliga tek-
niska anldggningen vid Korsebergsvégen sikerstills med bestimmelsen [E1], vilket in-
nebar transformatorstation. Det mojliggdrs dessutom for en teknisk anlédggning i den
norra delen av planomradet ifall det skulle krdvas vid framtida utvecklingar. Vid ge-
nomforandet av planforslaget kan det tinkas att befintliga ledningar behover flyttas.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhillsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. For detta krivs att medel avsitts 1 kommunens investeringsbudget som
faststélls av kommunfullméktige.

I den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for gdng- och cykelvig, [GCVAG], och
gata, [GATA], vilken behdver byggas ut nir den behdvs for planens genomforande. Be-
domningen ir att utbyggnaden behover genomforas inom tva ar fran att detaljplanen fatt
laga kraft. En uppskattad kostnad dr 15 500 000 SEK {or att bygga ut de allménna
viagarna. Under allmén plats finns d&ven omraden forparker [PARK] och naturomraden
[NATUR] for utbyggnad av dessa omraden berédknas en kostnad till ca 1 000 000 SEK.
Fler kostnader kan tillkomma om slaghack skulle bytas ut mot dngsyta.

Dagvattendammen kommer medfora en kostnad. Vinersborgs kommun har ingen kost-
nadsbild, eftersom det spelar in pa flertalet faktorer sdsom storlek, markforhéllanden,
djup och val av utrustning. Utifran Jordbruksverkets schablonkostnad skulle anliggan-
det av en dagvattendamm kosta ca 250 SEK till 1650 SEK/kvm. Sedan kan det komma
ytterligare kostnader for estetiska funktioner sdsom véxter, mindre fontén etc.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det dr kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vat-
ten samt Tekniska som ansvarar for utbyggnad av den tekniska infrastrukturen. Det &r
dem som ansvarar for utbyggnaden av nitet och som anvisar anslutningspunkterna.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av den tekniska
infrastrukturen.

I och med att det dr begrinsat med befintlig teknisk infrastruktur inom aktuella omradet
kommer det krévas en storre utbyggnad. Enligt samradd med Kretslopp och Vatten kom-
mer planforslagets genomforande inte paverka det befintliga nétet negativt utan kapa-
citeten och mgjligheterna finns for att utvidga. En av de tekniska anlédggningarna ar en
dagvattendamm som regleras i plankartan som dagvatten, [dagvatten;] inom markan-
vindningen park, [PARK].

SAMRADSHANDLING 81



Ekonomiska fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en ekonomisk bedomning dver vésentliga
delar av vad genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra for berdrda parter. Aven
den kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma for berdrda parter
ska redovisas.

Planekonomisk beddomning

For detaljplanen uppstér det kostnader for utredningar och handldggandet av detaljpla-
nen. Exploatoren stir for delar av utredningskostnaderna och kommunens handldggning
av detaljplanen. De utredningar som exploatdren star for ar riskutredning, dagvattenut-
redning, bullerutredning, fastighetsutredning och trafikutredning. Ovriga handlingar
som exploatoren bekostar dr grundkarta och fastighetsforteckning.

Kommunen tar kostnaderna for utredningen som berdr mark och milj6 (féroreningar),
naturvardesinventering och geoteknik. Kommunens kostnader har hittills uppkommit till
narmare 750 000 SEK.

Exploatdren kommer fi intdkter 1 samband med forséljning av bostadsrétter, rad- och
parhus och de friliggande husen.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfor kommunen inte tar ut nagon planav-
gift for atgérder som é&r 1 enlighet med detta planforslag.

Gemensamhetsanlaggning

Forrattningskostnader for gemensamhetsanlaggning tar exploatoren i och med att inrét-
tandet av gemensamhetsanliggning gors via lantméteriforrattning. Nér exploatdren gor
ansokan blir det ingen ersittning for marken, eftersom de dger den.

Drift allman plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats. I detaljplanen finns all-
min plats for park, gata och gidng- och cykelvig. Sammantaget berdknas kommunens
drift for den allménna platsen 1 detaljplanen uppgé till ca 125 000 SEK/ar, berdknat i
2021 ars varde. Kostnaderna fordelar sig enligt foljande:

e Gang- och cykelvégen ar tre meter bred och ca 500 meter (lang vilket ger en
area om 1500 kvadratmeter. Utmed strackan kommer ca 20 belysningsstolpar
finnas. Samma stracka géller for gatan som cykelvigen gar langs, dock berdknas
bredden till sju meter vilket ger en area om 3500 kvadratmeter. Kostnaden for att
drifta gatorna med sn6- och halkbekdmpning, sopning m.m. dr 99 000 SEK/km
och dr. Baserat pd kommunens erfarenhetskostnad blir driften for gaturummet da
99 000 SEK/ar.

e Parkmarken bestir av en ca 1000 kvm grisyta. Griasklippning berdknas ske en
géng per vecka under vixtsdsong och ytorna behover stddas och papperskorgar
tommas. Kostnaden for grisyteskotseln berdknas till 6000 SEK/ar.

e Naturmarken kommer ha en 16pande skétsel med slaghack av grés runt plante-
ringar och enkel genomgéang av sly etc. i planteringarna. Ca 3000 SEK/ar.
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Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for teknisk infrastruktur. Verksamhetsomra-
dena drivs som kollektiv ddr samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhéll. Det 4r kommunens samhéllsbyggnadsfor-
valtning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for sina ledningar.

Kapaciteten inom den befintliga tekniska infrastrukturen kriaver inga ytterligare investe-
ringar for att klara av de onskade atgérderna. Inom det aktuella planomradet finns det
ingen teknisk infrastruktur utan det méste anldggas i och med genomforandet av plan-
forslaget. For hogre byggnader kommer det krivas ytterligare tekniska anldggningar
som exempelvis pumpar for att kunna fa upp vattnet till alla ldgenheter, men i detta
sammanhang &r det en lite del av utbyggnaden av den tekniska infrastrukturen. Samrad
har skett med Kretslopp och Vatten som har gjort berékningar pa det befintliga nétet.
Flytt av befintliga ledningar gor exploatoren/byggherren. Det dr ocksa dem som bekos-
tar flytten och de kostnader som medfor hos Lantméterimyndigheten i och med nya for-
rattningar som behdver goras.

Brandposter

Det kommer att bli en inkopplingskostnad och dérefter en rlig kostnad. Detta avtalas
om i ett Overldtelseavtal.

Fororeningar mark och vatten

I riskbedomningen har det redogjorts for masshanteringen och en uppskattning av sane-
ringskostnader.

I kostnadsbedomningar kopplat till férorenade omraden nyttjats ofta ett schablonbelopp
pa 1000 SEK/ton for saneringskostnader inklusive deponikostnader, transporter och
aterstidllning. I kostnaden inkluderas ocksd mottagningskostnaden for deponi som upp-
gér till ca 300-500 SEK/ton. Ovriga kostnader sdsom maskinerna, terfyllnad, utform-
ning av omradet etc. dr inte medrdknat. Tillkommer en kostnad for miljokontroll/verifie-
ring liksom ldnsvattenhantering/rening. Det antas vara 10-20 % av den totala sanerings-
kostnaden beroende pa krav fran tillsynsmyndigheten liksom omfattningen av de valda
atgdrderna. Inom delomradet bostader skulle antagenvis en merkostnad pa ca 25 miljo-
ner SEK tillkomma fo6r mottagning och transport av fororenade massor vid en teknisk
schakt. Den uppskattade merkostnaden for tillkommande milj6kontroll och eventuell
lansvattenhantering uppskattas till 2,5-5 miljoner SEK. For delomradet gronomrade bor
en ytlig schaktning dvervégas att utforas, eftersom vérdena 6verskrider de platsspecifika
riktvdrdena. Det forvintas att barn och unga kommer rora sig inom gronomradet for lek
och sociala moten. Merkostnaden skulle bli ca 14 miljoner SEK. For miljokontroll och
eventuell ldnsvattenhantering ar uppskattningen en kostnad pé 1,4-2,8 miljoner SEK.
For delomradet parkering/gatumark/fast food skulle en merkostnad bli uppskattningsvis
ca 6,5 miljoner SEK samt for miljokontroll och ldnsvattenhantering 0,7—1,3 miljoner
SEK.

Ferrokalken &r inte avgrédnsad till yta eller djup dé borrningen var svar och inte ldmplig
att gora utifrdn risken for spridning. Vid berdkning av kostnader {for sanering av
ferrokalk har en grov uppskattning gjorts. Ytan med ferrokalk uppskattas till 10 300 m?.
Da laktest pa ferrokalk har visat pd lakning 6ver gransvérdet for farligt avfall utgér be-
rikningarna frén en schablonkostnad pa 1000 SEK/ton. All ferrokalk behdver avldgsnas
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inom bostéder och gronomrade. Dérfor riknas en teknisk schakt pa en meter och kostna-
den skulle uppskattningsvis bli 16,5 miljoner SEK. Miljokontroll och ldnsvattenhante-
ring ca 1,6-3,3 miljoner SEK.

Tullndren 1 och Tullnaren 2

Fastighetsdgarna till Tullndren 1 och Tullnéren 2 far sta for kostnaderna for kop av
mark. Markkopet bedoms medfora en virdedkning for respektive fastighet. Kostnad for
fastighetsreglering tillkommer.

Drift och underhéll av in- och utfarterna 6verfors till fastighetsdgarna. Anldggandet av
nya in- och utfarter avser bekostas av exploatoren.

Inom respektive fastighet finns det teknisk infrastruktur. Forbindelsepunkten kommer
eventuellt behdva byta lokalisering. Detta medfor kostnader som regleras via VA-taxan,
§12.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med exploatéren 2021-09-03. Avtalet
ger exploatdren rétt att forhandla med kommunen om forvérv av omradet. Avtalet regle-
rar att kommunen betalar for utrednings- och undersokningskostnaderna avseende
miljo, arkeologi, fororenad mark och geoteknik som krévs for att detaljplanen ska kunna
vinna laga kraft. Ovriga utrednings- och projekteringskostnader stér exploatdren for.

Angéende fororenade massor utfor exploatoren ytterligare utredningar, miljokontroll
och hantering av férorenade massor, inklusive transport till mottagningsanlaggning och
Ovriga avhjélpande dtgdrder. Exploatoren ska svara for erforderlig efterbehandling samt
deponi av fororenad mark inom planomradet intill vad som krivs for att exploatoren ska
kunna bebygga det berérda omradet i enlighet med aktuell detaljplan vid tidpunkten for
byggnationen. Schakt pa plats och transport till deponi betalas av exploatoren. Kvarters-
mark som dr avsedd for bostéder, [B], bekostar kommunen hanteringen av fororenade
massor med foreningshalter som dverstiger de generella riktlinjerna fran Naturvardsver-
ket rorande kénslig markanvindning (KM). Kvartersmark avsedd for centruméndamal,
[C], och parkering bekostar kommunen hanteringen som 6verstiger for mindre kénslig
markanvindning (MKM). Exploatoren bekostar all hantering av massor med halter
lagre 4n KM respektive MKM. Kommunens totala kostnader for hantering av forore-
nade massor kan aldrig uppga till ett hogre belopp dn exploatorens kdpeskilling for mar-
kanvisningsomradet. Skulle det Gverstigas bar exploatoren kostnaden for det verskju-
tande delen efter att kdpeskillingsbeloppet uppnétts.

Genomforande- och Markoverlatelseavtal

Vid overlételse av aktuellt omrade med dganderitt till den aktuella exploatoren ska ett
genomforandeavtal tecknas om exploateringen av planomradet enligt kommande detalj-
plan. Det ska ocksa tecknas ett markoverlatelseavtal for de olika etapperna. Genomfo-
randeavtalet for hela markanvisningsomrédet samt Markoverlételseavtalet for den forsta
etappen ska tecknas nér detaljplanearbetet hunnit sé ldngt att parterna tillsammans anser
att ett sddant kan tecknas.
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Genomforandeavtalet reglerar skyldigheter och réttigheter mellan exploatéren som sam-
ordnar all byggnation pa kvartersmark och kommunen som samordnar all byggnation av
allmén platsmark. Genomforandeavtalet hanterar bl.a. byggnadsskyldighet, teknisk in-
frastruktur, tidplan, arbetsmiljosamordning, trafikfragor och parkeringsfragor. Avtalet
reglerar ocksa principerna for den etappvisa overlatelsen och utbyggnaden, samt fastsla
de principer och nivaer for kopeskillingen som ska gélla for Markoverléatelseavtalet.

Utbyggnad av allmén plats utférs av kommunen enligt detaljplanens bestimmelser och
beskrivning. Utbyggnaden sker enligt den gillande standarden for tidpunkten. Exploato-
ren bekostar de faktiska kostnaderna for de delar av utbyggnaden av allmén platsmark
sasom gator och teknisk infrastruktur som hamnar inom planomradet. Kostnaderna for
utbyggnad av allmén platsmark ska reglas i Genomférandeavtalet. Exploatoren ska be-
kosta och utfora utbyggnad av samtliga byggnader, anldggningar och infrastruktur inom
blivande kvartersmark. Exploatoren svarar ocksa for att bekosta projekteringen samt ge-
nomforandet av de dterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras pa allmén
platsmark invid den blivande kvartersmarken. Exploatoren ska ansdka och bekosta den
fastighetsbildning som kravs. Kommunen ansvarar for projekteringen och byggande av
allmin teknisk infrastruktur. Exploatoren betalar VA-anldggningsavgiften enligt gél-
lande taxa for tidpunkten.

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt f6ljande tidplan:

e Samréad fjirde kvartalet 2025 och den forsta delen av kvartal ett &r 2026. Samra-
det géller ett forsta forslag, dar tillfalle ges for sakigare att komma med syn-
punkter och dndringsforslag. Dérefter kan forslaget omarbetas.

e Granskning kvartal tvé eller tre 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag.
Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter 1dmnas av sakégare pé det
omarbetade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal fyra 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte Gverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

12 § Om kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
provningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i planbeskrivningen.

e Hanteringen av invasiva arter har kommunen ansvar for att ta bort och forhindra
spridning samt se till att vixterna forstors och inte blir en spridningskilla. Regle-
ringen om ansvaret gors via Forordningen (2018:1939) om invasiva frimmande
arter.

e Angdende fororeningar i mark och vatten ska det innan avhjdlpande atgiarder och
sanering utfora en anmélan om avhjélpande atgédrder. Den ska godkdnnas av till-
synsmyndigheten, enligt MB kap. 2 och kap. 10 § 11 MB.

e Vid hantering av massor kan det kridvas anmaélan enligt § 28 Forordning (SFS
1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

e Markarbeten inom planomradet dr att beakta som anmélningspliktig verksamhet
enligt Forordning (SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
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Eventuella 6verskottsmassor som uppstar vid markarbeten i samband med bygg-
nation kan behova kontrolleras med avseende pa innehéll av fradmst krom och
zink. Infor markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten for
att sdkerstdlla ménniskors hélsa och sékerhet i enlighet med MB kap. 2.

e Det kommer ske fordndringar av ledningsnétet. Det hanteras utifrdn Lednings-
rattslagen.

e Bildande av eventuellt nya fastigheter, ledningsritter, gemensamhetsanlagg-
ningar och servituteter sker via FBL. I detta lagrum hanteras ocksa uppdelningen
av allmén och enskild kvartersmark.

e En damm som understiger fem ha omfattas inte av tillstdnd for vattenverksam-
het. Trots detta kan en anmélan dock krévas till Lansstyrelsen.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas nédr planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Tullnaren 1, Tullnaren 2 och Tullndren 5

Fastigheterna Tullndren 1, Tullniren 2 och Tullniren 5 kommer att paverkas av planfor-
slaget.

Tullnéren 5

Det pagar ett arbete att sdga upp nyttjanderétten for jordvirmekablar inom planomradet
som Tullnédren 5 dger. Fastighetséigarna for Tullndren 5 fir sdkerstdlla en ny virmekalla
till fastigheten som de sjilva bekostar.

Tullnéren 1 och Tullnédren 2

In- och utfart

Angdaende Tullndren 1 och Tullndren 2 paverkas deras in- och utfart av planforslaget.
Den nya in- och utfarten till planomradet flyttas norrut. Det innebér att det finns en mar-
kremsa tillgdngligt for de ndmnda fastigheterna att kopa, se karta nedan.
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Det berorda markomradet som Tullnéren 1 och Tullndiren 2 har moﬂzghet att inskaffa. Kdlla: Viners-
borgs kommun.

For Tullndren 1 finns det en mdjlighet att képa 673 m? och Tullniren 2 229 m?. Vid ge-
nomforandet av markkopet krivs det en fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten,
vilket medfor en kostnad. Exploatoren avser ta dessa kostnader som beror fastighetsre-
gleringen.

Tidigare 1 detta dokument har det redovisats flera olika alternativa dragningar av nya in-

och utfarter for respektive fastighet. For Tullndren 1 finns tre alternativ och Tullnéren 2
finns det tva alternativa dragningar.
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T'v. Tullndren 1 olika alternativa dragningar pd in- och utfart till den nya infarten till planomradet frdan
Korsebergsvigen. T.h. Tullndren 2 alternativa dragningar. Kdlla: Vinersborgs kommun

Dessa alternativa dragningar av nya in- och utfarter till fastigheterna kommer ocksé
medfora kostnader for anldggandet och dess arbete. Dessa kostnader kommer exploatd-
ren att ta.

I och med fordndringen av fastigheternas in- och utfarter kommer driften och underhél-
let hamna pa fastighetsdgarna. I den gillande detaljplanen ar in- och utfarten reglerade
for lokal trafik, [LOKALGATA]. Det har inneburit att Vénersborgs kommun har driftat
och underhallit in- och utfarten som fastigheterna &r anslutna till. I detta planforslag
kommer in- och utfarterna vara reglerade som kvartersmark for bostadsdndamal, [B],
vilket innebar att fastighetsdgarna sjdlva far drifta och underhélla respektive in- och ut-
fart.

Om det inte skulle bli aktuellt med markkdp for bida fastighetsdgarna eller en av dem
avser exploatoren fortfarande bekosta anldggandet av en ny in- och utfart till respektive
fastighet frdn planomradets nya in- och utfart frin Korsebergsvigen.

Teknisk infrastruktur

En annan paverkan dr den tekniska infrastrukturen som finns inom fastigheterna Tull-
ndren 1 och Tullndren 2. Utifrdn samrdd med Tekniska kan den tekniska infrastrukturen
ha kvar den befintliga dragningen. Vid projekteringen av den nya in- och utfarten till
planomradet kommer nya forbindelsepunkter till den tekniska infrastrukturen att inga i
det arbetet. Vid anldggandet av nya in- och utfarten till det aktuella omradet kommer

iordningstéllandet av forbindelsepunkterna att ske. Detta medfor kostnader som regleras
via VA-taxa, § 12.

Ovriga fastigheter
Inga ytterligare enskilda fastighetségare utanfor planomrédet pdverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlosen av mark.
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Anvandningsomradet bostader, [B]

Inom planomradet mojliggors det for bostadsandamal, [B], med specifikationen endast
friliggande hus. Vid bildande av lampliga fastigheter kommer hénsyn tas till planforsla-
get med utgdngspunkten av dess anvindning. Detta regleras via bestimmelserna om
minsta och storsta fastighetsstorlek, [d1] och [dz2]. Den minsta fastighetsstorlek 1100 m?
och storsta 2000 m?.

Parkmark

Mellan flerbostadshusen, som ligger narmast Edsvigen, finns det ett mindre omréade for
parkmark, [PARK]. Anvdndningen skapar forutsittningar for dagvattendamm och kom-
pletterande funktioner sasom servicevagar. Parkomréadet ger dessutom mojligheter till
framtiden att anldgga ett G/C-strdk som ska koppla ansluta naturreservatet med Onsjo
genom en Over- eller underfart till Edsvégen.

Allman och enskild kvartersmark

Angéende allmin och enskild kvartersmark forekommer kombinationen inom ett och
samma anvandningsomrade. Det géller omradet [DBC] dér [D] for vard ar allméin kvar-
tersmark och [B] enskild kvartersmark. Konsekvensen blir av denna kombination att
kommunen kan fa 16sa in fastigheter som &r bildade for vard, men ocksé fastigheter som
ar bildade for enskilda &ndamal. Kommunen kan bli skyldig att 16sa in fastigheten om
fastighetsédgaren begir det. Skyldigheten géller dock inte sa linge som tillfallig anvénd-
ning av marken eller utrymmet enligt detaljplanen pagar.

Det finns idag inga kédnda réttsfall om de réttsliga konsekvenserna som berdr kombinat-
ionen allmén och enskild kvartersmark. Lagrummet PBL kap. 9 § 32a ger utrymme for
privata aktorer att fi bygglov for allmin kvartersmark, eftersom det &r idag inte langre
bara offentliga aktdrer som far anldgga offentlig service utan enskilda aktorer ocksa.
Darfor ska planhandlingarna redovisa kombinationen av allmén och enskild kvarters-
marks konsekvenser och risker.

Redovisning av kombinationens konsekvenser och risker

Detta planforslag har inte redovisat anvédndningarna i separata delomraden utan kombi-
nerat dem, [DBC], for att skapa flexibilitet vid genomforandet av planforslaget. Kom-
munens beddmning &r att risken for inlosen ér 1ag, eftersom det finns en 6nskan fran ex-
ploatdren att mojliggora for vard, [D], integrerat med bostadsandamalet, [B]. Avsikten
ar att skapa forutsittningar for dldre att bo kvar 1 Ons;jo trots ett 6kat vardbehov. Inl6-
senskyldigheten upphor nér ett bygglov beviljats for det allménna &ndamalet; vard, [D].
Beddmningen &r att kombinationen [B] och [D] 6kar planforslagets flexibilitet 1 och
med fordndringar med bl.a. konjunkturen. Dérfor gér kommunen beddmningen att kom-
binationen dr lamplig, eftersom planomradet ar strategiskt viktigt och en del av Véners-
borgs stadsutveckling.

Flytt av teknisk infrastruktur

Inom planomradet finns det teknisk infrastruktur som kan behova flyttas. Plankartan si-
kerstiller omréden via bestimmelsen [u1] som innebédr omrade for allménnyttiga under-
jordiska ledningar. Flytt av befintlig teknisk infrastruktur medfor kostnader for sjélva
atgirden och fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten.
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Natur

Gronomrade

Planforslaget mojliggor for flertalet forutsdttningar att skapa attraktiva gronomraden. Ett
mindre omréde i vistra delen av planomradet med parkmark, [PARK], och i dster med
naturomradet, [NATUR]. Planforslaget skapar forutsittningar for en mer sammanhallen
gronstruktur 1 ndrhet till bostadsbebyggelse.

Inom park, [PARK], skapas forutséttningar for en tekniskanldggning, dagvattendamm.
Dagvattendammen kommer naturligt rena och infiltrera dagvattnet, hantera skyfall och
vara ett estetiskt inslag i bostadsmiljon. Det skapar ytterligare attraktivitet och majlig-
heter att nd de svenska miljdmalen som exempelvis God bebyggd miljé. Detta regleras
via bestaimmelsen [PARK] och egenskapsbestimmelsen [dagvatten;].

Naturomradet, [NATUR], sdkerstéller de bevarandevérde naturvirden som finns sam-
lade lings Korsebergsvigen med de storre trdden som &r vésentliga for fagellivet. Om-
radet innehaller ocksd naturvirdesresurser. Naturinslaget kommer forskona entrén till
planomradet fran den Ostra sidan.

De étgirder som planforslaget for med sig sékerstéllandet av MKN vatten. Planomra-
dets mojligheter att inhysa skyddade arter dr begrdnsade, men mdjligheter finns for fig-
lar och fladdermdss att nyttja omradet for exempelvis fortplantning, skydd och fodosok.
Livsmiljoerna for djur- och véxtlivet forsdmras 1 liten omfattning. Ett skl till det 4r att
det forekommer framst naturarter med lagt virde. Dessa arter ar mycket vanliga i Sve-
rige. Konsekvenserna for naturmiljon anses darfér som sma negativa.

Vatten

Oversiktliga berikningarna av fororeningskoncentrationer och méngder inom omrédet
efter exploatering utan och med rening har utforts. Kravet ér att exploateringen inte far
overskrida de befintliga virdena for fororeningshalter- och méngder.

Dagvattenndtet som foreslds anpassar till att efterleva de krav som finns pa rening och
fordrojning. Kravet som stills pa exploateringen ar att fororeningshalter- och mangder
inte far overskrida virdena for befintlig situation.

Léansvattenhantering kommer att krévas, eftersom halter av metaller och PFAS har pévi-
sats Over riktvdrden. Utifrdn de rekommenderade schakterna ér det inte sdkerstéllt om
detta kommer att krdvas, men beredskap ska finnas. Grundvattensanering anses inte
nddvindig eller miljoméssigt motiverad utifran nu erhéllna resultat i grundvatten. Plan-
forslaget mojliggor for riskreducering for urlakning till grundvatten och dérmed den
framtida paverkan.

Landskapsbild

Hoga hus kastar langa skuggor och har en tendens att dominera stadsrummet i nérheten.
Bebyggelsen behdver “lite luft” omkring sig for att kunna upplevas som en positiv del
av planomrédet. Samtidigt kan vissa glesare omrédden behdva vara opéverkade av hog
bebyggelse for att bevara deras lugna kvaliteter. Skuggeffekterna dr inte de enda konse-
kvenserna som behdver analyseras nér bebyggelseskalan vixer. Hog bebyggelse paver-
kar mikroklimatet i stadsrummet och med fortitningen kommer ett 6kat behov av kvali-
tativa friytor vid bostéder, skolor och liknande som enligt lagen ska viga tyngre @n det
ofta redan vildigt tunga parkeringsbehovet.
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Planforslaget har arbetat med att harmonisera den befintliga och planforslagets bebyg-
gelse 1 och med mojliggorande av lagre bebyggelse. Den foreslagna bebyggelsestruk-
turen Oppnar upp omgivningen och mdjliggoér in- och utsikter samt siktlinjer genom om-
radet. Glesheten minimerar paverkan pa utsikten fran den befintliga bebyggelsen och
ger samtidigt plats for variation av gingstrék och storre friytor. Planforslaget medfor en
forandring av landskapsbilden i och med tillkommande byggnader med héga vaningsan-
tal. Konsekvenserna av planforslaget bedoms darfor som 1ag.

Naturreservat

Det kommunala naturreservatet kommer inte paverkas negativt av den onskade atgér-
den. Naturreservatet kan uppleva positiva effekter i och med att dagvattnet hanteras med
naturlig infiltration och rening, vilket inte gors idag.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

I den samlade beddmningen har miljéaspekterna stads- och landskapsbild, naturmiljo,
vattenmiljo (MKN), markmiljo, risk for 6versvamning, buller, farligt gods och geotek-
niska risker redovisats utifrdn den grad av konsekvens det kan fa om planforslaget ge-
nomfors.

Sammanfattningsvis skulle planforslaget medfora en positiv konsekvens for planomra-
det, men det finns miljoaspekter som skulle fa en liten negativ konsekvens. De miljoa-
spekterna dr stads- och landskapsbild samt naturmiljé. De miljoaspekter som skulle fa
en positiv konsekvens av planforslaget ar vattenmiljo for MKN, markmiljo och buller.
De 6vriga miljoaspekterna geotekniska risker, farligt gods och risk for dversvimning
skulle medfora ingen eller forsumbar konsekvens och acceptabel risk.

Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Ingen eller férsumbar | Positiv konsekvens
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

Miljoaspekt ‘ Planférslag ‘ Nollalternativ

Stads- och landskapsbild ’ Liten negativ konsekvens ‘ Ingen konsekvens

Naturmiljoé | Liten negativ konsekvens | Ingen eller féorsumbar konsekvens
Vattenmiljé - MKN | Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens
Markmiljé - Férorenad mark | Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens

Risk fér éversvamning | Ingen eller férsumbar konsekvens | Mattlig negativ konsekvens
Buller Positiv konsekvens Ingen eller férsumbar konsekvens
Farligt gods Acceptabel risk Acceptabel risk

Geotekniska risker ‘ Ingen eller forsumbar konsekvens ‘ Ingen eller forsumbar konsekvens

Sammanstdllning éver miljéaspekternas konsekvenser. Kdlla: Miljékonsekvensbeskrivning Detaljplan for
Nabbensberg Viistra, Vinersborgs kommun, Norconsult Sverige

Angaende stads- och landskapsbilden anses konsekvenserna vara sma negativa. Planfor-
slaget medfor en fordndring av landskapsbilden, eftersom planforslaget mojliggors
byggnader med hoga vaningsantal. Effekten bedoms som liten dé planforslaget paverkar
lasbarheten av landskapet samt siktlinjer och utblickar i liten grad.
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Beddmningen av naturmiljéns konsekvenser innebér ocksa som sma negativa effekter
for planomradets naturmilj6 da stora delar av det idag grasbevixta omradet omvandlas
till hardgjord yta. Livsmiljoer for djur- och vixtarter férsdmras 1 liten omfattning. Dock
forekommer det framfor allt naturarter med lagt viarde som &4r 1 omradet och inom landet
mycket forekommande.

Planforslagets paverkan pa vattenmiljo for MKN bedéms som positiv. Det beror pa att
planforslagets atgarder for rening innebir att féroreningskoncentrationerna och méng-
derna reduceras 1 omradet jamf6rt med nulédget. I och med det bedoms den 6nskade at-
géirden som positiv for vattenmiljon och MKN vatten.

Rorande markmilj6 (fororenad mark) kan det efter saneringen konstateras ingen oaccep-
tabel miljo- eller spridningsrisk. Dérfor 4r bedomningen att planforslaget ger forutsatt-
ningar for positiva konsekvenser.

Risk for 6versvamning bedoms som ingen eller férsumbar konsekvens. Det ar beroende
pa att de foreslagna atgiarderna for hojdsattning och férdréjning genomfors.

Angéende buller dr bedémningen en positiv konsekvens. Det ar ocksa under forutsitt-
ning att foreliggande byggnadsplacering bibehalls samt att rekommenderade bullersan-
kande atgarder utfors vid exploatering. Det medfor ocksa bullerreducerande for den be-
fintliga bebyggelsen som ér 1 direkt anslutning till planomradet. Riktvirdena for buller
rorande planforslaget bedoms kunna underskridas.

Bedomningen for farligt gods r acceptabel risk. Det dr beroende pa att planforslaget har
ett tillrackligt sakerhetsavstand till de narliggande verksamheterna som hanterar farligt
gods.

De geotekniska forutsittningara sikerstills med de rekommenderade skyddsatgarderna
vid schaktning och markarbeten. Darfér ar bedomningen ingen negativ konsekvens for
manniskors hilsa och sakerhet.

Miljobedémning
Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedomningen att ett ge-
nomférande av detaljplan fér Nabbensberg vistra, kan antas medfora betydande miljo-

paverkan enligt MB kap 6 § 11. Darfor har en MKB till planférslaget upprittats for att
utreda och beskriva planens potentiella miljoeffekter.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitets-
norm
Naturvard Nej
Kulturmiljévard Nej
Friluftsliv Nej
Kommunikationer Nej

Férsvarsmaktens Stopp fér héga objekt, influensom-

Forsvaret Ja rade for MSA.
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Geografiska best.(4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKN vatten Nej
Kulturmiljo och landskapsbild
Det ar ett obebyggt omrade idag. Den 6nskade atgar-
den bestar av hogre flerbostadshus som kommer att
angransa framst till friliggande villor. Norr om planom-
Stads- och landskapsbild Ja radet finns det flerbostadshus.
Fornlamningar Nej
Kulturhistorisk byggnad/miljé Nej
Det ar ett obrukat garde i dagslaget. Enligt Lansstyrel-
sens planeringsunderlag ar det inte klassificerat som
Jordbruk MB 3:4 Nej brukbart aker- och betesmark.
Natur
Finns ett kommunalt naturreservat vaster om Edsva-
Naturreservat Nej gen och planomradet.
Strandskydd Ja | den s6dra delen av planomradet.
Det ar obrukat garde. Finns vilt, faglar och insekter
inom planomradet. Vegetationen bestar av frukttrad,
Vaxt- och djurliv Ja andra sorters lovtrad, sly och blommor.
Biotopskydd Nej
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Planomradet ar ett garde. | och med planféorslaget
kommer det bli hardgjorda ytor. Planférslaget mojlig-
gor ocksa en 6ppen dagvattendamm fér naturlig rening
och infiltration av dagvattnet. Dagvattnet renas inte i
| Dagvatten Ja dagslaget.
Vassbotten ar recipient, bedéms inte paverkas negativt
Recipient Ja av planférslaget.
Grundvatten Nej

Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Buller, trafik Ja Buller fran Edsvagen. Kommer hanteras i planférslaget.

Buller, verksamheter Nej

Luftkvalitet Nej
Hela planomradet ar homogent férorenat. Det finns
dock en begriansad yta som ar mer koncentrerad for-
orening. Planforslaget anpassas utifran féroreningarna.

Fororenad mark Ja Fragan hanteras i planférslaget.

Stralning, vibrationer, ljus Nej

Radon Nej

Sakerhet
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Planférslaget kommer att generera ytterligare motori-
serande trafik. Kommer ocksa 6ka férutsattningarna
for de oskyddade trafikanterna. Nya in- och utfarter

Trafik Ja kommer att skapas. Planforslaget hanterar fragan.
Samrad med raddningstjanst har gjorts. Viktigt att
framkomligheten hanteras och att det finns uppstall-

Brand Ja ningsplatser nara bebyggelsen.

Explosion Nej

Oversvamning eller erosion Nej

Ras och skred Nej
Edsvagen ar sekundar led. Fragan har hanterats i plan-

Farligt gods Ja forslaget.

Miljo

Miljémal regionala/lokala Nej

Planer och program
Planomradet ligger inom omrade fér tatortsutveckling
(B1) samt inom utpekat omrade fér utveckling av be-

. fintligt stationssamhalle (utvecklingsprincip 6).

Oversiktsplaner Ja

Mellankommunala intressen Nej

Ovrigt
Barn och unga kommer inte paverkas negativt av den
onskade atgarden. Omradet ar férorenat idag och
overvaxt. Planférslaget mojliggér for sanering och 6kad
tillganglighet till omradet som innebar stora 6ppna ytor

Barnperspektiv Nej for spontanlek, bra kopplingar inom omradet fér att na
viktiga malpunkter sdsom sportcentrum och Torpagir-
det, 6kar tryggheten inom planomradet och naromra-
det samt mojliggor for barnfamiljer att bo i ett attrak-
tivt lage i Vanersborg.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken for bostédder, [B], och allmén platsmark
for gata, [GATA]. Konsekvenserna for strandskyddet blir sma 1 och med att planomra-
det avskarmas fran Vassbottens strandlinje utav Edsviagen. Markomradet vést om Eds-
vagen dr naturreservat, vilket ger idag bra férutsattningar for allmanheten att ta sig langs
stranden samt goda livsvillkor for de strandlevande djuren och vixterna.

Syftet med planférslaget ér att skapa en attraktiv urban milj6 med bostéder, verksam-
heter och stadsnira rekreation. Planférslaget mojliggor en variation 1 utformningen av
planomréadet som en motpol till Onsjé bebyggelsestruktur och dragningar av gator. Det
for med sig en okad attraktion 1 stadsmiljon, vilket 4r en del av det allménna intresset
for strandskyddet. Upphédvandet av strandskyddet regleras via planbestimmelsen [a;]

och [az].

Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort
med idag. Infiltrationen 1 omradet blir mindre och vatten kommer rinna ovan mark 1
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storre omfattning dn vad som gors 1 dagslidget. Kommunens dagvattenpolicy visar ex-
empel pa hur dagvatten kan fordréjas. Dagvattenpolicyn anger att dagvatten ska tas om-
hand pé respektive fastighet. Det innebér att man méste skapa fordréjningsmagasin i
samband med ny bebyggelse. Lokalt omhéndertagande av dagvattnet ska ske.

Till planforslaget har en dagvattenutredning tagits fram; Dagvattenutredning Nabbens-
berg vdstra. Utredningen ndmner flera atgérder som kan utforas vid genomforandet av
planforslaget som kommer att minska fororeningshalten i vattnet. P4 sa vis infiltreras
och renas dagvattnet naturligt innan det nar recipient. Det medfor att MKN vatten inte
forsdmras av den 6nskade atgirden. Inom markanvandningen [PARK] och egenskaps-
bestimmelsen [dagvatten;] regleras den tekniska anldggningen dagvattendamm. Detta
kommer tillsammans med de 6vriga tekniska 16sningarna sékerstédlla MKN vatten samt
oka den biologiska méngfalden inom planomradet. Ekosystemtjinsterna kommer ocksa
att forbattras.

Markfororeningar

Till planforslaget har en riskbedomning rérande fororeningarna i mark och vatten ge-
nomforts. Det kommer krivas atgirder i mark och grundvatten vid exploatering av plan-
omrédet. Fororeningarna ar heterogent 6ver hela omradet, men i varierande halter. Ge-
nerellt dr det 1 den norra delen som de hogsta fororeningshalterna finns.

Markanvéndningen inom planomradet avspeglar de verksamheter och aktiviteter som
forvéntas forekomma och vilken exponeringsgrad de grupper som bedéms rora sig i
omridet. Bedomningen dr att det aktuella omradet motsvarar KM, eftersom omradet
framdver avses nyttjas for bostader, [B]. Inom specifika omraden {for vdgbanor, parke-
ringsytor, storre djupt etc. kan hoga halter i vissa fall accepteras. I storre delen av plan-
omradet bedoms de pavisade halterna underskrida de berdknade platsspecifika riktvar-
dena forutsatt att den tekniska schakten genomfors. I den genomforda riskbedomningen
rekommenderas teknisk schakt pd 0,5 meter frén befintlig yta.

For hantering av massorna behdver en kompletterande miljokontroll goras. Riskbedom-
ningen rekommenderade ocksa att ferrokalken behdver avldgsnas inom omraden som
berors av bostadsiandamal, [B]. Den 6nskade atgdrden kommer 1 det langsiktiga medfora
en positiv effekt for plan- och ndromradet, eftersom marken schaktas och de fororenade
massorna fors bort eller renas pé plats.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Buller
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Anpassningar av planforslaget har gjorts for att skapa en god bebyggd milj6. Dessa an-
passningar tillsammans med bullerddmpande dtgéirder dr bedomningen att planforslaget
medfor positiva effekter for den befintliga bebyggelsen och den foreslagna.

Oversvamning vid skyfall

Bedoms inte paverkas av planforslaget, eftersom marknivén inte sanks under +47,0. De
ytor som blir hardgjorda kompenseras med tillskapade grona omraden eller tekniska an-
laggningar.

Olyckor
Bedoms inte paverkas av planforslaget.

Erosion

Vid schaktning av temporéra schakter bedoms en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av tva meter. Vid djupare schakter eller vid ogynnsamma forhallanden
sasom riklig vattentillrinning eller vid kraftig nederbord kan flackare sldntlutningar, 1:1
eller flackare, och/eller erosionsskydd erfordras.

Skred

Den planerade bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstil-
lande under forutséttningar att det finns en reglering pa plankartan, [n;], om en maximal
tillskottslast pa 45 kPa.

Ras

Det forekommer inget berg i dagen i omridet. Det foreligger dirmed ingen risk for ber-
gras eller blocknedfall.

Farligt gods

Det finns inga direkta riskkéllor i ndrheten mer dn Edsvégen som &r en sekundir trans-
portled for farligt gods. En grov uppskattning gjordes 6ver antalet transporter med far-
ligt gods per vecka pd Edsvdgen. Utifran dessa antagna transportméngder har samhalls-
och individsriskerna beréknats. Den pavisar att olycksriskerna hamnar i den légre
ALARP-nivén, det vill sdga i omradet dér risker kan anses som smé och acceptabla.
Dock bor bebyggelse inte vara ndrmare dn 30 meter for att sdkerstdlla manniskors hilsa
och sékerhet.

Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter samt behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det dr viktigt 1
planeringen att belysa samt ta hinsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

I det stora hela kommer planforslaget ha en positiv inverkan pa barn och unga. Det
kommer finnas goda mojligheter inom social hallbarhet, aktiv fritid samt planomradet

SAMRADSHANDLING 96



ligger néra flera familjéra tjénster och service. Planforslaget skapar mojligheter for
barnfamiljer att bositta sig pa Onsjo, vilket dr ett populdrt omrade for barnfamiljer.
Planforslaget skapar ocksa mojligheter for dldre att bo inom planomrédet, vilket medfor
kontakt 6ver generationsgrinser i den offentliga miljon.

Jamlikhet

Fler bostéder i centrala ldgen i Vanersborg bidrar till att minska bostadsbristen och ger
fler ménniskor mojlighet till en egen bostad. Omrédets placering kan utnyttja mycket av
befintlig infrastruktur och service samt knytas vl till kollektivtrafik-, G/C-strak vilket
ger potential for en ldgre resursanvandning.

Fler attraktiva boenden i staden och fler moéjligheter till arbetsplatser ger fler invanare
som kan vara med och stirka Vanersborgs kommun.

Riksintresse

Planomradet berors inte av riksintressen enligt MB kap 3 och 4. Det som planomradet
berdr dr pdverkansomrade for luftrum; stoppomrade for hoga objekt och MSA-omréde,
men inte i den man att det skulle bli en negativ paverkan.

Trafikkommunikation

Trollhdttan — Vénersborgs flygplats dr av riksintresse; Trafikverkets beslut TRV
2010/13990. Planomrédet berdrs inte av flygplatsens influensomrade for buller. Forsla-
get med den hogre bebyggelsen utgor inte ett riskobjekt for storningar for flygtrafiken.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Planomradet bestér av ett naturomrdde som inte anvédnds utan dr 6vervuxet. Det aktuella
omrédet dr dessutom fororenat och pé grund av det anvinds inte griset till bete, ef-
tersom intaget av fororeningarna gar via viaxterna. Genomforandet av planforslaget ses
som positivt utifran att féroreningarna hanteras och marken saneras.

Enligt Lansstyrelsen Vistra Gotalands ldn definieras inte planomrédet varken som be-
tes- eller dkermark. Skilet kan vara de fororeningar som finns i marken, eftersom det ar
varken bra for médnniskor eller djur att fa i sig det med livsmedlet eller fodret.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget kommer att generera en mindre 6kning pa trafikméngden. Enligt trafikut-
redningen kommer 6kningen inte att paverka den berdrda infrastrukturen negativt utan
kapaciteten finns for vidareutvecklingen av det aktuella omradet.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar finns att utdka det allmdnna G/C-nitet inom planomradet. De foreslagna
G/C-straken kommer att kopplas pa det allménna nétet for att skapa goda forutséttningar
att enkelt nd de mélpunkter som finns pé Onsj6 och i Vénersborg. Planomrédet kommer
att bli mer tillginglig och ndromrddet kommer nds genare dn innan.
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MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Angelika Lunnari Annika Karlsson
Ansvarig planarkitekt Plan-och bygglovschef
Hamdi Alsayed

Planhandldggare (plankarta)
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Christopher Perman Miljé- och halsoskyddsnamnden

christopher.perman@yvanersborg.se
0521-72 12 83

Samrad - Detaljplan for Lasarettet 6 och 7

Forslag till beslut

Milj6- och hélsoskyddsndmnden stéller sig bakom forvaltningens yttrande 6ver
samradshandlingarna for detaljplan f6r Lasarettet 6 och 7

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte dr att utveckla omradet med lokaler f6r kontor och
samhillsverksamheter i ndra anslutning till resecentrum.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden betonar att allén och eftertrddaren inom omradet ska
bevaras sé langt mojligt, och att avverkning endast far ske om alternativa losningar saknas.
Markfororeningarna dr omfattande och nddvéndiga saneringsatgérder maste vara utredda
innan planen kan antas. Dagvattenhanteringen ska folja kommunens dagvattenplan och
rening samt fordréjning — minst 85 m?* — méste sikerstéllas pa allmén platsmark. Mojlighet
till lokalt omhéndertagande pa kvartersmark ska ocksa utredas. Planbestimmelser behdver
reglera rening, fordrjning och villkor infor startbesked.

Underlag

Samréadshandlingar for Detaljplan for Lasarettet 6 och 7 - Véinersborgs kommun hemsida
Plankarta

Planbeskrivning

Meddelande om samrad

Eddie Sandin

Forvaltningschef
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Vdnersborgs kommun  Skrivelse
Milj6- och hélsoskyddsnémnden  2026-02-23 REMISS.2026.120

Handléggare: Christopher Perman Milj6- och byggnadsforvaltningen
Telefon: 0521-72 12 83 Plan

E-post: christopher.perman@vanersborg.se

Yttrande 6ver samradsforslag till detaljplan for Lasarettet 6 och 7

Bakgrund

Milj6 och byggnadsforvaltningen, plan och bygg har utarbetat ett forslag till en detaljplan for
Lasarettet 6 och 7. Milj6 och hélsoskyddsndmnden har getts mojlighet till yttrande. Remissen
inkom den 29 januari 2026.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet med lokaler for kontor och
samhillsverksamheter i ndra anslutning till resecentrum. Allmén plats for gang- och cykelvég
ersitter delvis rattigheter for allménhetens passage genom omradet for att sdkerstélla viktiga
strak. Narheten till riksintresset for kulturmiljovarden tas hinsyn till genom att ligre
bebyggelse planeras i de kinsliga delarna och pa sa sitt sékerstills siktstrdket mellan de
kulturhistoriskt viktiga byggnaderna stationshuset och Trons kapell. Alléerna kommer
paverkas av de nya byggritternas utbredning och kan endast delvis bevaras. Nya grona inslag
kan inrymmas inom kvartersmark. Detaljplanen sékrar att erforderlig stabilitet uppnas inom
omrddet och tillgéngligheten till byggritterna vid framtida dversvimning klaras.

Sammanfattning av yttrande

Milj6- och hilsoskyddsndmnden framhaller att allén vid marinan samt ett storre skyddsvart
trdd 1 sodra planomrédet ska bevaras sa 1dngt som mdjligt. Om trdd avverkas maste brist pa
alternativa 16sningar motiveras, och skyddszoner om 15 X stamdiametern ska sédkerstéllas
enligt Naturvardsstrategin. Hardgjorda ytor bor minimeras med hénsyn till tradens
forutséttningar.

Planomradet innehaller markfororeningar 6ver generella riktvarden for bade kénslig och
mindre kénslig markanvéndning, inklusive halter dver gransvérde for farligt avfall. Innan
antagande maste nodvindiga atgirder och teknisk/ekonomisk genomforbarhet utredas. En
riskbeddmning och analys av ldmpliga saneringsmetoder bor inga.

Dagvattenhanteringen ska bidra till forbittrad recipientstatus och f6lja kommunens
dagvattenplan. Behovet av rening och fordréjning (minst 85 m?) ska 16sas pa allmin
platsmark men dven mdjligheter till lokalt omhédndertagande pd kvartersmark ska utredas,
sdrskilt pa omraden utan hoga féroreningar.

Plankartan bor avsitta ytor for dagvattenanldggningar, reglera reningskrav innan utslépp till
recipient och innehélla villkor om utredning och utforande av atgarder fore startbesked.
Kostnader for anldggning och skdotsel av dagvattenldsningar bor redovisas 1
planbeskrivningen.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Postadress BesoOksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vanersborg Sundsgatan 29 0521-7212 72 miljo@vanersborg.se www.vanersborg.se
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Yttrande

Naturvard

Enligt planbeskrivningen ska eventuellt trdd avverkas i den véstra allén vid marinan. Miljo-
och hélsoskyddsnidmnden anser att denna allé bor beaktas sa langt som mojligt och om trad
ska tas bort bor det motiveras varfor det saknas rimliga alternativa 10sningar. Detta géller
dven en konstaterad eftertrddare, som enligt Naturvardsstrategin antagen av
Kommunfullméktige 2023-05-17 § 73, definieras som ett trid med en diameter mellan 50 -
100 cm 1 brosthdjd. Trédet 1 fraga har en diameter pa cirka 70 cm och finns i
detaljplaneomradets sddra del. I de fall trad kommer att tas ned ar det 6nskvért att yta for
kompensation skyddas i plankartan. Det dr ocksa onskvért att det sékerstills en skyddszon till
eftertrddaren och alléerna motsvarande 15 x stamdiametern 1 planen. Detta 1 enlighet med
Naturvardsstrategin.

Namnden beddomer dven att hardgjorda ytor bor minimeras i detaljplanen med avseende pa
paverkan pa trad.

Fororenad mark

Miljotekniska undersdkningar har utforts inom planomradet. Férhojda halter av alifater, aromater,
metaller, PAH och PCB i forekommer 6ver de generella riktvardena om kinslig markanviandning och
over mindre kénslig markanvéndning. Bly, koppar, och PAH-H har dven pavisats 6ver gransvérde for
farligt avfall i enskilda punkter. Enligt planbeskrivningen kravs det saneringstekniska atgérder dar
byggnation planeras.

Innan planen antas bor det vara utrett vilka &tgérder som krévs for att planens lamplighet ska kunna
sdkerstdllas. Detta bor gélla for hela planomradet, omraden for centrum/kontor samt parkering.
Utredningen bor inledas med en enklare riskbedomning, eventuellt med framtagna platsspecifika
riktvérden. Dérefter bor utredningen svara pa vad som ér lamplig saneringsmetod och kostnaden for
det, for att sdkerstilla att saneringen ar teknisk och ekonomisk genomforbar.

Dagvatten

Styrande och végledande dokument

Enligt Vénersborg kommuns dagvattenplan, antagen av kommunfullmiktige 2022-03-13, §
31, ska dagvattenhantering i detaljplaner leda till att forbéttra recipienters status samt
forebygga dversvamningar vid regn och skyfall. Dagvattenhanteringen ska beaktas redan i
planskedet. Handlaggarstodet till dagvattenplanen, Dagvattenhantering i
samhdllsbyggnadsprocessen, anger hur planbestimmelser om dagvatten inom allmén
platsmark och inom kvartersmark kan villkoras innan startbesked.

Aktuell detaljplan ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kommunen édr dirmed ansvarig for omhéndertagande och rening av dagvatten. Dérav foljer
att det i planen avsitts lampliga omraden for allmén platsmark dir dagvattenanlaggningar kan
anordnas.

Enligt mal i dagvattenplanen och dagvattenpolicyn ska dagvattnets fororeningar inte sldppas
ut i miljon. I forsta hand ska dagvattnet omhandertas lokalt pa kvartersmark dér det ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.



2026-02-23 3

Dagvattenutredning

I samradsunderlaget finns en dagvattenutredning for omradet. Utredningen anger behov av
fordrojningsmagasin, 85 m3, samt rening av dagvatten for att bidra till malet av miljokvalitets
norm (MKN) vatten i Vassbotten.

Pa platser ddr marken innehaller hdga fororeningar ér det dock inte ldmpligt att infiltrera i
marken. I sddana fall bor dagvattnet samlas upp och ledas till lamplig infiltrerbar mark eller
tita anordningar dér vattnet kan filtreras.

Néamnden bedomer att behovet av rening och fordrojning av dagvatten, som anges i
dagvattenutredningen, bor 16sas pa allmén platsmark dar kommunen &r ansvarig.

Oaktat kommunens dvergripande ansvar for dagvatten inom planomradet bor dven mdjlighet
till lokalt omhéndertagande av dagvatten pa kvartersmark narmare utredas. Utredningen bor
visa om delomraden pa kvartersmark kan vara lampliga for dagvatteninfiltration. Om det
finns platser som inte innehéller hoga nivaer markféroreningar, eller om marken kommer att
saneras till Idmplig niva, bor sddan kvartersmark vara prickad och kunna anvindas for lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Planbestdmmelser

I plankartan bor avsittas allmén platsmark for 1dmpliga dagvattenanordningar i syfte att rena
och fordroja dagvatten fran omradet. Forslag till dagvattenanordningar finns 1
dagvattenutredningen till denna plan men det bor tas fram en mer specifik dagvattenutredning
infor genomforandet av anldggningarna nér det bestimts hur omrédet ska bebyggas.

I planbestdmmelsen bor anges att dagvatten, inklusive dagvatten genom befintliga ledningar,
ska genomga lampliga reningssteg, for att bidra till MKN vatten, innan utslépp i recipient.
Dértill bor fordréjningsmagasin om minst 85 m3 anges i plankartan.

I planbestdmmelsen bor villkoras att renande och fordréjande dagvattenhantering utreds och
utfors innan eller i samband med startbesked for bygglov. Anmélan om allmén
dagvattenanldaggning ska ldmnas till milj6- och hélsoskyddsndmnden.

I planbeskrivningen bor berdknade kostnader for anldggande och skotsel av
dagvattenanordningar pé allmin plats redovisas.

I plankartan bor dven avséttas prickad mark pa kvartersmark dir det ar lampligt att
omhénderta dagvatten lokalt.

Eddie Sandin
Forvaltningschef

Bilagor
Plankarta
Planbeskrivning

Sandlista

Byggnadsnamnden
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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att den ska vara véagledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allmanna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med éppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samradstiden kan synpunkter pa planforslaget lamnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Miljo- och byggnadsférvaltningen,
462 85 Vanersborg

De handlingar som ingar i arendet ar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Aktuella utredningar aterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet med lokaler for kontor och samhaélls-
verksamheter i nara anslutning till resecentrum. Allmén plats for gang- och cykelvég er-
satter delvis rattigheter for allmanhetens passage genom omradet for att sékerstalla vik-
tiga strak. Narheten till riksintresset for kulturmiljévarden tas hansyn till genom att
lagre bebyggelse planeras i de kansliga delarna och pa sa stt sakerstalls siktstraket mel-
lan de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna stationshuset och Trons kapell. Alléerna
kommer paverkas av de nya byggratternas utbredning och kan endast delvis bevaras.
Nya grona inslag kan inrymmas inom kvartersmark. Detaljplanen sékrar att erforderlig
stabilitet uppnas inom omradet och tillgangligheten till byggratterna vid framtida éver-
svamning klaras.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Inom planomradet finns i gallande detaljplan byggratt for marin verksamhet i anslutning
till kajen. Denna onskar fastighetsagaren andra till kontor och samhallsservice. Da plan-
omradet angransar till jarnvagsstationen och resecentrum pa ena sidan och Vénerparken
med skola, bad och restaurang pa andra sidan ar det manga manniskor som ror sig ge-
nom planomradet. Stationshuset och Trons kapell utgor kulturhistoriskt véardefulla
byggnader med ett visuellt samband 6ver bangarden. Storsta delen av planomradet ut-
gors av markparkering for besokare till Vénerparkens lokaler. De 6ppna ytorna belastas
av ledningsrétter, servitut och gemensamhetsanlaggningar.

Detaljplaneforslaget innebar byggratt for kontor, centrumandamal och parkering pa tva
ytor. Den véstra byggrétten (mot vattnet) har en byggratt med differentierad nockhéjd
pa 16 och 37 meter medan den sédra byggratten (mot Vanerparken) har en féreslagen
nockhojd pa 16 meter. Den norra byggratten (mot jarnvagen) foreslas planlaggas som
parkering dar det finns mojlighet bade till markparkering och ett lagre parkeringsdack i
tva plan, med maximal nockhojd pa 6,5 meter.

Det finns i anslutning till byggratterna en jarnvéag och en kaj. Dessa ingar till viss del i
planforslaget dels utifran befintliga planomradesgranser, dels for att starka allméanhetens
tillganglighet inom omradena. Viktiga strak planeras som allman plats, gang- och cykel-
vag.

Stabiliteten maste forbattras utmed kajen varfor det finns bestammelser inom samtliga

byggratter om att kompensationsfyllning maste ske innan startbesked beviljas. Det finns
aven bestammelser om grundl&ggning och 6vrig kompensationsfyllning for nya byggna-
der. Utifran narheten till jarnvagen som éar farligt gods-led har riskfragan beaktats. Plan-
omradet innehaller inte ndgon byggratt inom 30 meter fran jarnvagen, vilket bland annat
styrs genom prickmark, mark dar byggnad inte far uppforas. For att skydda manniskor i
hé&ndelse av olycka med farligt gods finns bestdmmelser om ventilation och utrymning.

Det finns en del fororeningar inom planomradet vilka behéver saneras innan startbesked
kan ges. Omradet ar dven 6versvamningskansligt och framfartsvégen till byggratterna
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hojdsatts. For samtliga byggratter regleras att de ska konstrueras pa ett satt som gor att
de inte skadas av Oversvammande vatten.

For dagvatten har beriknats att det totalt behdvs cirka 85 m?® fordrojningsvolym fér om-
radet. Utrymme for det finns inom den yta som utgér parkering, vilken dven &r lagpunk-
ten i omradet. Har kan samlas vatten till ett ungefarligt djup pa 0,15 meter.

Inom planomradet finns tre befintliga alléer. Dessa kommer paverkas av de nya bygg-
rétternas utbredning och kan endast delvis bevaras. Den allé och delar av den allé som
kan bevaras regleras genom planbestdmmelse. Nya grona inslag kan inrymmas inom
kvartersmark.

For att bevara den viktiga siktlinjen mellan jarnvagsstationen, som ingar i riksintresset
for kulturmiljévarden, och Trons kapell, som ar en kulturhistoriskt viktig byggnad,
anges hogst nockhojd for den mellanliggande byggrétten for parkering till 6,5 meter.

Planomradet inhyser manga rattigheter och framfartsvagar som ligger inom privatagda
fastigheter, vilket ger en del regleringar med bestdmmelser om markreservat for led-
ningar, gemensamhetsanlaggning och allman gang- och cykeltrafik.

Ett genomforande av planforslaget innebar att det kommer kravas prévningar enligt
andra lagar &n plan- och bygglagen. Det handlar om lantméteriférrattningar fér omprov-
ning av gemensamhetsanlédggningar, ledningsratter och 6vriga rattigheter, biotopskydds-
dispenser av lansstyrelsen och prévning av miljo- och halsoskyddsndmnden géllande
fororeningar i marken. Ingen av dessa prévningar har paborjats infor samradsskedet.

Arendeinformation

Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Plankartan ar
uppréattad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allméanna rad 2020:6. Planbe-
skrivningen &r upprattad enligt Boverkets foreskrift och allmanna rad BFS 2020.8.

Den 17 maj 2022 857 beslutade byggnadsndmnden att Iamna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Lasarettet 6 och 7.

Planomradet ar belaget pa sddra sidan om Alvsborgsbanan, i anslutning till resecentrum,
Vénerparken och Trons kapell. Trafikmatning sker fran Edsvégen.

Planomradets areal ar ca 12 000 m? och innefattar fastigheterna Lasarettet 6 och 7 samt
del av fastigheterna Lasarettet 2 och Huvudnas 1:3. Fastigheterna inom kvarteret Lasa-
rettet r privatdgda medan Huvudnas 1:3 &gs av Trafikverket.
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Detaljplanens lage sett fran sydost.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planférandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetséagares vilja. Efter ge-

nomférandetidens slut galler fortfarande planbestdmmelserna till dess att de upphavs el-
ler &ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen &ndras eller upphé-
vas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Allman plats

Detaljplanen foreslar allman plats for gang- och cykelvag.

Gang- och cykelvag anges som GCVAG i plankartan och avser mark som ska utgora
allmén gang- och cykelvag.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslar kvartersmark for kontor, centrumverksamhet, parkering, kaj och
jarnvag.

Anvandningsbestammelser

Kontor anges som K i plankartan och avser omraden med byggratt for kontor, tjanste-
verksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. |
anvandningen ingar komplement sasom konferenslokaler och personalutrymmen som
behdvs for verksamheten.

Parkering anges som P i plankartan och avser parkeringsytor for bilar och cyklar. Bade
markparkering och parkeringshus ar mojliga.
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Centrum anges som C i plankartan och avser omraden med byggrétter for kombinat-
ioner av handel, service, tillféallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att nd. Aven komple-
ment till verksamheten ingar i anvandningen.

Kaj anges som V1 i plankartan och utgor befintlig kaj.

Jarnvég anges som T i plankartan och utgor den mark som ingar i jarnvégsfastigheten.

Upphavande

Strandskydd

Detaljplanen medger att anlaggningar uppfors inom omrade dér strandskyddet aterintra-
der i samband med att en ny detaljplan antas. Strandskyddet upphévs inom kvartersmar-
ken. Den roda streckade linjen i nedanstaende kartbild markerar avstandet 100 meter
fran strandlinjen. Strandskyddet aterintrader till vanster om linjen.

Strandskyddet aterintrader vanster om den réda linjen.

Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom kvartersmarken men aterintrader
inom allman plats.

Befintliga forhallanden

Bebyggelsen bestar av lagre byggnader som inrymmer gasthamnsfunktioner och service
till batlivet i anslutning till vattnet och i évrigt utgérs omradet av markparkering. Inom
omradet finns alléer i anslutning till parkeringsytan och i anslutning till krematoriet och
kyrkogarden.

Vid vattnet finns en langsgaende brygga, tankfunktion for batar samt ilaggningsramp.
Parkeringen utgors av delvis asfalterad och delvis grusad yta.
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Jarnvagsbacken ar en relativt brant gangvag fran Edsvéagen ner mot Trons kapell dar
marken blir flack fram till Vassbotten. Omradet ar relativt tillgangligt for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten till omradet med tag, buss,
bil, cykel och for gaende ar mycket god.

Inom planomradet &r befintlig markniva fran cirka +52,5 (RH 2000) vid Edsvagen till
cirka +46,6 i den flackare delen. Oversiktligt sluttar marken mot Vassbotten.

I norr angransar planomradet till jarnvagen Alvsborgsbanan och Vénersborgs central-
station. | véster finns en bostadsrattsforening och i séder Vanerparken med skola, bad-
hus, restaurang mm.

MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Gang- och cykelvag. Motiveras av att det ar en befintlig gc-vag som ar en del i stadens
huvudstrak for trafiksékra cykelvagar mellan olika stadsdelar. Lagstod: 2 kap 6 och 7 §§
PBL.

Markens hojd over nollplanet ska vara 47,4 meter. Motivet ar att det kravs en fram-
komlig vag till byggratterna i handelse av att VVanern dversvammas. Lagstod: 2 kap 5 8
PBL.

Storsta lutning ar 1:20 (Pilen pekar uppat). Motiveras av att det inte ska bli for brant
lutning for att ta sig upp pa och 6ver den upphojda, framkomliga vagen. Lagstod: 2 kap
6 8 PBL.

Kvartersmark

Kontor. Anvandningen motiveras av att syftet med planen &r att utveckla omradet med
lokaler fér kontor och samhallsverksamheter i néra anslutning till resecentrum. Lagstod:
2 kap 2 § PBL.

Centrum. Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att utveckla omradet
med lokaler fér kontor och samhéllsverksamheter i néra anslutning till resecentrum.
Lagstod: 2 kap 2 8 PBL.

Parkering. Motivet &r att skapa en flexibilitet for att marken ska kunna anvéndas dels
for markparkering alternativt parkeringsdack eller fér en kontors/centrumbyggnad i
framtiden. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.

Jarnvag. Motivet ar att marken behovs for jarnvagsanlaggningen och ingar dven i Tra-
fikverkets fastighet. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Kaj. Motivet dr att det &r en befintlig kaj dar det &ven finns en planlagd anvéndning for
sjomack, vilken avses tas bort. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.
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Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far bebyggas. Ibland finns ett motiv och ibland flera som samspelar. Bilder och
bildtexter visar motiven till respektive omrade som har markerats med rott i bilden.

Lagstod: 2 kap. 3 och 5 §8 PBL.

Motiven ar flera for det har omradet. Norr om byggrétten ar det byggnadsfritt omrade inom
30 meter fran jarnvagen, oster om byggréatten ska det finnas utrymme for angéring/trafik och

i sbder och vaster handlar det om distans till omgivningen.

Motivet ar att det finns en allé langs kérbanan.
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Motivet ar dels byggnadsfritt omrade inom 30 meter fran jarnvagen och dels att trafikverket
projekterat for en gdngpassage mot denna yta i projekt ombyggnad Vanersborgs Central.

Motivet &r att det finns en allé langs Bangardsbacken.
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Motivet ar byggnadsfritt omrade inom 30 meter fran jarnvagen:

Hogsta nockhojd ar 6,5 meter. Detta dr en bestimmelse for att reglera byggnaders
hojd. For att bibehalla det visuella sammanhanget mellan stationshuset och Trons kapell
ar det endast lagre bebyggelse inom denna byggratt. Inom byggratten inryms parke-
ringsdack i tva plan dar 6vre plan ar 6ppet uppat. Lagstod: 2 kap 3 och 6 §8 PBL.

Haogsta nockhojd ar 16,0 meter. Detta ar en bestdammelse for att reglera byggnaders
hojd. Hojden tar hansyn till kringliggande bebyggelse. Inom denna héjd inryms 4 va-
ningsplan plus tak. Lagstdd: 2 kap 3 och 6 88 PBL.

Haogsta nockhojd ar 37,0 meter. Detta ar en bestdammelse for att reglera byggnaders
hojd. Regleringen mojliggor en hogre byggnad pa en del av byggratten for att ta hansyn
till kringliggande bebyggelse. Inom denna hojd inryms 9 vaningsplan plus tak. Lagstdd:
2 kap 3 och 6 8§ PBL.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 47,4 meter. Det maste finnas en framkomlig
vag i handelse av dversvamning for att bebyggelsen ska vara lamplig. Hojden utgar fran
att Vanern kan stiga till + 47,6 (koordinatsystem RH 2000) och att raddningstjanst kan
kora i 20 cm hogt vatten. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Storsta lutning ar 1:20. Bestdmmelsen reglerar att det inte ska bli for brant lutning for
att ta sig upp pa och éver den upphéjda, framkomliga vagen. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Allé. Den del av de befintliga alléerna som aven fortsattningsvis ansluter till kdryta ges
utrymme att vara kvar. Lagstdd: 2 kap 3 § PBL.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. I omradet finns behov av
utrymme for ledningsinfrastruktur. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Markreservat for allméannyttig gang- och cykeltrafik. Gang- och cykelvagarna pa
bada sidor om jarnvagen knyts ihop med hjalp av denna bestammelse 6ver jarnvagsfas-
tigheten. Lagstdd: 2 kap 6 § PBL.
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Markreservat for allmannyttig gangtrafik. Motivet ar att dven fortsattningsvis ha en
strandpromenad trots att marinan ersatts med andra byggnader. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Behovet av gemensam infart for flera
fastigheter finns i omradet. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Byggnad och anlaggning ska utformas sa att naturligt versvammande vatten upp
till nivan + 47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden och anlaggningen. | handelse av
Oversvamning ska byggnaderna inte ta skada. Lagstod: 2 kap. 5 § PBL.

Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran Alvsborgsbanan. For att uppna till-
fredsstallande evakuering ska utrymningsvégar forlaggas i riktning bort fran riskkallan
eller i skydd. Lagstdd: 2 kap 58 PBL.

Friskluftsintag far inte placeras pa fasad som vetter mot Alvsborgsbanan. Med ut-
gangspunkt i att det forekommer transporter av giftiga gaser och brandfarliga vétskor
kan det konstateras att d&ven vid en mycket Iag riskniva kan olyckor med dessa typer av
farligt gods fa stora konsekvenser. Med hansyn till detta bor friskluftsintag placeras pa
byggnadernas oexponerade sidor. Lagstod: 2 kap 58 PBL.

Grundléaggning ska ske genom palning till fast botten med undantag for mindre
komplementbyggnader som kan grundléggas ytligt. Bestdammelsen syftar till god-
kand stabilitet och minskade sattningar enligt geotekniska utredningar. Lagstod: 2 kap 5
8 pkt 2 PBL.

For hdjning av mark kravs lastkompensation for att undvika sattningar. Bestam-
melsen syftar till minskade séttningar enligt geotekniska utredningar. Lagstod: 2 kap 5 8
pkt 2 PBL.

Startbesked far inte ges for markarbeten och andrad markanvandning forran
kompensationsfyllning inom bs utforts. Stabiliteten uppnar inte tillrackliga sakerhets-
nivaer vid nuvarande forhallanden varfor det ar nodvandigt att det atgardas innan nya
byggnader eller anlaggningar etableras inom planomradet enligt geotekniska utred-
ningar. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Startbesked far inte ges for &ndrad markanvéandning forran fororeningar har av-
hjalpts till niva som medger planerad markanvéndning. Fororeningar finns ojamt
fordelat 6ver omradet och det kommer behdva hanteras i samband med schaktarbeten
enligt markmiljéutredningen. Det blir aktuellt med masshantering och eventuellt sane-
ring i samband med exploatering. Markarbeten & anmalningspliktiga till kommunens
miljo- och halsoskyddsndmnd. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.

Strandskyddet ar upphavt. Bestammelsen motiveras av att kvartersmarken ska be-
byggas. Bestammelser finns for att sdkra allménhetens tilltrade till stranden. Strandom-
radet ar utbyggt med kaj och bryggor sedan lang tid tillbaka. Lagstdd: 4 kap. 17 och
17a88 PBL.

Vilka av de sarskilda skal som ligger till grund for upphavandet aterfinns under Plane-
ringsforutsattningar/Strandskydd.
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Marken ska lastkompenseras med lattfyllning med en méktighet av 1,0 meter och
med en 6verbyggnad av 0,7 meter. Stabiliteten uppnar inte tillrackliga sakerhetsnivaer
vid nuvarande forhallanden varfor det &r nodvandigt att det atgardas innan nya byggna-
der eller anlaggningar etableras inom planomradet enligt geotekniska utredningar.
Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsatts till allméan plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande och
ska &gas och skotas av kommunen. Kommunen ar skyldig att I16sa in mark for allman
plats om fastighetsdagaren begar det och har ratt att gora det utan éverenskommelse med
den berorda fastighetségaren.

Inom planomradet finns allméan plats for Gang- och cykelvag (GC-vag). Delar av mar-
ken for GC-vag utgor idag en gemensamhetsanlaggning. Marken for GC-véag aterfinns
dels inom fastigheten Lasarettet 2 och dels inom Lasarettet 7 och kommunen behdver

I6sa in cirka 1 935 kvadratmeter for att planen ska genomforas.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att mark som idag ags av exploatéren dvergar fran kvartersmark
till allméan plats enligt nedanstaende bild. For att detaljplanen ska bli genomford beho-
ver omradet (ca 1 935 kvadratmeter), regleras fran exploatorens fastigheter till en kom-
munal gatufastighet.

Rod markering visar vilken mark som foreslas for allman plats.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av berord fastighetsagare eller kommunen.
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Rattigheter

Inom planomradet finns tva gemensamhetsanlaggningar, fem servitut, tre ledningsratter
och en nyttjanderatt.

Lasarettet GA:1 med andamal belysningsstolpar med tillhdrande elkablar samt trafiky-
tor behdver omprovas utifran det nya planforslaget.

Lasarettet GA:3 med andamal VA-ledningar med pumpstation, trafikyta med parkering
samt kaj ligger i huvudsak utanfor planomréadet, men cirka 30 m? ligger inom den véstra
byggrétten och behdéver omproévas.

Avtalsservitut 14871M-06/18906.1 for kraftledning ligger inom den vastra byggratten
och kommer behdva omprovas.

Officialservitut 1487K-2014/24.1 for dagvattenledning till forman for Trafikverkets
jarnvagsfastighet behover troligtvis omprévas och ledningen flyttas om den norra bygg-
ratten bebyggs. Om den kvarstar som markparkering behdévs ingen atgard.

Officialservitut 1487K-35/2004.4 ar ett utrymmesservitut for Lasarettet GA:3 och pa-
verkas pa samma satt som denna.

Officialservitut 1580K-34/1992.2 for gang- och cykelvag gar igenom alla byggratter
och kommer behdva omprdévas vid en forréttning.

Officialservitut 1580K-34/1992.6 for vag planldaggs som gemensamhetsanldggning och
ar saledes planenlig.

Ledningsratt 1580K-34/1992.1 gar igenom den vastra byggratten och kommer behova
omprovas vid en forrattning.

Ledningsratt 1580K-34/1992.4 ligger mestadels utanfor planomradet, men regleras som
u-omrade i den sodra byggratten. For den vastra byggratten bor ledningsratten kunna
upphévas.

Ledningsratt 1580K-34/1992.5 féljer mestadels gatustrukturen, men i dvrigt regleras
den som u-omrade pa den norra byggratten. For den sddra byggratten behéver lednings-
ratten omprovas eftersom den troligen &r onédigt stor i forhallande till var ledningen &r
placerad.

Nyttjanderatt D-2022-00349515:1 for telekabel ligger mestadels utanfor planomradet,
men regleras som u-omrade i den sodra byggratten.

De réttigheter som behdver omprovas forlaggs med fordel i den allménna platsen. Ex-
ploatéren ansvarar for ansokan och alla kostnader i samband med forrattningen och flytt
av ledningarna.

Det finns en kommunal dagvattenledning i st-véstlig riktning rakt éver den sodra
byggréatten. Denna ledning saknar réttighet. Kommunen som ledningsagare behover
sakra en rattighet for denna, vilket kan innebara att den behGver omlokaliseras sa den
inte paverkar byggratter negativt. Detta behover goras i dialog med fastighetsagaren.
Kommunen star kostnaden for en eventuell forrattning.

SAMRADSHANDLING 14



Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarmeledning finns inom planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for anslutningar
till fjarrvéarmenétet efter bestélining av fastighetségaren. Anslutningspunkt anvisas av
natagaren.

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natdgaren. Natagaren ansvarar for att
nddvandiga ledningsratter/servitut m.m. sakerstalls.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hansyn
till forvéntade differenssattningar.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsa-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestams i samrad med kommunens sam-
hallsbyggnadsférvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhéllsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. FoOr detta kravs att medel avsatts i kommunens investeringsbudget som
faststélls av kommunfullmaktige. | den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for
gang- och cykelvag vilken behover byggas ut nar den behovs for planens genomfo-
rande. Delar av gang- och cykelvégen finns idag (Bangardsbacken). Bedomningen ar att
utbyggnaden behdver genomforas inom tva ar fran att detaljplanen fatt laga kraft for att
ga i takt med Trafikverkets ombyggnation av jarnvagsomradet.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten respektive avliopp. Det & kommu-
nens samhéllsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tek-
niska som ansvarar for utbyggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av vatten-, av-
lopps- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvi-
sad anslutningspunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljpla-
nen uppstar kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Exploatoren
kommer fa intakter i samband med forsaljning av mark eller uthyrning av lokaler.

Kostnaderna for de utredningar (inkl. grundkarta och fastighetsforteckning) som gjorts
inom planarbetet uppgar till 740 000 kr. Kommunens kostnader for handlaggningen av
detaljplanen uppgar hittills (december 2025) till 270 000 kr, vilket motsvarar 37 % av
tiden som hela planarbetet pa forhand bedomdes ta.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon plan-
avgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.
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Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebara en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséattning eller inlésen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlésen

Kommunen ska l6sa in allman plats. Det sker som fastighetsreglering genom en lantma-
teriforrattning. Kommunen ansvarar for ansokan om forrattningen och kostnaden forde-
las enligt exploateringsavtalet. Darutdver ska marken erséttas enligt det forrattningsbe-
slut som tas av lantmaéteriet.

Forrattningar

Exploatoren ansvarar for ansokan och alla kostnader i samband med forréattningar kopp-
lade till genomforande av detaljplanen.

Drift allmén plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns all-
man plats for gang- och cykelvdag. Sammantaget beraknas kommunens drift for den all-
manna platsen i detaljplanen uppga till omkring 22 500 kr/ar, beraknat i 2025 ars varde.

Omradet for gang- och cykelvég har en area om 1 935 kvadratmeter. Utmed strackan
kommer ca 10-12 belysningsstolpar finnas. Kostnaden for sné- och halkbekampning
samt drift av belysningsstolpar &r cirka 11,50 kr/kvm och ar i genomsnitt baserat pa
kommunens erfarenhetskostnad (tidigare planarbeten).

Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena

drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-

naden for utbyggnad, drift och underhall. Det & kommunens samhallsbyggnadsforvalt-
ning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall av led-

ningsnat, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom kvartersmarken ansvarar re-
spektive fastighetsagare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Mellan exploatéren och kommunen kommer tecknas ett exploateringsavtal. Det ska vara
undertecknat av exploatdren innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader gallande flytt av ledningar, markin-
l6sen, utbyggnad av gang- och cykelvéag samt forrattningar.

Exploatoren ska bekosta flytt av ledningar som ligger inom byggrétterna samt omprov-
ning av aktuella ledningsratter. Vidare ska exploatdren bekosta fastighetsreglering och
iordningstéllande av gang- och cykelvéagen da det kravs att den flyttas fran nuvarande
placering for att kunna genomfora byggratterna.

SAMRADSHANDLING 16



Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:
e Samrad forsta kvartalet 2026. Samradet galler ett forsta forslag, dar tillfalle ges

for sakégare att komma med synpunkter och andringsforslag. Déarefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal 3 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakagare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 4 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte dverklagas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomradet &r att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt

forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6ver-
skottsmassor som uppstar vid markarbeten i samband med byggnation kan behéva kon-
trolleras med avseende pa innehall av framst krom och zink. Infor markarbeten i omra-
det ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens miljékontor).

For fallning av trad inom biotopskyddad allé behovs dispens fran biotopskyddet. Innan
detaljplanen antas ska en ans6kan om dispens fran biotopskyddet vara inlamnad och
godkand av lansstyrelsen. | ansokan ska kompensationsatgarder inom eller i anslutning
till planomradet redovisas.

Om kompensationsfyllning eller eventuell annan atgérd innebér att grundvattennivan
riskerar att andras behover en anmalan till Lansstyrelsen eller tillstand hos mark- och
miljodomstolen sokas.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nar planomradet byggs ut.
Markarbeten dar anmalningspliktiga da det pavisats fororeningar i marken.

For att ta ner trad som ingar i alléerna ska biotopskyddsdispens sokas hos lansstyrelsen.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran lansstyrelserna i Vastra Gotaland och Varmlands lan
Vinern - planeringsnivaer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 30 december 2025.
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Detaljplan

For storre delen av planomradet galler detaljplan nr 345 som fick laga kraft ar 1989. For
en mindre del av planomradet galler detaljplan nr 500 som fick laga kraft ar 2012.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vénersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023 § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullmaktige 2024-03-13 8§ 26

Gronplan Vanersborg 2008, godkénd av KF 2009-04-15
Véanersborg Dagvattenplan, antagen av KF 2022-03-16
Naturvardsstrategi, antagen av KF 2023-05-17
Skyfallskartering, 2018

Riktlinje for hantering av 6versvamningsrisker i planering och bygglov, antagen av KF
2024-09-11 § 142

Program for Bevarande och utveckling av VVanersborgs innerstad, antagen av KF 2020-
03-18 § 30.

Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a 8§ plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram i handlingen.

Undersokningen har genomforts enligt 6 kap § 6 Miljobalken. Planen beddms av kom-
munen att den inte riskerar medfora betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Utredningar

Kulturmiljéutredning
Kulturmiljéutredning Detaljplan Lasarettet 6 och 7, AU Kulturmiljé AB, 2023-12-22

Geoteknisk utredning
Geoteknisk undersékningsrapport MUR/Geo, Bohusgeo AB, 2023-12-15

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2024-05-02
Sarskild inspektion under vatten Spontkaj, Dawab Sverige AB, 2023-09-06
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Markmiljoutredning
Miljoteknisk PM Historisk inventering, Deka Enviro AB, 2023-09-12

Miljéteknisk markundersokning pa del av fastigheterna Lasarettet 2, 6 och 7, Véaners-
borgs kommun, Deka Enviro AB, 2023-12-20

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Deka Enviro AB, 2025-01-16

Riskutredning
Riskbeddmning for ny detaljplan, Bengt Dahlgren, 2023-12-04

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Lasarettet 6 och 7, Rejlers Sverige AB, 2025-04-02

Trafikutredning

Trafikutredning Edsvéagen, Norconsult, 2017-03-31 (inte gjord inom ramen for denna
planprocess, men delar av utredningen gar att applicera for denna plan).

Ovrigt
Spridningsberakning fran krematoriet, Luft i Vast, september 2021 (inte gjord inom ra-
men for denna planprocess, men delar av utredningen gar att applicera for denna plan).

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 17 maj 2022 857 beslutade byggnadsnamnden att Iamna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Lasarettet 6 m.fl.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for utveckling av befintligt stationssamhalle
samt inom omrade for tatortsutveckling (B1). | OP finns for aktuellt omréade ett utred-
ningsomrade for buller (S3), sakerhetsavstand fran vag och jarnvag (S4), 6versvamning
(S1) samt skyddsvard bebyggelsemilj6é (K3) utpekat.

| vrigt anger de av OP:s rekommendationer som har koppling till planomradet bland
annat foljande:

e Barridrer bor arbetas bort, t.ex. genom sékra passage forbi jarnvag.

e Tillganglighet mot vatten och angransande stadsdelar/omraden ska beaktas.

e Kring befintliga jarnvéagsstationer och spar bor mark reserveras for utveckling av
stationssamhéllen med god tillgdnglighet med cykel och kollektivtrafik och det
bor aven finnas pendelparkering for bilar.

e Salangt som mojligt ska gronytor planeras for att rymma manga funktioner.

e Dagvattenhanteringen ska utredas i detaljplanearbetet.

e Riskutredning for farligt gods ska goras inom 150 meter fran jarnvag.
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| Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Véanersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023 § 4, ligger planomradet inom omrade for samhallsinstitut-
ioner (S3). Huvudsakligt andamal ska vara skolor, vardinrattningar och andra samhalls-
institutioner, men omradet kan ocksa anvandas for parker, bostader, kontor, handel och
annan service. Hansyn behdver tas till bl.a. hoga kulturhistoriska vérden i dldre byggna-
der. Enligt rekommendationer for delomradet Lyckhem bor grova trad och alléer skyd-
das och bevaras. En kontinuitet av grova l6vtrad ska sékerstéllas genom nyplanteringar i
strategiska lagen. Rekommendationen B2 lyfter fram att fortatning kan ske pa befintliga
parkeringsytor.

Det finns stora utvecklingsmdjligheter vid Véanerparken och parkeringsytorna séder om
tagstationen. Trygga passager forbi sparen behovs samtidigt som det &r viktigt att inte
forsvara for cyklister.

Planforslaget 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner och beddms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det tva olika gallande detaljplaner, vilka kommer
att upphévas i de delar som berdrs av den nya detaljplanen. For planomradet galler till
storsta delen detaljplan nr 345 ”Detaljplan for Vanerparken inom Vanersborgs kom-
mun” fran 1989. Den aktuella delen av omradet ar planlagt for parkering i p-hus, handel
och kontor i 3 vaningar, dar en del av marken &r belagd med prickmark, mark som inte
far bebyggas. For omradet narmast vattnet galler ocksa anvandningar sasom marinser-
vice, kaj och drivmedelspump. Bla markering visar ungefarligt lage for det nu aktuella
planomradet pa gallande plankarta. Det rodmarkerade omradet ar detaljplan nr 500 "De-
taljplan for resecentrum” fran 2012 vilken anger ramp och trappa som ska vara till-
gangligt for allméanheten med anslutning till gang- och cykeltunnel under jarnvagen och
intill strandlinjen trafikandamal med plats for 6versvamningsskydd.

Detaljplan 345 (fran 1989) med rodskrafferad yta dar detaljplan 500 (fran 2013) galler.
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For den rodskrafferade ytan galler detaljplan 500, se nedan. Sedan den tidigare planen
togs fram har forutsattningarna for planskildhet forandrats. Istéllet for en ramp under
jarnvégen galler nu att korsningen ska utformas i plan med trafiksignaler och bommar.
Detta innebar att den del av plan 500 som berér korsningen kan integreras i det aktuella
planforslaget.

Plan 500 (fran 2013).

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godké&nd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljéns ekologiska, sociala och kulturella varden. | dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en évergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden. |
gronplanen anges strandpromenaden Vassbotten runt som ett viktigt strak.

Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela VVanersborgs kommun och beskriver ett énskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Strategin anger en évergripande malbild att strava mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen samt pa kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomraden ar Gronskande stad och land, Vat-
ten i varldsklass, Trygg och tillganglig miljo for stora och sma och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.
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Regionala

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lansstyrelsen att inratta ett vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Gota alv. | juni 2022 dverklagades beslutet om
vattenskyddsomrade till regeringen. | april 2025 beslutade regeringen att upphéva Léns-
styrelsens beslut och lamna tillbaka arendet till Lansstyrelsen for ny prévning. Nagot
nytt vattenskyddsomrade ar &nnu inte beslutat.

Riksintressen
Planomradet ligger inom eller angransar till foljande riksintressen.

Kulturmiljovard

Stadskarnan i Vanersborg ar riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken. Uttryck for riksintresset ar 1600-talets ratvinkliga planmonster och den nagot
snett orienterade Residensgatan, ett spar av de ursprungliga stadsbefistningarna. Aldre
smaskalig trabebyggelse, residensstadens karaktarsbyggnader och den sa kallade kultur-
axeln, den efter 1834 ars brand till parkstrak foérvandlade mittersta kvartersraden med
offentliga byggnader och stenhusfasader, vilken blev en viktig forebild for det sena
1800-talets esplanader.

Planomradet ingar inte i riksintresseomradet men ar beldget i direkt anslutning till det
och det &r viktigt att bebyggelsen utformas med hé&nsyn till de kulturhistoriska vardena
runtomkring.

Friluftsliv

Gota alv - delomradet Vanershorg-Trollhattan ar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken. Cirka 100 m? av planomradet ligger inom riksintresseomradet.

Syftet med riksintresset &r att bevara och utveckla forutsattningarna for berikande natur-
och kulturupplevelser, sarskilt kopplade till vattenanknutna aktiviteter. Gota &lv &r en
valbesokt vattenled med hoga landskaps-, natur- och kulturvarden, och omradet har stor
betydelse for batsport, turism och rekreation.

Vid planering ska riksintressets varden bevaras. Det innebdr att tillgangligheten till &l-
ven och mojligheten att nyttja vattnet for friluftsliv ska bibehallas, landskapsbilden och
den visuella kontakten mellan land och vatten ska vérnas, vattenkvaliteten ska sakerstél-
las, och exploatering eller barriarskapande atgarder som riskerar att skada omradets na-
tur- och kulturvarden bor undvikas. Kulturhistoriskt vardefulla miljéer och naturmiljoer
ska vardas och underhallas.

Yrkesfiske

Véanern och Vassbotten ar riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 8 miljébalken. Plan-
omradet ligger cirka 30 meter fran riksintresseomradet. Planforslaget bedéms inte ha na-
gon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomradet beror inte nagot Natura 2000-omrade.
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Trafikkommunikation

| Vassbotten vaster om planomradet finns farled som ingar i riksintresse for sjofarten
enligt 2 kap 8 § miljobalken (Trollh&tte kanal).

Jarnviagen Alvsborgsbanan norr om planomradet &r riksintresse for jarnvagstrafik enligt
3 kap. 8 § miljobalken.

Planforslaget beaktar Trafikverkets planer pa ombyggnation av jarnvagsomradet och re-
glerar byggnadernas friskluftsintag och entréer. Planforslaget bedéms inte ha nagon ne-
gativ inverkan pa riksintressen for sjofart eller jarnvagstrafik.

Totalforsvar

Planomradet berdrs av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga objekt.
Som hdgt objekt raknas objekt hogre &n 45 meter inom samlad bebyggelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Ingen jordbruksmark eller skogsmark berdrs av detaljplanen, inte heller ndgot storre
oexploaterat eller ekologiskt sarskilt kansligt omrade enligt 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts Gverstiga riktvardena nagonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gallande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Avseende det narliggande krematoriet &r detta beskrivet under Halsa och sakerhet/Luft-
fororeningar.

Vatten

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar vattenforekomsten Vasshotten. Enligt
VISS for Vassbotten (SE647720-129532) ar statusklassningen under forvaltningscykel
3 mattlig ekologisk potential. Enligt VISS é&r det fisk som &r utslagsgivande for bedom-
ningen, 6vergddning anses inte som ett problem och kravet &r att den skall ha god eko-
logisk potential 2039. Statusklassningen &r att den inte uppnar god kemisk ytvattensta-
tus. Kravet i MKN &r att vattenférekomsten skall ha god kemisk ytvattenstatus.

Med hénsyn till beskrivna forutsattningar samt kvalitetskrav och statusklassning varde-
ras kénslighet for den aktuella recipienten enligt foljande:

= VVasshotten - kénslig recipient
Miljokvalitetsnormerna for recipienten sammanfattas i tabellen nedan.
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Recipient Kvalitetskrav Statusklassning

God ekologisk potential 2039 Mattlig ekologisk potential
\asshotten God kemisk ytvattenstatus Uppnar ej god status
s Undantag/ mindre stringa krav
129532

Uppnar g] god kemisk ytvattenstatus:
= Kvicksilver och Kvicksilverfdreningar
=  Atmosfarisk deposition

Marken inom planomradet &r idag fororenad till foljd av tidigare verksamheter. Genom
planforslaget kommer delar av omradet att saneras i samband med exploatering, vilket
minskar riskerna for spridning av fororeningar till omgivande miljé. Planen innebér
aven att dagvatten ska fordrojas och omhandertas pa ett kontrollerat satt innan avled-
ning, vilket bidrar till att minska belastningen pa recipienten. Sammantaget skapar dessa
atgarder forbattrade forutsattningar for att uppna kvalitetskraven enligt miljokvalitets-
normen for vatten.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt for planomradet i dagslaget men det aterintrader i samband
med att en ny detaljplan tas fram. Det sdrskilda skalet for att upphdva strandskyddet i
den kommande detaljplanen ar att det ar ett angelaget allméant intresse da kommunen har
behov av tatortsutveckling.

For Vassbotten galler strandskyddet 300 meter fran strandlinjen bade ut i vattnet och in
pa land. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sakra allmanhetens tilltrade till
stranderna och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
For det aktuella planomradet ar strandskyddet upphavt i tidigare detaljplaner men ater-
intrader 100 meter in pa land i samband med att en ny detaljplan tas fram. Strand-
skyddsfragan ska da prévas pa nytt.

Sedan sommaren 2025 har regelverket for dispens fran strandskyddet forandrats. Enligt
4 kap. 17 a § plan- och bygglagen far kommunen, om strandskyddet tidigare har upp-
hévts i en detaljplan eller omradesbestammelser och dessa ersatts med en ny detaljplan
med samma markanvandning, besluta att strandskyddet dven fortsattningsvis ska vara
upphavt. Detta kan goras direkt i den nya detaljplanen utan att tillampa bestammelserna
I 7 kap. 18 e och 18 g—18 j 88 miljobalken. Denna mdjlighet avses anvéndas for de Gstra
byggrétterna, eftersom befintlig detaljplan innehar byggrétt for parkeringshus, kontor
och handel for motsvarande markansprak som planeras for idag.
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Kartbild som visar i gront var 4 kap. 17a § PBL kan anvandas.

For att upphava eller ge dispens fran 6vriga delen av strandskyddet kréavs det sérskilda
skal i enlighet med Miljobalken 7 kap 18 e §. Vidare maste intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen véga tyngre an strandskyddsintresset, PBL 4
kap. 17 8. Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphéavs for kvartersmark och att det
intrader pa allman plats. Det sarskilda skal som motiverar upphéavande ar for att tillgo-
dose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (Miljobal-
ken 7 kap 18e § punkt 5).

Placeringen av kontor och tatortsutveckling i direkt anslutning till centrum och jarn-
vagsstationen bedéms véga tyngre an strandskyddets intressen eftersom den bidrar till
en hallbar och effektiv markanvandning. En sadan lokalisering framjar kollektivtrafikre-
sande, minskar bilberoendet och stérker stadens funktion som regionalt nav, vilket inte
kan astadkommas utanfor strandskyddat omrade. Den aktuella ytan &r redan hardgjord
och har begransade varden for friluftsliv och biologisk mangfald, vilket gor att vardet
for strandskyddets syften i praktiken ar lagt. Omradet narmast vattnet planléaggs som
markreservat for allmannyttig gangtrafik och uppfyller kriteriet av att ge en fri passage
narmast vattnet. Detta ar en forbattring jamfort med radande planférhallanden som inte
innehar nagon reglering for fri passage. Allmanhetens atkomst till vattnet forstarks dar-
med.
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Kartbild som visar i rott var det sarskilda skalet angelaget allméant intresse (7 kap. 18e §
punkt 5) anvands.

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och bidra till forsamrad vattenkvalitet.
Pa grund av klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar mangden dagvatten. Nar andelen mark 6kar som &r bebyggd eller hard-
gjord (t.ex. véagar) innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan tranga ner i mar-
ken, vilket ytterligare dkar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor planlaggning soka
hallbara I6sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprakas lokalt omhénder-
tagande (LOD).

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade och da ar det kommunens ansvar
att ta hand om dagvatten fran kvartersmark upp till cirka ett 10-arsregn. Det finns inte
lagstod for planbestammelser for hantering av dagvatten pa kvartersmark, vilket gor att
det inte gar att framtvinga nagon anlaggning for fordréjning. Den enskilde fastighetsa-
garen ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastig-
heten avvattnas till den forbindelsepunkt som VA-huvudmannen har anvisat.

Rejlers har tagit fram en dagvattenutredning for att utvérdera dagvatten- och skyfallsre-
laterade fragor i samband med planarbete for exploatering av befintligt parkeringsom-
rade pa 1,3 ha inom Vanersborg. For att uppna bade reningskrav och fordrojningskrav
for planomradet efter exploatering undersoks dagvattenhanteringens forutsattningar med
hansyn till planerad byggnation efter antagna 6kade ytor for tak och asfalt. Som Iésning
for omhandertagande av dagvatten, rekommenderas regnbaddar som renar, fordrojer
och avleder dagvattnet till befintligt dagvattensystem och till slut mot recipienten Vass-
botten. De omraden dar vatten idag ansamlas vid skyfall behéver kompenseras, for-
slagsvis genom att utnyttja framtida parkeringsytor dar vattnet kan sta en tid innan sy-
stemet klarar att svélja vattenméangden. Planomradet anses ha mycket daliga infiltrat-
ionsforutsattningar da detta skulle riskera urlakning av skadliga &mnen fran tidigare
hamnverksamheter pa omradet.
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Dagvattenflodet fran omradet ar idag 270 I/s med en aterkomsttid pa 20 ar. Om antagen
hardgorandegrad i utredningen genomfors skulle flodet 6ka till 370 I/s. For ett 100-ars
regn skulle flodet oka fran 450 I/s till 710 I/s. En klimatfaktor pa 1.25 har anvants for di-
mensionerande regn och en klimatfaktor pa 1.2 har anvants for skyfall vid ett 100-ars
regn.

Fororeningsberékningar visar att halterna av undersokta fororeningar minskar efter ex-
ploatering med undantag av kvave och kadmium. Alla halter minskar dock markant ef-
ter rening. Exploateringen anses darmed forbattra mojligheterna att uppna miljokvali-
tetsnormerna for vatten och belastningen pa recipienten Vassbotten.

Det &r viktigt att placeringen av dagvattenanlaggningarna gors pa ett sadant satt att sa
mycket vatten som mojligt leds dit for rening och fordrojning. Det ar dock inte mojligt
att ange en precis plats i detta skede. Berakningarna visar att det totalt behovs ca 85 m?
fordrojningsvolym vid ett 20-arsregn. Det totala ytanspraket beraknas till 130 m?2. Ytan-
spraket for regnbadd ovan mark &r ca 1 % av den totala ytan for hela planomradet. Be-
domningen dr att det finns ytméassiga forutsattningar for att fordrdja dagvatten inom
planomradet.

Enligt SGU’s kartmaterial har planomradet lag genomslapplighet och bestar till storsta
delen av postglacial lera. Det ar dessutom i stort sett helt hardgjort med asfalterade ytor
och byggnader. Genom att lampligen komplettera med férdrojningsmagasin under par-
keringsplatser genom kassetter kommer forutséttningarna att forbattras bade vad galler
rening och fordrojning. Vid kraftigt regn, skyfall, kommer vattnet som inte ryms i dag-
vattensystemen folja framfor allt hardgjorda ytor mot Vassbotten.

Ekosystemstjanster

Idag bestar planomradet till storsta del av parkeringsplatser, vagar och mindre byggna-
der som inrymmer service till batturismen (marina). Utver detta finns det ett 30-tal trad
samt ett fatal buskage och mindre grasytor. Omradet angransar till flertalet aldre insti-
tutionsbyggnader, dar hoga trad och alléer ar viktiga for stadsbilden och omradets ka-
raktar. Alléerna utgor fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt ett betydelsefullt vérde.
Langs med gang- och cykelbanan mot resecentrum och runt marinan finns tydliga trad-
rader. Grona inslag i miljon utgor viktiga karaktarsdrag for stadsmiljon, bade inom och
utanfor planomradet.

Tréaden renar luften genom att fanga upp partiklar och vissa avgaser, de ger skugga och
svalka sommartid och motverkar den urbana varme6-effekten. Grenverk och stammar
tar emot en del av regnet och bromsar hur snabbt vattnet nar marken, medan rétterna
hjélper vatten att tranga ner dar det finns genomslapplig yta. Traden erbjuder ocksa livs-
miljoer for faglar och insekter och bidrar till jord och naringskretslopp nar l16ven faller.
Samtidigt lagrar de kol i ved och rotter. For manniskor tillfor traden estetiska vérden,
skapar ett mer trivsamt och lattorienterat gaturum och kan gora att platsen upplevs tryg-
gare. Sammantaget levererar stadstraden bade reglerande, stodjande och kulturella eko-
systemtjanster aret runt — aven nar de ar avlGvade.

For de trad som eventuellt behéver avverkas vid genomfdrandet av planen avses dispens
sOkas i senare skede av planprocessen. FOr de trdd man tar ned ar det lampligt att gora
nya alléer langs framfartsvég/gc-vag.
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Tillhér namndsbeslut 2026-01-20 B N § 10 PLAN.2022.4

Biotopskydd

Langs den befintliga gc-vagen samt runt marinan finns tradrader bestaende av I6nnar,
markerade med rott i bilden nedan.

Nedan foljder tva foton pa de tva vastra alléerna.
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20 BN § 10 PLAN.202

6-01-2!

Tillhér namndsbeslut 202

Tréadraderna utgor biotopskyddade alléer enligt Miljobalken 7 kap. 11 §. For de tréd
som eventuellt behdver avverkas vid genomférandet av planen avses dispens sokas i se-
nare skede av planprocessen. For de trad man tar ned &r det lampligt att gora nya alléer
langs framfartsvéag/gc-véag.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet berdrs av buller fran jarnvagen. Da foreslagen bebyggelse omfattar kontor-
och centrumverksamhet och inte nagon ny bostadsbebyggelse ar kraven i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte tillampliga. Det finns heller inga
generella riktvarden for buller vid kontor- och centrumverksamhet. BBR:s krav pa ljud-
nivaer inomhus ska alltid kunna uppfyllas, vilket hanteras inom ramen for bygglovs-
prévningen.
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Risk for olyckor

Alvsborgsbanan gar genom Vanersborg tétort, pa vilken farligt gods transporteras. Ak-
tuellt planomrade ar lokaliserat vid Vanersborg C och jarnvagstransporter pa bade linje-
del Vénersborg C — Hakanstorp/Vargon samt linjedel Oxnered — Vénersborg C passerar
planomradet. Arsdygnstrafiken (ADT) ar det genomsnittliga antal sparfordon for ett
dygn under ett ar som passerar en stracka eller en punkt.

ADT fér linjedelarna for tdgplan 2022 samt prognos for horisontér 2040 presenteras i
Tabell 0-1. | tabellen framgér d&ven ADT for godstag pé aktuella strackor. | Tabell 0-2
presenteras ADT vid ar 2022 for trafikplats Vanersborg c, enligt tagplan 2022.

Tabell 0-1. ADT for stréickan Viinersborg — Hékanstorp/Vargdn samt Vémersborg C — Oxnered vid tdgplan 2022 saint
prognos vid horisontar 2040.

Linjedel ADT totalt 2022 ADT gods 2022 ADT toralt 2040 | ADT gods 2040
Vinersborg ¢ — 177 0% 23 2-3
Haékanstorp/Vargon

Vinersborg ¢ - Oxnered | 08.1 | 0,7 82,6 | 2-3
Tabell 0-2. ADT for trafikplats Vinersborg c enligt tagplan 2022.
Trafikplats | ADT totalt 2022 | ADT gods (passage) | ADT gods (uppehdll)

Vénersborg ¢ ‘ 68.2 ‘ 0.6 ‘ 0.1

Bengt Dahlgren AB har gjort en riskbeddmning som visar att risknivaerna ar férhojda
med hansyn till samhallsrisknivan. Foreslagen markanvandning bedéms kunna genom-
foras under forutsattningen att rimliga riskreducerande atgarder vidtas. I tabell 0-3 pre-
senteras de atgarder som bedoms aktuella vid olika avstand fran riskkallan.

Tabell 0-3. Atgéirder som bedoms aktuella vid olika avstdnd fim risklcillan.

Avstand fran Jirnvigen Atgéirder for bebyggelse
0-15 meter - Ingen bebyggelse
1528 meter -  Brandklassad fasad som vetfer mot jarnvigen

- Brandklassade fénster som vetter mot jamvigen
- Friskluftsintag placerade pa tak

- Utrymningsvag bort frin riskkéllan

28-30 meter - Friskluftsintag placerade pa tak

- Utrymningsvag bort fran riskkéllan

30-75 meter For byggnader utan framforvarande bebyggelse eller barridrer mot
riskkéllan:

- Frsklufitsintag placerade pa tak

- Unymningsvag bort frin riskkillan

>75 meter - Inga atgérder

Trafikverket rekommenderar att ingen bebyggelse uppfors inom 30 meter fran narmaste
sparmitt. Om exempelvis parkering uppfors narmare én sa kan atgarder som en skarm
eller mur bli aktuella.
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Risknivan inom planomradet bedéms vara forhojd narmast sparet. Marken mellan bygg-
ratten och jarnvagen bor darmed utformas sa att den inte inbjuder till stadigvarande vis-
telse. Ytparkering och parkeringshus beddms generellt inte utgdra stadigvarande vis-
telse.

Risk for 6versvamning

Marken dar byggratter planeras ar flack med en markniva kring cirka +46,6 (RH2000),
vilket &r omkring 2 meter 6ver Véanerns normala vattenniva. Hogsta beraknade vattenni-
van anges i lansstyrelsens faktablad fran 2017 vara + 47,81(koordinatsystem RH 2000).

Hela den byggbara ytan ligger under den hogsta berdknade vattennivan.

Oversvamning, stigande vatten i Vanern

Flertalet utredningar om Oversvdmningsstrategier ar framtagna av lansstyrelsen, MSB,
konsulter och Vanersborgs kommun. Oversvamningsproblematiken kan sammanfattas
med att Vanern, under langre perioder (manader), kan ha en hog vattenniva pa grund av
langre regnperioder. Detta bidrar till 6kat tillflode till V&nern, som har ett stort tillrin-
ningsomrade. Vénern &r reglerad i sitt utflode till Gota alv genom dammar och en vat-
tendom. En 6kad avtappning innebar risk for bland annat 6versvamning och skred ned-
stroms. Utover att en langsamt hogre vattenniva kan orsaka dversvamning kan situat-
ionen forvérras av en plotslig vinduppstuvning.

Kommunfullméktige i Vé&nersborg antog 2024-09-11 § 142 Riktlinje for hantering av
6versvamningsrisker i planering och bygglov. I riktlinjerna anges bland annat foljande:

e Ny typ av bebyggelse eller anlaggning pa tidigare bebyggd mark ska anléggas sa
att funktion och byggnader klarar hogsta berdknade niva nar den nya bebyggel-
sen utgdrs av permanentbostader eller dagligvaruhandel. Annars ska den klara
200-arsniva.

e Utveckling av befintlig bebyggelse eller anlaggning ska anlaggas sa att funktion
och byggnader klarar 200-arsniva.

e Enstaka byggnad eller anlaggning ska anlaggas sa att funktion och byggnader
klarar 200-arsniva.

o Tillfartsvag skall i samtliga fall finnas som ligger lagst 20 cm under motsva-
rande nivaer. For att vara kdrbar med upp till 20 cm vatten behéver vagbanan
vara tydligt markerad.

Riktlinjerna anger att en byggnad klarar nivan om dess konstruktion inte skadas av att
vattnet nar den. Detta kan I6sas genom att byggnaden i helhet placeras ovanfor nivan,
eller att de delar av byggnaden som ligger under nivan ar utformade for att inte vatten
ska tranga in och ge upphov till skador i konstruktionen. En funktion klarar nivan om
den kan uppratthallas nar vattnet nar den. Det innebéar bland annat att nédvéndiga tek-
niska system, till exempel el, vatten, avlopp och kommunikation ska fungera.
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Nedanstaende illustration visar hogsta beraknade planeringsnivaerna for stigande vatten
i Vanern.

Hogsta beraknade vattenniva for Vanern i handelse av 6versvamning.lllustrationen ar fran
kommunens Riktlinje for hantering av éversvamningsrisker i planering och bygglov.

Kommunen anser det skaligt att byggnaderna ska tala om Vanern stiger till nivan + 47,6
och att det ska ga att ta sig fram till dem. For detta anges bestammelser pa plankartan.

Oversvamning skyfall

I handelse av skyfall kommer regnvattnet 6versiktligt att rinna mot Vassbotten. Det
finns dock en potentiell risk att skapa ett delvis instangt omrade da en tillganglig (upp-
hojd) vag behover tillskapas for att klara en langvarig éversvamning av Vanern. Utifran
dagens marknivaer, innan exploatering, skulle vattendjupet bli omkring 0,15 meter in-
nan det rinner vidare mot Vassbotten.

Upphojd véag ar markerad med rdd yta och regnvattnets vag mot Vassbotten ar markerad
med bl pilar. Orange pil visar vilken véag vattnet tar fran lagpunkt.
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Dagvattenutredningen rekommenderar att skyfallshanteringen utformas med flodesva-
gar bort fran byggnader och instangda omraden dar de kan medfora risk for materiella
skador.

Luftféroreningar

Vid Trons kapell, i anslutning till planomradet, finns ett krematorium. Krematorier kan
ha utslapp av svavel, kvicksilver och partiklar av kvaveoxid. Luft i V&st har inom ramen
for ett tidigare detaljplanearbete pa Gravlingen 28 (andra sidan Edsvagen) 2021 tagit
fram en spridningsberakning for att undersoka om krematoriet ur halsosynpunkt kan
forvantas paverka bostader inom planomradet. Denna berdkning kan anvandas aven for
detta planarbete.

Spridningsberakningen baseras pa tva scenarier, ett nuldge och ett lage enligt verksam-
hetens tillstand. Berakningen gjordes pa halter av kvicksilver. Berdakning pa partiklar
har inte gjorts eftersom biltrafikens utslapp i det avseendet ar helt dominerande.

Kvicksilverutslapp fran Vanersborgs krematorium medfor endast marginella 6kningar
av halterna i luften vid planomradet. Berakningar visar att de hogsta timmedelvardena
uppgar till cirka 0,00096 mikrogram per kubikmeter, vilket forekommer pa ett begransat
omrade mellan krematoriet och jarnvagen. Nivagransvardet for arbetsplatser ar 20
mikrogram per kubikmeter. Aven vid framtida drift bedéms alltsd halterna vara mycket
laga och utan betydelse for utomhusmiljon. Slutsatsen &r att kvicksilverutslappen inte
paverkar luftkvaliteten pa ett satt som &r relevant for planens genomférande.

Tabell hamtad fran spridningsberakningen (Luft i Vast) som pavisar gallande gransvarden
och beréknade hdgsta fororeningshalt i luft.

Risk for ras

Det forekommer inga bergspartier i omradet och risk for bergras eller blocknedfall fére-
ligger inte.
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Markforhallanden

Det undersokta omradet &r ca 1,3 hektar och utgors av asfalterade ytor vid kajomradet
mot sjon Vassbotten i vést. Vassbotten star i direkt anslutning mot VVanern norréver. |
nordost avgransas omradet av jarnvagsspar och i 6vriga riktningar av intilliggande fas-
tigheter. Markytans niva inom det undersokta omradet varierar mellan ca +46 och ca
+47. Botten i vattnet utanfor kajen (Vassbotten) har uppmatts till mellan ca +40 och ca
+44. Historiska foton (Eniro) fran aren 1955-1967 visar hur omradet sag ut innan nuva-
rande utformning, dar dldre foto (1955-1967) redovisas tillsammans med ett senare foto
(2018-2020). Som framgar av bilderna nedan har kajen byggts ut och det framgar ocksa
att ett bergsparti ar belaget soder om det nu aktuella planomradet.

En fotojamforelse éver planomradet. Artal (1955/1967 och 2018/2020).

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning inom ramen for planarbetet har gjorts av Bohusgeo AB.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 1 och ca 20 m. Jordlagerdjupen blir gene-
rellt sett storre at kajen till och de minsta jordlagerdjupen har patréffats i den Gstra delen
av detaljplaneomradet. Jordlagren bedéms under det ca 0,3 m tjocka vegetationsjordlag-
ret fran markytan raknat i huvudsak utgoras av fast ytlager (delvis fyllning), lera (stall-
vis har gyttja och torv patraffats) samt friktionsjord vilande pa berg.

Det fasta ytlagret utgors av silt, sand och grus. Gruset forekommer endast i patraffade
fyllningar. Tjockleken varierar i huvudsak mellan 2,5 m och 4,5 m. Vattenkvoten har
uppmatts till mellan 5 och 30 %. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Lera finns med mellan 0 och 10 m maktighet. Maktigheten &r stérst inom den mellersta
och véstra delen av planomradet och minst inom den 6stra delen dar lera ofta saknas
helt. Leran ar i regel siltig. Stallvis har ocksa tunna lager av gyttja och torv patraffats.
Vattenkvoten har i huvudsak uppmatts till mellan 40 och 80 %, i enstaka prov (gyttja,
torv) har en vattenkvot pa omkring 180 uppmatts. Konflytgransen har uppmatts till mel-
lan 30 och 75 % men ligger i huvudsak inom spannet 40 till 60 %.

Sensitiviteten varierar i regel mellan 20 och 40. Leran beddéms vara mellan- till hogsen-
sitiv men inte kvick.
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For att undersoka lerans sattningsegenskaper har kompressionsforsok typ CRS utforts i
en tidigare utredning (NCC 1989). Leran beddms inte kunna paféras nagon belastning
utan risk for langtidssattningar.

Friktionsjorden under leran har inte undersokts narmare. Sonderingarna har i regel
trangt ned mellan 0.5 och 5 m och stoppat i den fast lagrade friktionsjorden eller att mot
sten, block eller berg erhallits. Bergnivan har inte bestamts.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten bedéms under nuvarande forhallanden vara otillfredsstallande. For pla-
nerade forhallanden har det foreslagits att lattklinkerfyllning utfors for delar av hamn-
planen. Nivasattningen for kajplanen forutsatts inte forandras jamfort med dagens ni-
vaer. Utbredningen nedan behover goras med avseende pa slantstabiliteten. Ovrig ut-
bredning av lattfyllnad beror pa sattningsproblematiken.
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Grundlaggning

Med ledning av kompressionsfarsoken, skjuvhallfastheterna och vattenkvoter bedéms
leran inte kunna paforas nagon belastning utan att langtidssattningar uppkommer.

Bohusgeo foreslar darfor att byggnader grundlaggs med spetsharande palar och att gol-
vet gors fribarande. Palarna kan tranga ned djupare an vad sonderingarna visar. Att
byggnader palas och inte medfor nagon tillskottsbelastning pa markytan ar dessutom en
forutsattning med avseende pa slantstabiliteten. Vid palningsarbeten rekommenderas att
forborrning med augerskruv utférs for att minimera massundantrangning.
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Eventuell fyllning vid byggnaden lastkompenseras med lattfyllning. Lattfylining kan
darmed erfordras i storre omfattning &n den for slantstabiliteten foreslagna lattfyll-
ningen.

Kaj

Kajomradet ar utformat med en kombination av murad konstruktion och spont. Sponten
langs den berdrda kajen dr bakatforankrad i berg och har ett maximalt nedslagningsdjup
om cirka 12 meter. Underlag med ritningar och beskrivningar av spontens konstruktion
redovisas i separata handlingar. En inspektion och besiktning av kajens utformning och
kondition har genomforts av Port Engineering och Dawab Sverige AB. Besiktningen vi-
sar att mindre skador férekommer, men att kajens funktion sammantaget bedéms som
tillfredsstéllande.

Sammanfattning

Utredningen foreslar planbestammelser om att byggnaden behdver grundlaggas med
palning, att lattfylinadsmaterial behover ersatta delar av befintlig mark och vid ytterli-
gare belastningar dar byggnader inte palas behover lattfyllnad anvandas.

I samband med detaljprojekteringen erfordras kompletterande undersokningar och ut-
redningar for att mer detaljerat kunna bestdamma utbredningen och mangden lattklinker i
omradet, bade med avseende pa slantstabilitet och grundlaggning.

Infér palning bedoms det som gynnsamt att utfora kompletterande jordbergsonderingar
for att bestamma bergnivaerna inom byggnadslaget.

Miljotekniska forhallanden

DeKa Enviro AB har utfort en miljoteknisk markundersokning, daterad 2023-12-20,
samt en kompletterande miljéteknisk markundersékning, daterad 2025-01-16.

Uppmatta halter vid genomforda miljoundersokningar pavisar forekomst av alifater,
aromater, metaller, PAH och PCB 6ver KM saval som MKM. Bly, koppar och PAH-H
har dven pavisats dver gransvarde for FA i enskilda punkter.

Fororeningar forekommer i varierande halter, hdgst i de centrala delarna av omradet,
och vissa parametrar dverskrider riktvarden for farligt avfall.
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Omradet ar hardgjort och anvands som parkering, vilket minskar spridningsrisker. Ingen
fullskalig sanering av hela omradet &r aktuell, men saneringstekniska atgarder kravs i de
delar dar exploatering eller byggnation planeras. Férorenade massor i dessa ytor ska
omhéndertas for att undvika oacceptabla risker for héalsa och miljé. Schaktning for
grundlaggning kombineras med saneringsteknisk schaktning i centrala delar med héga
halter. For gatumark och parkering kan fororeningar kvarlamnas om spridning och ex-
ponering forhindras. Grundvatten visar generellt 1ag spridningsrisk, men PAH har pavi-
sats dver miljoriskniva i vissa prover. Om jord med hogst fororening saneras, forvantas
halterna i grundvatten minska.

Miljokontroll kravs vid entreprenad for att verifiera kvarvarande halter och korrekt
masshantering. Anméalan om avhjalpandeatgarder ska lamnas till tillsynsmyndigheten
minst sex veckor fore entreprenadstart och redovisa atgardsmal och forsiktighetsatgar-
der. Grundvattenfororeningar ska beaktas vid exploatering. Vid lanshallning ska halter
uppfylla Géteborgs Stads riktvarden for utslépp till dagvatten och ytvatten, eller avsteg
ske i samrad med tillsynsmyndigheten. Rening kan kréavas for metaller och bens(a)py-
ren. Samrad ska ske med tillsynsmyndigheten innan lanshallning utfors. Skriftlig under-
rattelse om patraffad fororening ska lamnas enligt miljobalken 10 kap. 11 § och rappor-
ten delges tillsynsmyndigheten i Vanersborgs kommun.
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Hydrologiska forhallanden
Den dvre grundvattennivan bedéms vara beldgen ca 1,5-1,7 m under markytan.

Enligt langtidsmatningar (1939-2011) varierar vattenstandet i Vanern mellan +43.48
och +45.99. Samtliga nivaer ar angivna i RH2000. Dessa nivaer bedoms som represen-
tativa vattennivaer for det nu berdrda detaljplaneomradet.

Tillstand kommer kréavas infor geotekniska atgarder da de gar sa djupa att de beror
grundvattnet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till lasarettsomradet med krematoriet. Omradet &r utpe-
kat som vardefull bebyggelsemiljo (K6) i fordjupad éversiktsplan for Vanersborgs stad
och Vargon, antagen 15 februari 2023. K6 anger att det inom omradet finns sarskilda
kulturhistoriska vérden att ta hansyn till. Gamla Lasarettet, VVanerskolan och Trons ka-
pell ar byggnader med hoga kulturhistoriska varden. Kulturhistorisk utredning bor goras
innan andringar gors som kan paverka dessa varden. Omradet tolkas som sarskilt vérde-
fullt bebyggelseomrade i plan- och bygglagens mening.

Angransande till omradet mot norr r stationshuset och stadskarnan som omfattas av
flera byggnadsinventeringar och &ven ett program for bevarande och utveckling (2020).

Stadskarnan med stationshuset omfattas dven av riksintresse for kulturmiljovard, Va-
nersborg [P20]. Motivet for riksintresset &r att V&nersborg en residensstad praglad av
1600-talets stadsbyggnadspolitik och forandringar efter branden 1834 som gjorde staden
till en forebild for det sena 1800-talets stadshyggande. Exempel pa uttryck for riksin-
tresset ar aldre smaskalig trabebyggelse och residentstadens karaktarsbyggnader.
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Det finns inga fornlamningar, byggnadsminnen eller liknande inom planomradet.
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Kulturmiljéutredning

AU Kulturmiljoé AB har under november 2023 tagit fram en kulturmiljéutredning for
detaljplanen.

Planomradet praglas av historiska samband med hamn- och stationsmiljo samt institut-
ionsbebyggelse. Utredningen beddmer att nytillskott ar mojligt, men kraver anpassning
for att varna omradets karaktar.

Gestaltningsprinciper:

Skala: Ny bebyggelse bor ha l1ag skala narmast vattnet och stationshuset. Stor-
skaliga volymer i vertikalled och horisontalled ar oldampliga i kénsliga delar.
Takformer: Flacka eller platta takfall rekommenderas for att harmoniera med be-
fintliga byggnader.

Fasader och féargsattning: Slata, enhetligt fargsatta fasader med diskreta kulorer
som underordnar sig omgivningen. Féargsattning kan avvika men bor harmoniera
med ljusgula och brutet vita detaljer hos institutionsbyggnader.

Material: Hog kvalitet i materialval, undvik historiserande detaljer.

Gronska: Bevara och forstarka parkgronska och trad som inramar kyrkogarden
och lasarettsomradet. Skapa grona 6vergangar mot krematoriet.

Kénsliga delar:

Kajomradet med kajmurar, pollare och kattingar ska bibehallas och integreras i
ett strak langs vattnet.

Visuella samband mellan stationshus, fangelse och krematorium ska bevaras.
Ytor mot kyrkogarden kraver mjuka dvergangar med inslag av gronska.

Taliga delar:

Ovriga delar av planomradet tal nytillskott, men bor inspireras av omgivande
park- och institutionsmiljo for att skapa ett varierat stadsrum.

Positiva atgarder:

Forbattrad koppling dver jarnvagen genom gangbro eller tunnel ar positiv ur kul-
turmiljésynpunkt.

Aktivering av kajomradet genom orientering av byggnader mot vattnet ar var-
deskapande.
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1. (Rosa — Mycket kansligt)

Omradet narmast bangardsomradet ar mycket kansligt for storskalig bebyggelse i bade
vertikalled och horisontalled. Nytillskott bor undvikas eller utféras med stor forsiktig-
het. En gangbro eller tunnel som forbattrar kopplingen éver eller under jarnvagen be-
déms som positiv ur kulturmiljosynpunkt.

2. (Rosa — Mycket kansligt)

Omradet narmast hamnkanalen &r mycket kénsligt for atgarder som paverkar kajom-
radets karaktar. Kajernas 6ppenhet och de karaktaristiska kajmurarna med pollare och
kattingar ska bevaras och integreras i framtida utformning.

3. (Rosa — Mycket kansligt)

De visuella sambanden mellan aldre institutionsbyggnader &r mycket kéansliga for stor-
skaliga nytillskott som riskerar att bryta dessa samband. Ny bebyggelse ska placeras och
utformas sa att siktlinjerna bibehalls.

4. (Rosa — Mycket kansligt)

Langs Hamnkanalen mot stationshuset ar det mycket kansligt att osynliggoéra sambandet
mellan hamn och jarnvag. Nytillskott far inte dominera eller anvéanda historiserande
materialval som bryter mot omradets karaktar. Stationshusets sarpraglade takform ska
fortsatt kunna urskiljas mot bakomliggande bebyggelse.
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5. (Gron — Kéansligt)

Ytan mellan krematoriet och bangardsomradet ar kanslig for nytillskott som inte anpas-
sas till kyrkogardens karaktar med hoga murar i natursten och gronska. Gestaltningen
bor inkludera trad och grona inslag for att skapa en mjuk 6vergang mot kyrkogarden
och krematoriet.

6. (Gron — Kansligt)

Ytan med lagskalig bebyggelse langs Hamnkanalen ar kénslig for nytillskott som bryter
befintlig lag skala. Det ar vardeskapande att halla en lagre skala mot vattnet och orien-
tera byggnader mot vattenrummet for att aktivera kajomradet. Den befintliga bebyggel-
sen har laga varden och tal rivning.

7. (Gul - Taligt)

Ovriga delar av planomradet ar taliga for nytillskott. Har ar det viktigt att inspireras av
den statliga prageln hos omgivande park- och kyrkogardsmiljoer, dar trad och gronska
inramar institutionsbebyggelsen och bidrar till ett varierat stadsrum.

Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och fjérr-
varme, i planomradet.

Service

I anslutning till omradet finns byggnader som inhyser kommunal verksamhet, gym och
badhus. Det finns dven funktioner kopplade till batliv (marina), sasom bryggor och for-
tojningsplatser. Parkeringsmajligheter ar goda, vilket underlattar for besokare. Planom-
radet ar centralt belaget, sa inom gangavstand finns mycket service.

Trafik

Inom och i anslutning till planomradet &r det enskilda vagar som ingar i olika gemen-
samhetsanldggningar. Dessa ansluter till den kommunala gatan Edsvégen. Senast kédnda
métning pa tillfartsvagen gjordes 2016 och antal fordon var da 1 700 per dygn (se trafik-
utredning). Det har sedan dess inte tillkommit ndgon verksamhet langs tillfartsvagen, sa
siffran bor vara i den haraden. P4 Edsvagen ar ADT cirka 9 400 enligt nyligen gjorda
maétningar. Korsningen vid Edsvégen ar reglerad med trafikljus och enligt kommunens
gatukontor fungerar den bra utifran nuvarande forutsattningar.

Planomradet ligger invid Vénersborgs resecentrum, vilket innebar att det i hog utstrack-
ning ar mojligt att aka kollektivt.

Fysisk miljo

Planomradet bestar av en blandning av hardgjorda ytor, parkeringsplatser, marina och
gangbanor samt narhet till vatten. Det finns inslag av tradplanteringar langs gator och
parkeringsytor, men under vinterhalvaret ar dessa utan 16v och ger begransad gronska.
Vattenmiljon utgor en tydlig del av platsens karaktar, med kajer och bryggor som &r an-
passade for batliv. Omradet &r relativt 6ppet och har god 6verblickbarhet, men domine-
ras visuellt av parkeringsytor och hardgjorda ytor.
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Trygghet

Den 6ppna strukturen och goda siktlinjerna bidrar till 6verblickbarhet, vilket &r positivt
for tryggheten. Narheten till musik- och kulturskolan, skola och bostader innebér viss
rorelse i omradet, vilket kan ge social kontroll. Samtidigt kan stora parkeringsytor upp-
levas som otrygga vid lag aktivitet, sarskilt kvallstid. Aven belysningen pa parkeringen
ar undermalig, vilket & om den forbattras en viktig faktor for trygghet under morka tim-
mar. Kajomraden med vatten kraver sarskild hansyn till sékerhet, exempelvis genom
racken och livraddningsutrustning.

Gestaltning

Gestaltningen préglas av en funktionell stadsmiljé med inslag av vattenkontakt. Bygg-
naderna inom och i anslutning till planomradet har varierande hojd och fargsattning, vil-
ket ger viss visuell dynamik. Tradplanteringar bidrar till struktur, men den hardgjorda
karaktaren dominerar. Kajomradet har en enkel och robust utformning med betong och
asfalt som material, vilket forstarker det funktionella uttrycket. Det finns begrénsad va-
riation i moblering och material, vilket ger ett relativt enkelt och praktiskt helhetsin-
tryck.
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Andra férutsattningar

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 13 mars 2024 antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal fér Vanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat 1 fyra fokusomraden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Delmalen beskriver det 6nskade resultatet av kom-
munens miljdarbete &r 2030. I tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser
for fokusomraden och delmal.

Fokusomrade |Delmal :3:5:‘;1. Bedomning
Gronskande stad Biologisk mangfald Ineen Det bedéms inte bli nagon skillnad mot dagens forut-
och land frodas g sdttningar.
s e Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och land
. Bevara och framja ett
:’}Zﬁrllasllﬁnde stad artrikt jordbruksland- |Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
skap
Gronskande stad Hélsofrdmjande mil- Ineen Det bedéms inte bli nagon skillnad mot dagens forut-
ochland joer & sattningar.
gg:?:::inde = Naturen runt knuten Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Hushallning med na- Positiv Exploatering dr samlad kring befintlig infrastruktur och
och land turresurser bebyggelse.
Vatten i virldsklass Vatten och naringsam- Ingen Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
nen i balans g for dagvatten, vatten- och avlopp.
Vatten i varldsklass | Vatten att lita pa Positiv Planen medfér minskad rl.,Sk for fororenat dagvatten ge-
nom att delar av planomradet kommer saneras.
Vatten i varldsklass zzggad vattenforsorj- Ingen Omradet forsorjs med kommunalt vatten.
Strandmiljéer for vaxt- - a1 .
ch diurlivet och all- Marken ndrmast strandlinjen ar hardgjord och exploate-
Vatten i varldsklass gléinh]etens tilleinelio- Ingen rad vilket inte ar vardefull milj6 for vaxt- och djurliv.
het gangiie Allméanhetens tillginglighet tryggas genom detaljplanen.
Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas. Den 6ppna dag-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt |Ingen vattenhanteringen renar vattnet lokalt och minskar ris-
ken fér 6versvimningar.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Leka och lara Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdang-
lig milj6 for stora Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg .(ich"tlllgang- Anviandningen av far- . . - . .
lig milj6 fér stora liea & insk Ingen Viss sanering kommer krivas inom planomradet.
och sma iga &mnen minskar
Trygg och tillging- | Upphandling och inkép
lig milj6 for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och smd veckling
Trygg och tillgang-
lig milj6 for stora Cirkulara floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
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Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
'I_‘rygg Q_Ch.uugang— Renare, tystare och Buller fran jarnvag kan uppsta inom planomradet, men
lig milj6 for stora . Ingen . o - . .
och sma sdkrare bed6éms inte paverka planerade anviandningar negativt.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
{thllmatsmart alla Hallbar byggnation Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Klimatsmartialla |Renare och smartare . . . .

. Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
led energi
Klimatsmart i alla Lokalproducerad el Positiv Det finns goda forutsattningar att installera solceller pa
led en ny byggnad.
Klimatsmartialla | Hallbar konsumtion Positiv Narheten till kollektivtrafiken gér det enkelt att ta sig
led och livsstil till omradet utan bil vilket méjliggér en hallbar livsstil.
Klimatsmartialla |Omstéllning av trans- . Cykelmojligheter och nérhet till kollektivtrafik finns. Det

Positiv A .. .
led porter och resvanor ger mojlighet att géra hallbara resor.
Storre skyfall kan bli en allt stérre utmaning i ett forand-

Klimatsmartialla | Hansyn till ett forand- . rat klimat, men da marken redan ar hardgjord blir skill-

. Positiv . .
led rat klimat naden marginell ur ett skyfallsperspektiv.

Den nya detaljplanen tar h6jd for stigande vatten

{g (limatsmart el :il:gurllg klimatregle- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

KONSEKVENSER

Konsekvenserna av planforslaget jamfors mot de planforutsattningar som géller idag,
detaljplanerna nr 345 och 500, nedan kallat nollalternativ.

Befintlig plan (nr 345) mojliggor for den ostra byggritten 2 000 m?* bruttoarea i tre vé-
ningar exklusive byggritt for parkeringshus. For den vistra byggritten tillats 3 000 m?

bruttoarea 1 tva vaningar.

Detta planforslag mojliggor for cirka 25 000 m? bruttoarea exklusive byggritt for parke-
ringshus.

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsigare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom
planomrédet tillkommer byggritt for kontor, centrum och parkering pa privat mark. Ge-
mensamhetsanlaggningen Lasarettet GA:1 och Lasarettet GA:3 kommer behdva ompro-
vas i samband med att fastighetsindelningen foréndras. Aven servitut och ledningsritter
kommer beh6vs omprovas. Fastighetsregleringar kommer behova genomforas for att
fora 6ver mark till allmén plats.
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Miljé

Miljobedémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Lasarettet 6 m.fl., inte riskerar att medfora betydande mil-
jopaverkan enligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljobedémning enligt MB kap 6 § 11-

16-18 beddms dérfor inte behdva goras.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitetsnorm
Naturvard Nej
Planomradet ingar inte i, men angransar till riksintres-
set. Planforslaget har tagit hansyn till detta genom indrag
Kulturmiljovard Ja och hojdséattning.
Friluftsliv Nej
Planomradet angransar till Alvsborgsbanan, som ar en se-
kundar led for farligt gods. Ett riskavstand fran jarnvagen be-
aktas i planen. Planomradet angransar till sjofartsleden i
Kommunikationer Ja Trollhdtte kanal.
Forsvarsmaktens Stopp for héga objekt, influensomrade for
MSA. Foreslagna hojder i planforslaget foljer riksintressets
Forsvaret Ja hojdangivelser.
Geografiska best.(4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
Renare dagvatten till Vassbotten da marken delvis kommer
MKN vatten Ja saneras i samband med exploatering.
Kulturmiljé och landskapsbild
Delvis hogre bebyggelse foreslas men differentieras med
Stads- och landskapsbild Ja hénsyn till intilliggande bebyggelse.
Fornldmningar Nej
Hansyn tas till kulturmiljon genom siktstrak mellan stations-
huset, som ingar i riksintresset, och Trons kapell, som utgor
Kulturhistorisk byggnad/miljo Ja en kulturhistoriskt viktig miljo.
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur Nej
Naturreservat Nej
Strandskydd aterintrader genom planforslaget pa allman
plats men planldggs med fortsatt upphavande pa kvarters-
Strandskydd Ja marken.
Vaxt- och djurliv Nej
Alléer finns inom planomradet och kommer paverkas av fo-
reslagen exploatering. En allé i bangardsbacken skyddas helt
genom planforslaget. En annan delvis. En tredje férsvinner.
Biotopskydd Ja Det &r lampligt att planldgga nya alléer langs nya gc-vagar.
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Dagvatten Ja Marken ar redan ianspraktagen och hardgjord.
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Vassbotten &ar recipient, bedoéms paverkas positivt av plan-
Recipient Ja forslaget.
Stabilitetsatgarder i form av lattfylinad kommer kravas ner
Grundvatten Ja till ett djup som ar nere i grundvattnet.
Halsa (Planens paverkan pa ménniskor)
Buller fran jarnvag. Eftersom planen inte tilldter bostadsan-
damal anses buller fran jarnvag inte utgora ett problem. Det
ar fordelaktigt att den centralt beldgna marken i anslutning
Buller, trafik Ja till jarnvagen tas i ansprak for arbetsplatser.
Buller, verksamheter Nej
Luftkvalitet Nej
Markmiljdundersokning visar att det finns féroreningar i
marken, vilka kommer behéva atgéardas i samband med ex-
ploatering. Alla markarbeten i planomradet &r anmalnings-
Fororenad mark Ja pliktiga till kommunens miljondmnd.
Vibrationer fran jarnvag kan uppsta. Vibrationer i byggnader
Stralning, vibrationer, ljus Ja minskar genom att grundlaggning ska ske med palning.
Radon Nej Planomradet ligger inom normalriskomrade
Sakerhet
Utfarten mot allman gata ar styrd med trafikljus. Plankors-
ningen for gaende over jarnvigen kommer forses med bom-
Trafik Nej mar genom Trafikverkets projekt Vanersborg C.
For att sdkerstélla skydd mot eventuella olyckor pa jarnvag
Brand Ja regleras byggratter med skyddsbestammelser.
For att sdkerstélla skydd mot eventuella olyckor pa jarnvag
Explosion Ja regleras byggratter med skyddsbestimmelser.
For att sdkerstélla skydd mot 6versvamning regleras byggrat-
ter med bestdammelse om att byggnader ska klara 6versvam-
mande vatten upp till + 47,6 och framfartsvag regleras med
markhdjd om + 47,4. Det foreligger inte nagon erosionspro-
Oversviamning eller erosion Ja blematik.
Slantstabiliteten &r otillrdcklig redan med nuvarande forhal-
landen. Geoteknisk utredning visar att ett markomrade mot
kajen behover atgardas. Planbestammelser kopplade till
Ras och skred Ja startbesked ingar i detaljplanen.
Alvsborgsbanan ar en sekundir led for farligt gods. Planbe-
stammelser for att sdkerstélla utrymning och ventilation bort
Farligt gods Ja fran riskkallan ingar i detaljplanen.
Miljo
Delmalet “Strandmiljoer for vaxt- och djurlivet och allmén-
hetens tillgdnglighet” berérs. Marken ndrmast strandlinjen
ar hardgjord och exploaterad vilket inte ar vardefull miljo for
vaxt- och djurliv. Allmdnhetens tillgédnglighet tryggas genom
Miljomal regionala/lokala Ja detaljplanen.
Planer och program
Enligt OP 2017 utredningsomrade for buller och sikerhetsav-
stand for jarnvag, tatortsutveckling samt utveckling av stat-
Oversiktsplaner Ja ionssamhille och skyddsvard bebyggelsemiljo.
Mellankommunala intressen Nej
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Ovrigt

Barnperspektiv

Ja

Planomradet angrénsar till skola, musikskola och badhus, vil-
ket ar viktiga malpunkter fér barn och unga. Planomradets
lage mellan resecentrum och Vanerparken ger att det ar
manga barn som ror sig genom omradet. Tydliga trafiklos-
ningar med hog sdkerhet utgor en viktig aspekt. En separe-
rad gang- och cykelvag finns idag pa en rattighet. Planforsla-
get innehéller gang- och cykelvdg som allmén plats.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens stillningstagande kommer redovisas hér efter att planen och behovsbe-
domningen samratts med Lansstyrelsen, vilket sker under samradstiden. Stycket kom-
mer kompletteras till granskningshandlingen. Den initiala bedomningen ar att ett ge-
nomforande av detaljplan for Lasarettet 6 och 7, inte riskerar att medféra betydande mil-
jopaverkan enligt 6 kap. § 11 MB. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § be-

doms darfor inte behova goras.

Detaljplanen syftar till delvis dndrad anvandning och att 6ka byggritter inom planomra-
det. Anvindningen Marinservice tas bort och byggritten niarmast vattnet foreslas an-
vandningarna kontor och centrum och utékas bade vad giller ytansprak och tillaten
hojd. Byggritt narmast jarmvigen andras till att endast tillata parkering och for byggrat-
ten mot Vanerparken foreslas anvindningarna kontor och centrum med utékning 1 hojd.
Rattigheter for allmanhetens mojlighet att ta sig genom omradet paverkas av den uto-
kade byggritten narmast vattnet och behover flyttas. Planen foreslar att det ocksa @ndras

till allmén plats for gang- och cykelvig.

Gallande riksintresset fér kommunikationer, jarnvig, har samverkan om utformningen
skett med Trafikverket och projektet for ombyggnad av jarnvigsanlaggningen for att de
bada omradena ska samspela med varandra. Riksintresset paverkas darfor inte negativt.

Hénsyn tas till riksintresset for kulturmiljovarden genom att det kénsliga siktstraket
mellan Trons Kapell och jarnvigsstationen sakerstills 1 planforslaget. Riksintresset be-

doms darfor inte paverkas negativt.

Riksintresset for forsvaret kommer inte paverkas da byggnader inte foreslas hogre an de
for riksintresset gillande planeringshojder (45 meter inom tétort).

Strandskyddet foreslas aterintrada pa allmén plats men fortsatt vara upphavt pa kvarters-
marken. Forandringen innebér att strandskyddat omrade utékas och paverkas darfér po-

sitivt.

Ovriga riksintressen paverkas inte och planforslaget foljer kommunens éversiktsplan.
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Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken dar det genom planlaggningen aterintra-
der. For den allmanna platsen foreslas strandskyddet inte att upphavas vilket gor att
strandskyddet 6kar med 1 935 kvadratmeter inom planomradet jamfort med dagens for-
hallanden. | planforslaget starks allmanhetens tillganglighet narmast vattnet genom mar-
kreservat for gang- och cykeltrafik.

Ett upphévande av strandskyddet inom planomradet bedéms inte ha en negativ inverkan
pa strandskyddets syften och sammantaget bedoms intresset av att utveckla omradet en-
ligt planforslaget vaga tyngre an strandskyddsintresset inom planomradet.

Dagvatten

Planomradet &r redan idag bebyggt och asfalterat till storsta delen. Detaljplanen innebér
inte att mer yta far hardgoras an vad som ar mojligt med nollalternativet. Genom att
lampligen komplettera med fordréjningsmagasin under parkeringsplatser genom kasset-
ter kommer forutsattningarna att forbattras bade vad galler rening och fordrojning. Vid
kraftigt regn, skyfall, kommer vattnet som inte ryms i dagvattensystemen folja framfor
allt hardgjorda ytor mot Vasshotten.

Nollalternativet saknar reglering av dagvatten. Jamfort med nollalternativet ger planfor-
slaget en positiv konsekvens avseende dagvattenhantering och dess rening.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte paverkas av planens genomférande.

Vatten

Med foreslagna rening- och fordrojningsanlaggningar anses planomradet med fordel
kunna exploateras. Med foreslagna reningsatgarder forvantas bade halter och mangder
fororenande dmnen for den framtida situationen jamfort med den befintliga markan-
vandningen och nollalternativet minska. Genom att tidigt planera fér god rening och
fordrojning kan omradet minska befintlig belastning for recipienten med avseende pa
fororeningsmangder och féroreningshalter.

Buller
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomférande.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen innehaller inte nagra bullerkansliga anvandningar. Det har darfor inte
gjorts nagon bullerberékning. Inomhusvarden ska alltid klaras, vilket foljs upp i bygg-
lovskedet.

SAMRADSHANDLING 48



Fororeningar

Planforslaget tar hansyn till fororeningar genom en planbestdmmelse om att startbesked
inte far ges forran fororeningar avhjalpts.

Nollalternativet saknar reglering av fororeningar. Jamfért med nollalternativet ger plan-
forslaget en positiv konsekvens avseende fororeningsrisken.

Oversvamning

Kommunen anser det skaligt att byggnaderna ska tala om Vanern stiger till nivan + 47,6
och att det ska ga att ta sig fram till dem. For detta finns foljande bestammelser pa
plankartan:

e FOr byggratterna anges att byggnad och anlaggning ska utformas sa att naturligt
éversvammande vatten upp till nivan + 47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden
och anldaggningen. Det innebér att byggnaders golv behdver anldggas ovan
denna niva. Byggnaderna kan anlaggs med garage i bottenplan som delvis ar un-
der 6versvamningsnivan men det kréavs da att det byggs taligt (inte tar skada om
det 6versvammas) eller vattentétt.

e FOr ett strak fran infartsvagen séder om Trons kapell och genom planomradet
anges att markens hojd dver nollplanet ska vara 47,4 meter. Raddningstjénst kla-
rar kora i ett vattendjup pa 0,2 meter varfér markens niva for framfartsvag anges
till denna niva.

Nollalternativet saknar reglering av hojder for fardigt golv och framfartsvdg. Jamfort
med nollalternativet ger planforslaget en positiv konsekvens avseende éversvdmnings-
risken.

Olyckor

Planforslaget tar hansyn till de riskavstand och atgarder som utredningen patalar med
avseende pa narheten till farligt gods-led. Planforslaget ger darmed inga negativa konse-
kvenser avseende olycksrisken.

Skred

Slantstabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara otillfredsstallande. Genom
planforslaget skapas battre forutsattningar att hoja stabiliteten eftersom kompensations-
fyllning behover goras infor startbesked oberoende av vilken atgard som soks lov for.
For tilltankt byggnation finns planbestammelser som reglerar val av grundlaggning.
Planférslaget ger battre forutsattningar med avseende pa skred an nuvarande detaljplan.

I samband med detaljprojekteringen erfordras kompletterande undersékningar och ut-
redningar for att mer detaljerat kunna bestdmma utbredningen och méangden lattklinker i
omradet, bade med avseende pa slantstabilitet och grundlaggning.

Nollalternativet saknar reglering av skredsakrande atgarder. Jamfért med nollalternati-
vet ger planforslaget en positiv konsekvens avseende skredrisk.

Ras

Det forekommer inga bergspartier i omradet och risk for bergras eller blocknedfall fore-
ligger inte.
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Sociala konsekvenser

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers réttigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hansyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Den aktuella platsen anvands idag bland annat som parkeringsyta for besokare till mu-
sik- och kulturskola samt badhus, vilket &r verksamheter som i stor utstrdckning nyttjas
av barn och unga. Om parkeringsytan tas i ansprak for byggnation av kontorsplatser kan
tillgangligheten till dessa verksamheter paverkas. Minskad parkeringskapacitet kan for-
svara for vardnadshavare att lamna och hamta barn, sérskilt for familjer som ar bero-
ende av biltransport. Detta kan i sin tur paverka barns mojlighet att delta i fritidsaktivi-
teter. Okad trafik i omradet till foljd av fler arbetsplatser kan ocksa medfora en dkad
risk for konflikter mellan biltrafik och oskyddade trafikanter, vilket &r en trafikséker-
hetsfraga for barn. Samtidigt kan en 6kad aktivitet i omradet bidra till viss social kon-
troll, vilket kan upplevas som positivt for tryggheten. FOr att minska negativa konse-
kvenser bor detaljutformningen beakta losningar for tillganglig parkering, sékra gang-
och cykelstrak samt tydliga trafiklosningar, vilket gors i framtida projektering.

Jamfort med nollalternativet ger planférslaget neutrala konsekvenser eftersom nollalter-
nativet ger motsvarande paverkan enligt resonemanget ovan.

Jamlikhet

Okad tillgang till arbetsplatser kan bidra till fler arbetstillfallen och mojliggora arbete
nara bostaden, vilket kan minska behovet av pendling. Detta kan vara sarskilt betydelse-
fullt for grupper med begrénsad rorlighet eller resurser. Jamfort med nollalternativet ger
planforslaget inte ndgon negativ konsekvens.

Tillganglighet

Detaljplanen innehaller allman plats i form av gang- och cykelvag och de ingaende
kvartersanvandningarna behover vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Tillganglighetskrav finns dven for byggnaderna vilket ingar i pro-
jekterings- och bygglovsprocesserna.

Har foljer en kort sammanfattning av foreskrifterna och de allméanna raden som kan till-
lampas inom detaljplanen for att fa en tillganglig stad for alla.

e Platser och omraden utformas sa att de blir anvandbara for alla. Nar nivaskillna-
der inte kan undvikas bor de minimeras och utjamnas med ramp och trappa.
Sammanhéngande strak bor utformas med lattbegripliga och tydliga gangzoner
och mdbleringszoner.

e Gangytor ska vara jamna, fasta och halkfria. Personer med rullstol ska kunna
forflytta sig utan hjalp. En gangyta bor darfor vara sa horisontell som mojligt.

e Platser med passage mellan olika typer av gangytor och platser som till exempel
dvergangsstallen, stallen dar gata ska korsas, handikapparkeringsplatser och
platser for pa- och avstigning ska utformas, placeras och markeras for att inte
hindra framkomligheten. Nivaskillnader ska utjagmnas med ramp.
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e Trappor ska kompletteras med ramp eller en alternativ védg. Trappor och ramper
ska forses med ledsténger.

e Viktiga malpunkter, gangytor, trappor och ramper ska vara latta att upptacka och
ska darfor forses med konstrastmarkering.

o Sittplatser ska finnas i anslutning till gangytor och vid viktiga malpunkter.

Marken inom planomradet &r relativt brant i 6stra delen dar Bangardsbacken ansluter till
Edsvagen. | omradet narmare vattnet dar byggratterna foreslas ar marken flack. Det
kommer att uppsta nivaskillnader till exempel dar marken behéver hojas upp for att
skapa tillgangliga strak som anvands for att na byggratterna vid hogt vatten i Vanern.
Gang- och cykelstraket som ansluter till passagen éver jarnvagen kommer behéva korsa
den upphojda marken. Har maste projekteras for ramper som tar upp hojdskillnaden.
Platser for parkering for handikappfordon projekteras i ndara anslutning till nya byggna-
ders entréer, kravet ar att de ska finnas inom 25 meter. Belysning kommer att forbéttras,
framst i Bangardsbacken i samband med att omradet byggs ut.

Exakt utforande av tillgangligheten far studeras narmare i den kommande projekte-
ringen.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sadant satt att
riksintressena har tillgodosetts och strandskyddets syften med avseende pa allmanhetens
tillganglighet och djur-, och vaxtlivet har tillmétesgatts. Kommunen bedémer att inga
riksintressen eller andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

Kulturmiljovard

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden, Stadskarnan i Va-
nersborg. Konsekvenserna pa riksintresset bedoms bli sma da hansyn tas till den kéns-
liga siktlinjen mellan jarnvéagsstationen och Trons kapell genom att tillata lagre bebyg-
gelse i det omradet. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa riksintres-
set.

Friluftsliv

Planforslaget innebar att byggréatt dedikerad for marina tas bort. Detta &r i linje med Vé-
nersborgs kommuns vision om att etablera en ny marina vid Norra Sanden. Har pagar
parallellt ett planarbete for att bland annat moéjliggora detta. Detaljplanen for Norra San-
den avses skickas ut for granskning under borjan av 2026. Genom att dessa planférslag
handlaggs parallellt bedoms planforslaget inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintres-
set.

Yrkesfiske
Planférslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Trafikkommunikation

Planforslaget beaktar Trafikverkets planer pa ombyggnation av jarnvagsomradet och re-
glerar byggnadernas friskluftsintag och entréer. Planforslaget bedéms inte ha nagon ne-
gativ inverkan pa riksintressen for sjofart eller jarnvagstrafik.
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Totalforsvar

Byggnaderna inom planomradet forslas lagre an 45 meter, varfor planforslaget ar foren-
ligt med riksintresset.

Trafik

Motortrafik

Planomradet &r belaget direkt intill Vanersborgs jarnvéagsstation, vilket bedoms medféra
att en stor andel av resorna kommer ske med tag. Trots detta innebar den foreslagna 6k-
ningen av BTA jamfort med nollalternativet ett 6kat fordonsflode till och fran omradet.
Den exakta omfattningen &r svar att kvantifiera, men tillfartsvagen &r redan idag period-
vis hart belastad, sérskilt i samband med fritidsaktiviteter for barn och unga. Planforsla-
get medger kontorsverksamhet som huvudsakligen genererar dagtrafik och darmed i be-
gransad utstrackning sammanfaller tidsmassigt med fritidsrelaterade toppar. Sammanta-
get bedoms trafikmangden pa tillfartsvagen och i korsningen vid Edsvéagen oka pa
dygnsbasis, men forskjutas delvis till timmar som idag &r lagintensiva.

Jamfort med nollalternativet kommer planforslaget ge en svag negativ konsekvens avse-
ende trafiksituationen.

Gang- och cykeltrafik

Det kommunala gang- och cykelvagnatet byggs ut inom planomradet vilket skapar ett
mer finmaskigt och trafiksakert nat for oskyddade trafikanter. Befintligt gang- och cy-
kelstrak som l6per genom planomradet till- och ifran resecentrum och som idag ar plan-
lagt som kvartersmark med markreservat foreslas ersattas med allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap i dndrat lage. Dessutom foreslas en gang- och cykelvag
som I6per fran Edsvagen via Bangardsbacken genom planomradet och med anslutning
till gangpassagen éver jarnvagen.

Jamfort med nollalternativet kommer planférslaget ge en svag positiv konsekvens avse-
ende tillgangligheten for fotgangare och cyklister.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandldggare Plan-och bygglovschef

Freddie Carlson
Planhandl&ggare
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MEDDELANDE
Diarienummer
2026-01-29 PLAN.2022.4

Meddelande om samrad
Detaljplan for Lasarettet 6 och 7, Vanersborgs kommun

Planforslaget dr nu pd samrdd enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900) under
perioden 2 februari till 9 mars 2026.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har uppréttat ett forslag till detaljplan for Lasarettet 6 och
7. Planomradet ligger s6der om jarnvégsstationen i Véanersborg.

Planomradet dr markerat med gult i bilden.

Syftet med detaljplanen r att utveckla omradet med lokaler for kontor och samhalls-
verksamheter 1 nira anslutning till resecentrum. Allmén plats for gdng- och cykelvig er-
satter delvis réttigheter for allménhetens passage genom omradet for att sdkerstélla viktiga
strak. Narheten till riksintresset for kulturmiljovarden tas hinsyn till genom att lagre
bebyggelse planeras i de kénsliga delarna och pé sa sitt sidkerstélls siktstraket mellan de
kulturhistoriskt viktiga byggnaderna stationshuset och Trons kapell. Alléerna kommer
paverkas av de nya byggritternas utbredning och kan endast delvis bevaras. Nya grona
inslag kan inrymmas inom kvartersmark. Detaljplanen sdkrar att erforderlig stabilitet uppnas
inom omrddet och tillgéngligheten till byggrétterna vid framtida 6versvamning klaras.

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vinersborg Sodergatan 16 A 0521-72 10 00 byggnad@vanersborg.se www.vanersborg.se



UTSTALLNING

Forslaget finns att ta del av pa foljande stéllen:
Kommunens hemsida www.vanersborg.se/tycktill
Kommunhuset, bygglovsreceptionen, Sodergatan 16 A, Vinersborg

Om du har synpunkter pa forslaget, framfor dessa senast den 9 mars 2026 till
byggnad@vanersborg.se eller Vinersborgs kommun, Byggnadsndmnden, 462 85
Vinersborg.

Den som inte senast under granskningstiden har lamnat nadgon skriftlig synpunkt pa forslaget
kan forlora rétten att 6verklaga beslutet att anta planen.

Efter samradet sammanstélls synpunkterna och planen revideras. Dérefter ges en ny
mojlighet att 1dimna synpunkter pa det reviderade planforslaget (granskningsforslaget).

Vid fragor &r ni vidlkomna att kontakta planhandlaggare Anette Klang via e-post
anette.klang@vanersborg.se eller telefon 0521-72 13 16.

BYGGNADSNAMNDEN

Anette Klang
Planhandliggare



<% V'ainersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(1)

=" Milj- och

hdlsoskyddsnamnden

Faststalld datum Diarienummer
2026-02-26 ALLM.2026.182
Handlaggare Mottagare
Malin Gustafsson Milj6- och halsoskyddsnamnden

malin.gustafsson@vanersborg.se

Anmalan av delegeringsbeslut 2026

Forslag till beslut

Milj6- och hilsoskyddsndmnden godkénner redovisningen av delegeringsbeslut for perioden
2026-01-01 -- 2026-01-31.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och hélsoskyddsndmnden har dverlétit sin beslutanderitt i enlighet med miljé- och
hilsoskyddsndmndens delegeringsordning, antagen 2026-01-26 MHN §5 géllande fran
2026-02-15.

Milj6 och hilsoskyddsndmnden har beslutat att delegeringsbeslut ska redovisas till
ndmnden. Redovisningen innebdr inte att det ankommer pé miljo- och hélsoskyddsndmnden
att omprova eller faststélla delegeringsbesluten.

Beslut som kan dverklagas enligt 13 kapitlet i kommunlagen, laglighetsprévning, vinner
laga kraft tre veckor efter att det justerade protokollet anslas pd kommunens anslagstavla.

For beslut 1 &renden som avser myndighetsutévning mot enskild, forvaltningsbesvir, giller
dock andra bestimmelser och frister for klagotid och beslutens laga kraftvinnande. Dessa
bestimmelser regleras i respektive speciallagstiftning och paverkas inte av tillkdnnagivande
av justerat protokoll p4 kommunens anslagstavla.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Bilaga

Forteckning av delegeringsbeslut for miljo- och hilsoskyddsndmnden for perioden 2026-01-
01 --2026-01-31.



Delegationslista
Datumperiod: 2026-01-01 - 2026-01-31

ArendeNummer Datum Handlaggare Beslutsansvarig
Arendebeskrivning Fastighetbeteckning Ort
ALLM.2026.60 2026-01-28 Malin Gustafsson MHN
Arende:Andring av Miljo- och halsoskyddsnamndens reglemente avseende hantering

av alkohollagen
Beslut: Protokoll 2026-01-26 - MHN § 4
ALLM.2026.50 2026-01-28 Malin Gustafsson MHN
Arende:Kontrollplan livsmedel 2026-2028
Beslut: Protokoll 2026-01-26 - MHN § 6
ALLM.2025.2 2026-01-28 Malin Gustafsson MHN
Arende: Anmalan av delegeringsbeslut 2025
Beslut: Protokoll 2026-01-26 - MHN § 7
ALLM.2026.59 2026-01-28 Malin Gustafsson MHN

Arende: Aterrapportering av synpunkter 2025
Beslut: Protokoll 2026-01-26 - MHN § 3




ArendeNummer Datum

Handlaggare

Beslutsansvarig

Arendebeskrivning Fastighetbeteckning Ort
ALLM.2026.49 2026-01-28 Malin Gustafsson MHN
Arende:Internkontroll 2026

Beslut: Protokoll 2026-01-26 - MHN § 2

ALLM.2026.6 2026-01-28 Malin Gustafsson MHN
Arende:Arsbokslut 2025

Beslut: Protokoll 2026-01-26 - MHN § 1

ALLM.2025.1501 2026-01-28 Malin Gustafsson MHN

Arende:Revidering av delegeringsordning
Beslut: Protokoll 2026-01-26 - MHN § 5

AVLO.2023.1937 2026-01-13

Arende:Klagomal sma aviopp

Helene Inggarde

Milj6- och halsoskyddsinspektor

Beslut: Beslut utan atgard Miljé- och halsoskyddsinspektor, : B VIKSANGEN 1:10 VARGON
AVL0.2020.473 2026-01-16 Lars Forsberg Verksamhetschef
Arende:Tillsyn sma aviopp

Beslut: Ansdkan om utdémande av vite Verksamhetschef, : VITE I BRALANDA




ArendeNummer Datum Handlaggare Beslutsansvarig

Arendebeskrivning Fastighetbeteckning Ort

AVLO.2021.845 2026-01-16 Lars Forsberg Verksamhetschef
Arende:Tillsyn sma aviopp

Beslut: Ansdkan om utdémande av vite Verksamhetschef ] BRALANDA

AVLO.2023.1128 2026-01-16 Bibiam Andrea Reyes Milj6- och halsoskyddsinspektor
Arende:Klagomal sma aviopp

Beslut: Forbud utan vite Milj6- och halsoskyddsinspektor, : F SUNDALS-RYRS HALJEBYN 3:4BRALANDA

AVLO.2025.1231 2026-01-23 Bibiam Andrea Reyes Milj6- och halsoskyddsinspektor
Arende: Ansdkan om WC och BDT till minireningsverk 1-25 PE

Beslut: Forelaggande om komplettering Miljé- och halsoskyddsinspektor, : F TJARTAKAN 1:42 FRANDEFORS
AVL0O.2025.850 2026-01-26 Christoffer Sernert Milj6- och halsoskyddsinspektor
Arende:Ansdkan om WC och BDT till minireningsverk 1-25 PE

Beslut: Tillstand minireningsverk Milj6- och halsoskyddsinspektor, : T TORPET 2:15 VANERSBORG
AVLO.2025.1453 2026-01-28 Bibiam Andrea Reyes Milj6- och halsoskyddsinspektor

Arende:Ansokan om sluten tank

Beslut: Tillstand sluten tank Miljo- och halsoskyddsinspektor, : T VANERSNAS-AKER 1:23 VANERSNAS




ArendeNummer Datum

Arendebeskrivning

Handlaggare

Fastighetbeteckning

Beslutsansvarig

Ort

HALS.2025.1163 2026-01-19
Arende:Klagomal gruppbostad temperatur och ventilation

Beslut: Beslut allman HALS Milj6- och halsoskyddsinspektér, : F

Ylva Hasselberg

NYCKELPIGAN 1

Milj6- och halsoskyddsinspektor

VANERSBORG

HALS.2025.1458 2026-01-21
Arende:Klagomal eldning

Beslut: Beslut drende avslutas Miljo- och halsoskyddsinspektor, : AVSL

Ulrika Dahl

ASTEROIDEN 3

Milj6- och halsoskyddsinspektor

HALS.2025.1458 2026-01-21
Arende:Klagomal eldning

Beslut: Beslut drende avslutas Miljo- och halsoskyddsinspektor, : AVSL

Ulrika Dahl

ASTEROIDEN 3

Milj6- och halsoskyddsinspektor

HALS.2025.1163 2026-01-22
Arende:Klagomal gruppbostad temperatur och ventilation

Beslut: Beslut halsoskydd Miljé- och halsoskyddsinspektor, : F

Ulrika Dahl

NYCKELPIGAN 1

Milj6- och halsoskyddsinspektor

VANERSBORG

HALS.2025.1279 2026-01-29
Arende:Klagomal boende

Beslut: Beslut drende avslutas Miljo- och halsoskyddsinspektor, : AVSL

Ulrika Dahl

RESTAD 3:14

Milj6- och halsoskyddsinspektor

VANERSBORG




ArendeNummer Datum

Arendebeskrivning

Handlaggare

Fastighetbeteckning

Beslutsansvarig

Ort

HALS.2025.1279 2026-01-29
Arende:Klagomal boende

Beslut: Beslut drende avslutas Miljé- och halsoskyddsinspektér, : AVSL

Ulrika Dahl

RESTAD 3:14

Milj6- och halsoskyddsinspektor

VANERSBORG

LIVS.2026.23 2026-01-02
Arende: Andring livsmedelsverksamhet

Beslut: Andring av kontrollfrekvens Livsmedelsinspektor, : AK

Maryam Habibollahzadeh

METALLURGEN 4

Livsmedelsinspektor

VARGON

LIVS.2026.38 2026-01-08
Arende:Andring livsmedelsverksamhet

Beslut: Andring av kontrollfrekvens Livsmedelsinspektor, : AK

Maryam Habibollahzadeh

FREGATTEN 22

Livsmedelsinspektor

VANERSBORG

LIVS.2026.39 2026-01-08
Arende: Andring livsmedelsverksamhet

Beslut: Andring av kontrollfrekvens Livsmedelsinspektor, : AK

Maryam Habibollahzadeh

FABRIKOREN 55

Livsmedelsinspektor

LIVS.2026.74 2026-01-19
Arende:Andring livsmedelsverksamhet

Beslut: Andring av kontrollfrekvens Livsmedelsinspektor, : AK

Maryam Habibollahzadeh

NACKROSEN 8

Livsmedelsinspektor

VANERSBORG




ArendeNummer Datum

Arendebeskrivning

Handlaggare

Fastighetbeteckning

Beslutsansvarig

Ort

LIVS.2026.77 2026-01-19
Arende:Avslut livsmedelsverksamhet

Beslut: Beslut om avslut Livsmedelsinspektér, : AVSL

Maryam Habibollahzadeh

ESSLINGETORP 9:1

Livsmedelsinspektor

BRALANDA

LIVS.2026.48 2026-01-19
Arende: Anmaélan om registrering av livsmedelsverksamhet

Beslut: Nyregistrering kontrollfrekvens Livsmedelsinspektor, : NK

Maryam Habibollahzadeh

ESSLINGETORP 9:1

Livsmedelsinspektor

BRALANDA

LIVS.2026.48 2026-01-19
Arende:Anmaélan om registrering av livsmedelsverksamhet

Beslut: Registreringsbeslut Livsmedelsinspektér, : RB

Maryam Habibollahzadeh

ESSLINGETORP 9:1

Livsmedelsinspektor

BRALANDA

LIVS.2026.102 2026-01-26
Arende: Andring livsmedelsverksamhet

Beslut: Andring av kontrollfrekvens Livsmedelsinspektor, : AK

Maryam Habibollahzadeh

Lidret 3

Livsmedelsinspektor

LIVS.2026.109 2026-01-27
Arende:Andring livsmedelsverksamhet

Beslut: Andring av kontrollfrekvens Livsmedelsinspektor, : AK

Maryam Habibollahzadeh

RESTAD 3:20

Livsmedelsinspektor

VANERSBORG




ArendeNummer Datum

Arendebeskrivning

Handlaggare

Fastighetbeteckning

Beslutsansvarig

Ort

MILJ.2025.1557 2026-01-05
Arende: Anmélan om varmepump

Beslut: Varmepump beslut Milj6- och halsoskyddsinspektor, : FAV

Anna Torsson

KALKONEN 1

Milj6- och halsoskyddsinspektor

MILJ.2025.1334 2026-01-07
Arende:Tillsyn massor

Beslut:Beslut VITE for miljoskydd Verksamhetschef, : FV

Helén Hellstrom

Verksamhetschef

FRANDEFORS

MILJ.2025.1509 2026-01-15
Arende:Beslut om arlig avgift

Beslut: Beslut arlig avgift Miljé- och halsoskyddsinspektér, : A

Andrea Munkhammar Ode

SLOBACKA 1:52

Milj6- och halsoskyddsinspektor

BRALANDA

MILJ.2025.760 2026-01-21
Arende:Tillsyn miljéfarlig verksamhet

Beslut: Beslut allman MILJ Miljé- och halsoskyddsinspektor, : FB

Helén Hellstrom

STARKEBO 1:28

Milj6- och halsoskyddsinspektor

FRANDEFORS

MILJ.2025.1469 2026-01-26

Arende:Anmaélan uppodling av annan mark an jordbruksmark for jordbruksproduktion

Beslut: Beslut anmalan miljéfarlig verksamhet Miljo- och halsoskyddsinspektor, : B

Daniel Villegas

ELGARDE 1:9

Milj6- och halsoskyddsinspektor

FRANDEFORS




ArendeNummer Datum

Arendebeskrivning

Handlaggare

Fastighetbeteckning

Beslutsansvarig

Ort

MILJ.2025.760 2026-01-26
Arende:Tillsyn miljofarlig verksamhet

Beslut: Beslut timdebitering Milj6- och halsoskyddsinspektor, : AG

Helén Hellstrom

STARKEBO 1:28

Milj6- och halsoskyddsinspektor

FRANDEFORS

MILJ.2025.1334 2026-01-27

Arende:Tillsyn massor

Helén Hellstrom

Milj6- och halsoskyddsinspektor

Beslut: Beslut timdebitering Miljo- och halsoskyddsinspektor, : AG STARKEBO 1:28 FRANDEFORS
NATUR.2025.1541 2026-01-23 Lisa Rex Verksamhetschef
Arende:Tillstand naturreservat

Beslut: Beslut allman MILJ Verksamhetschef, : B DJUPEDALEN 2:1 VANERSBORG

REMISS.2025.1563 2026-01-23

Arende:Granskning - Detaljplan Sédra Sanden

Beslut: Yttrande REMISS detaljplan Miljé- och halsoskyddsinspektor, : AVY

Christopher Perman

Milj6- och halsoskyddsinspektor
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