Kallelse/Arendelista

KALLELSE
2026-01-20

Sammantrade med byggnadsnamnden

Tisdag 20 januari 2026

Tid KI. 8.30
Plats

Benny Jonasson
Ordf6rande

Konferensrum Vénersborg

Malin Gustafsson
Sekreterare

Forhinder for ordinarie ledamot att delta vid sammantriade anmals till:

Malin Gustafsson 72 12 58
malin.gustafsson@vanersborg.se

Ledamoter

Benny Jonasson (S)

Malin Tell (S)

Anna-Maria Gustafsson (S)
Torbjérn Moqvist (SD)
Roger Karlsson (-)

Piotr Gabrys (M)

Niklas Claesson (M)
Pontus Glédntegérd (V)
Helge Kneese (KD)

Ovriga nirvarande

Ulrika Stenén, ekonom

Freddie Carlson, planhandldggare

Anette Klang, planhandléggare

Fredrik Tigerschiold, planarkitekt

Malin Gustafsson, nimndsekreterare
Johanna Ljunggren, bygglovshandldggare

Ersattare

Murat Solmaz (S)

Marie Linnarsson (S)

Lena Bruzell (S)

Kenny Sandhdj (SD)
Magnus Emanuelsson (SD)
Lena Eckerbom Wendel (M)
Stellan Gedell (M)

Asa Edvardsson (C)

Monica Ost (MBP)

Petra Olsson, bygglovshandldggare
Annika Karlsson, plan- och bygglovschef
Ninni Giebat, bygglovshandldggare
Madeleine Herrman, bygglovshandlidggare
Eddie Sandin, forvaltningschef

Sofia Holmstedt, tillsynshandldggare




7. Vanersborgs kommun

a SAMMANTRADESDAG
=== Byggnadsnamnden 2026-01-20
Inledande formalia
Motets 6ppnande
Upprop
Val av justerare
Eventuella beslut om nérvaroratt
Anmilan om jav
Godkénnande av dagordning
Arendelista
Nr  Arendemening Fastighet Dnr Foredragande
Ekonomi 2025 BN.2024.19 Ulrika Stenén
2 Internkontroll 2026 BN.2026.1 Ulrika Stenén
3* | Foérhandsbesked for _ _ Madeleine Herrman
nybyggnad av enbostadshus
4 Bygglov f6r nybyggnad av RESTAD 3:14 BYGG.2025.279 | Petra Olsson
kommunikationsmast och
teknikbod N115453-B
5 Bygglov fér tillbyggnad av HUNNEBERG 1:7 BYGG.2025.320 | Petra Olsson
hotell/restaurang
6* | Tillsyn av strandomrade, _ _ Johanna Ljunggren
bryggor
7 Tillsynsplan enligt PBL BN.2024.3 Sofia Holmstedt
2024-2026
8 Tillsynsplan strandskydd BN.2024.88 Ninni Giebat
2025-2027
9 Begiran om Planbesked TAMBURINEN 1 PLAN.2025.9 Anette Klang
Tamburinen 1
10 | Andring av detaljplan for KVARNTORP 2:1 PLAN.2024.3 Anette Klang
Hiéljestorp mm, nr 477
11 | Detaljplan fér Lasarettet 6 Lasarettet 6 och 7 PLAN.2022.4 Anette Klang
och 7
12 | Detaljplan for BRALANDA-TORP PLAN.2025.11 Freddie Carlson
biogasanliggning, Bralanda- | 1:25
Torp
13 | Andring av detaljplan for kv | Klovern 7 PLAN.2025.8 Fredrik Tigerschiold
Klévern m m
14 | Detaljplan fér Norra skolan | OXELN 7 PLAN.2026.1 Eddie Sandin
15%* | Tillsyn av strandomrade _ _ Eddie Sandin
16 | Anmilan av BN.2024.2 Malin Gustafsson



Vanersborgs kommun SAMMANTRADESDAG

Byggnadsnamnden 2026-01-20
delegeringsbeslut -
ordférandens delegation
17  Aterrapportering av BN.2026.2 Eddie Sandin
synpunkter 2025

18 | Ordf6randens information

19 | Forvaltningens information

Ténk pa allergiker och anviind inte produkter som ger upphov till stark doft, t.ex. parfym
eller rakvatten.

*Avser myndighetsutévning mot enskild och publiceras inte pA kommunens hemsida.



“ Byggnadsnamnden

Faststalld datum Diarienummer
2026-01-14 BN.2024.19
Handlaggare Mottagare
Ulrika Stenén Byggnadsnamnden

Arsredovisning 2025

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden godkénner och dverlamnar upprattat forslag till
arsredovisning/verksamhetsberittelse 2025 till kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden redovisar ett overskott pa 1,4 mnkr gentemot budget for ar 2025, en
avvikelse mot budget pa 6,6 procent. Overskottet beror frimst pa grund av laga
arbetskraftskostnader, 1,6 mnkr under budget, till f6ljd av vakans, fordldraledigheter som
inte ersatts, sjukfranvaro samt vard av barn. Intikterna visar ett underskott om 0,1 mot
budget, till f6ljs av laga intékter pa bygglov och KLM. Verksamhetskostnaderna ar ndgot
hogre dn budgeterat, 0,1 mnkr, vilket frimst beror pd konsulttjdnster som kopts in av Plan,
vilka till stor del vidarefaktureras.

Sex av sju forviantade resultat uppnas under aret, ett uppnas ej. 2025 ars NKI (mitar 2024)
hamnade pa 66, ambitionen var 69. Aktiviteter pagér for att 6ka maluppfyllelse. Bland annat
pagar deltagande 1 ett leaderprojekt med syfte att stirka foretagsklimatet.

Arendeingdngen kopplade till bygglov spas dock framét vara ndgot ligre till foljd av
fordndring 1 plan och bygglagen som infordes 1 december 2025. Under 2026 kommer
forvaltningen folja drendeingéngen noga for att se om ytterligare anpassningar behdver
goras. Namnden ser i 0vrigt inget behov av sérskilda atgiarder for budget i balans 2026.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Bilagor
Arsredovisning 2025

Sandlista

Kommunstyrelsen



Namnderna

Byggnadsnamnden

Ordférande: Benny Jonasson (S)
Vice ordférande: Piotr Gabrys (M)
Forvaltningschef: Eddie Sandin

Verksamhetsbeskrivning
Namnden fullgér kommunens uppgifter inom

plan- och byggomradet samt fastighetsbildning.
Verksamheten styrs av ett antal speciallagar,
framst plan- och bygglagen samt
fastighetsbildningslagen. Enligt dessa lagar ska
namnden verka for en god bebyggd milj6 samt
folja den allmédnna utvecklingen inom
kommunen och ta de initiativ som behovs i
fragor om planldggning, byggande och
fastighetsbildning.

Namnden ansvarar for provning av dispenser
och tillsyn av strandskyddsbestimmelserna i
miljobalken. Namnden ansvarar ocksa for
matning och kartframstéllning samt utveckling
av geodata. Ndmnden ansvarar dven for
kommunens namnsattning av vagar och
adressattning. Byggnadsnamndens drenden
bereds av miljo- och byggnadsforvaltningen.

Resultatavstamning

Nedan redovisas ndimndens forvintade resultat
som ska bidra till att fullméktiges inriktningsmal
uppnas, fordelat per inriktningsmél. Namnden
bidrar till uppfyllelse av inriktningsmal genom
forvantade resultat — uppna och forvintade
resultat - genomfora. Som helhet bedomer
namnden att sex forviantade resultat uppnas
under aret. Ett forvantat resultat prognosticeras
inte uppnas under aret.

Vinersborg ér en ekologiskt hallbar
kommun med minskad klimatpaverkan

Vinersborgs kommun har en god service

och hog effektivitet gentemot vara 4 1
invédnare och foretag

Vara medarbetare ska ges forutsattningar 1

for ett friskt och hallbart arbetsliv

Vénersborgs kommun

Kommentar till resultatavstamning

2025 ars NKI (matar 2024) hamnade pa 66.
Resultatet uppnas inte, ambitionsnivan var 6p.
Aktiviteter pagar for att 6ka maluppfyllelse.
Bland annat pagar deltagande i ett leaderprojekt
med syfte att starka foretagsklimatet.

Hittills i ar ser NKI ut att ha 6kat kraftigt fran 66
ar 2024 till 75. Rikssnittet inom bygg ligger pa 69.
Slutliga resultatet for 2025 kommer inte forran
2026.

Ovriga forvintade resultat uppnds under éret.
Namnden har givit 2 uppdrag (férvantade
resultat genomfora) som ar flerariga och dessa
16per pa enligt plan.

Vart att namna ar att byggnadsnamnden har
under 2025 minskat sina handlaggningstider
markant och uppnar darmed samtliga férvantade
resultat kopplade till handldggningstid for

bygglov.
Nyckeltal/jamforelsetal

Bokslut Bokslut Utveckling

2025 2024 2024/2025

Bygglov
Handlidggningstid medel 21 dagar 26 dagar -5 dagar
Handladggningstid median 16 dagar 25dagar -9 dagar
Boende
Fardigstillda bostdder*, antal 23 76 -53

*Firdigstillda bostdder innebdr att bygglov har sokts samt att byggnaden ar
uppférd och inflyttningsklar. Det géller bide enbostadshus och antal
lagenheter i flerbostadshus

Antalet fardigstdllda bostdder hamnar pa 23 och
innefattar 12 enbostadshus, 4 lagenheter i
flerbostadshus och 7 fritidshus. Prognosen i
augusti var 21 bostader.

Arsredovisning 2025



Namnderna

Ekonomi

Resultatrakning

Statsbidrag 0,1 0,0 0,1
Ovriga Intikter 13,4 14,6 13,2
S:a Intikter 13,5 14,6 13,3
Personal 26,6 26,3 26,2
Omkostnader 5,7 6,6 7,1
Avskrivning & int.rdnta 0,5 0,5 0,4
S:a Kostnad 32,8 33,4 33,7
Nettokostnad 19,3 18,8 20,4
Nettobudget 20,7 21,0 20,3
Resultat 1,4 2,2 -0,1

Namnden uppvisar i 2025 ars bokslut ett
overskott pa 1,4 mnkr, en avvikelse mot budget
pa 6,6 procent. Kart- och geodata har fran erhallit
bidrag pa nastan 0,1 mnkr fran kommunens
internationella medel, for att kunna genomfora
en studieresa till Danmark. Ovriga intékter
understiger budget med 0,2 mnkr, vilket beror
pa laga intdkter pa bygglov och KLM
(Kommunala lantméterimyndigheten). Lagt
arendeinflode, som delvis ar effekter av
forandringar i lagstiftning som trétt i kraft under
aret men dven beror pa byggkonjunkturen,
bidrar till minskade intdkter. Personalkostnader
understiger budget med 1,6 mnkr, vilket beror pa
vard av barn och sjukfranvaro, kortare foraldra-
ledigheter samt vakant tjanst. Ovriga kostnader
overstiger budgeterad niva med 0,1 mnkr, vilket
framst beror pa konsulttjanster som kopts in av
Plan, vilka till stor del vidarefaktureras.
Foregdende ar visade namnden ett 6verskott mot
budget med 2,2 mnkr. Namnden
prognostiserades i augusti ett budgetoverskott pa
0,4 mnkr vid arets slut. Avvikelsen mot
prognosen beror pa 6kade intdkter pa plan samt
minskade arbetskraftskostnader pa grund av
sjukfranvaro, vard av barn samt vakans.

Ekonomisk analys

Namndverksamheten visar 6verskott mot budget
pa 0,1 mnkr. Forvaltningskontoret foljer budget i
stort. KLM uppvisar ett budgetoverskott pa 0,2
mnkr, framst pa grund av lidgre personal-
kostnader @n budgeterat. Kart- och geodata visar
ett 6verskott mot budget pa 0,5 mnkr, framst till

Vénersborgs kommun

foljd av lagre arbetskraftskostnader dan
budgeterat men aven hogre intakter och lagre
verksamhetskostnader. Plan visade ett
budgetoverskott pa 0,9 mkr framst pa grund av
hogre intdakter an budgeterat. Bygglov visade ett
underskott mot budget pa 0,3 mnkr. Avvikelsen
forklaras av lagre intdkter an budgeterat.

Personal * 2025 2024 2023
Tillsvidare anstillda 35 36 36
Visstid anstéllda 1 0 0
Summa 36 36 36

Tabellen ovan aterger antal manadsavlonade anstillningar per den 1
november. I de fall en person har tvd anstillningar har bada raknats in.

For att mota de laga intdkterna har
bygglovsverksamheten omorganiserats for att
kunna minska administrationen med en tjanst.
En visstidsanstdlld har ersatt en tjanstledig
personal pa plan under hosten. Bada var
anstallda i november, vilket gor att minskningen
med en anstalld inte syns i tabellen.

Investeringar
Investeringar, Investerings- Budget-
Mnkr plan Bt diff

Inventarier 0,7 0,6 0,1

Arets investeringsbudget utokades till 750 tkr for
att anvandas till inkop av totalstation och GPS.
Till f6ljd av rabatterat pris vid inkopstillfallet
kostade inkopet endast 630 kr, vilket innebar 120
tkr lagre investeringskostnad dn budgeterat.

Atgarder for budgetbalans

Intdkterna for Plan och Kart och data 6kade
under hosten vilket bidrog till det slutliga
overskottet. Nimndens intékter dr svara att
forutse sarskilt i radande konjunkturlage, vilket
kan paverka namndens resultat bade positivt och
negativt. Arendeingdngen kopplad till bygglov
spas framat vara nagot lagre till f6ljd av
forandring i plan- och bygglagen som infordes i
december 2025. Samtidigt ser efterfragan pa nya
detaljplaner ut att vara fortsatt stark. For att mota
lagre intdkter har forvaltningen effektiviserat och
minskat en tjanst. Under 2026 kommer
forvaltningen folja drendeingangen noga for att
se om ytterligare anpassningar behover goras.
Namnden ser i ovrigt inget behov av sarskilda
atgéarder for budget i balans 2026.

Arsredovisning 2025



TJANSTESKRIVELSE 1(1)

Faststalld datum Diarienummer
2026-01-14 BN.2026.1
Handlaggare Mottagare
Ulrika Stenén Byggnadsnamnden

Internkontroll 2026

Forslag till beslut

Néamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen informerar om hur arbetet med internkontroll ser ut i kommunen inf6r att
beslut angdende internkontrollsplan avses fattas pa nastkommande ndmnd.

Eddie Sandin

Forvaltningschef



! Vanersborgs kommun

TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare
Petra Olsson
2026-01-14 Diarienummer BYGG.2025.279
Ansokan om bygglov
Fastighet: RESTAD 3:14, FYRSPANNSVAGEN 2, VANERSBORG
Arendet avser: Bygglov for nybyggnad av kommunikationsmast och teknikbod
N115453-B
Sokande: Net4Mobility HB
Netel AB

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden ger inte bygglov.
Beslut fattas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Skail for beslutet
Sokt atgdrd avviker fran detaljplanen vad géller annan markanvdndning &n vad detaljplanen
medger samt placering pa prickad mark, mark som inte fir bebyggas.

Sokt atgird bedoms kunna ge upphov till svarigheter att nyttja omradets avsedda
anvindning.

Vid avvagning mellan det allménna intresset av att folja planen for markanvindningen mot
intresset av att bygga ut och forbattra det trddlosa nitet, far intresset av planenlig
markanviandning anses viaga tyngst.

Bygglov bedéms darmed inte kunna beviljas.

Avgifter enligt faststilld taxa A4.5 (faktureras separat): Provning av lov 23 018 kr

Arendebeskrivning

Ansokan

Ansokan avser atgéird som avviker fran detaljplan. Sokande planerar att uppfora en 30 meter
hog mobilmast med tillhérande teknikbod pé 5,43 m?. Omradet som tas i ansprak upptar en
area om ca 49 m?,

Forutsittningar

Planf6rhdllanden
For fastigheten géller detaljplan nr 454 for Restad 3:14, Brinkdsen, laga kraftvunnen
2007-12-07.

Markanvédndningen dr D — vardinridttning, med en storsta tillaiten sammanlagd byggnadsarea
om 20 000 m?. Begransningar av bebyggelsen regleras genom prickad mark, vilket innebér
att marken inte fir bebyggas.
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diarienummer
BYGG.2025.279

Planeringsunderlag

K3: skyddsviard bebyggelsemiljo, Restad gard och Brinkeberg slussomrade
B1: omrade for tatortsutveckling

S7: hindersfri inflygningszon

Yttranden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden: 1 naromradet har flera fagelarter observerats, bland annat
grongdling, storre hackspett och tradkrypare. For att ta hansyn till fagellivet bor
anldggningsarbetet anpassas sa att intrang, sasom eventuell avverkning och anlidggande av
arbetsvigar, begrinsas 1 storsta mojliga man. Arbetena bor dven tidsanpassas sa att de inte
paborjas under faglarnas hackningsperiod, som stracker sig fran 1 april till 31 juli.

Luftfartsverket: upplyser om att flyghinderanalys ska tas fram.

Goteborg-Stallbacka airport: ingen erinran da mastens hojd sankts fran 36 meter till 30
meter och inte langre inkriktar pa flygplatsens hindersfria inflygningszon.

Yttranden - kiinda sakigare/andra berérda boende
Berorda sakigare pa fastigheterna

samt verksamhetsutovare
pa Restad 3:14 har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig (enligt 9 kap. 25 §
PBL).

Synpunkter har framforts av sakagare till fastigheten_ I inkomna synpunkter
aberopas bland annat att:

¢ En hog mast kan medfora negativ paverkan pa fastighetsvirdet
o Skapa oro for eventuell stralningspaverkan och familjens hilsa
¢ Bidra till en forsamrad landskapsbild.

Fastighetsdgare och verksamhetsutévare har yttrat sig och menar att masten och
teknikbyggnaden &r placerad pa var fastighet. Placeringen ar olamplig ut flera synvinklar:

o Paverkar hur en framtida byggnad kan placeras.
o Utblicken paverkas negativt med en mast 1 synfiltet.
+ Inget servitut 4r avtalat.

Bedomning

Syftet med detaljplanen for fastigheten Restad 3:14 &r att mojliggéra allmanpsykiatrisk och
rattspsykiatrisk verksamhet, vilket utgér ett betydande samhillsintresse. Den tillatna
byggritten uppgar till 20 000 m? och byggnationens placering regleras genom prickad mark,
det vill sdga mark som inte far bebyggas.

Den sokta atgarden avviker fran detaljplanen avseende bade markanvindning och placering
pa mark som inte far bebyggas. Atgirden bedoms kunna forsvéra nyttjandet av omradets
avsedda anviandning. Detta har aven framforts av fastighetsdgaren och
verksamhetsutovaren, som motsitter sig mastens placering da den kan paverka
mojligheterna till framtida utbyggnad av den psykiatriska verksamheten pa fastigheten.

Forvaltningen bedomer att det ska tillmitas stor vikt att fastighetségaren och
verksamhetsutovaren anser att deras byggritt paverkas, zven om masten 4r tankt att placeras
pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Detta mot bakgrund av de sérskilda
sdkerhetsaspekter som ar kopplade till verksamheten pa platsen. S6kanden har
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diarienummer
BYGG.2025.279

rekommenderats att utreda en alternativ plats 1 naromradet for atgarden men har valt att ga
vidare med placering enligt ansékan.

Aven om genomforandetiden for detaljplanen har 16pt ut och den sokta atgirden avser att
tillgodose ett allméant intresse, bedomer forvaltningen att det kommunala intresset av att inte
medge bygglov 1 strid med en detaljplan som kommunen avser att uppratthalla viger tyngre.
Vid en avvigning mellan intresset av att sdkerstélla den 1 planen foreskrivna
markanvindningen och det motstdende intresset av att bygga ut och forbattra det tradlosa
kommunikationsnitet, anses intresset av en planenlig markanviandning viaga tyngst.

Den sokta atgarden bedoms inte heller utgéra en sadan liten avvikelse som ar férenlig med
detaljplanens syfte. Bygglov kan dérfor inte medges.

Kommunicering (synpunkter infor beslut)
Kommunicering har skett enligt 9 kap. 26 § PBL.

Sokande har yttrat sig och menar att de foljer de riktlinjer och lagar som finns f6r stralning,
att radiomaster 4r en samhéllsviktig del av den nationella mobilnétsinfrastrukturen och
utbyggnaden &r av stort allmént intresse. Eftersom master ofta ér synliga och ibland maste
placeras nira bebyggelse kan de upplevas som stérande, men sadana intrang kan behova
accepteras. Réttspraxis visar att basstationer kan tillatas dven néira bostader, da
samhallsintresset av fungerande tradlés kommunikation viger tungt. Sokande anser ocksa
att eftersom genomforandetiden for detaljplanen gatt ut sa bor detta kunna anses som en mindre
avvikelse.

Inkomna synpunkter har inte paverkat forvaltningens stallningstagande

Underlag

Ansdkan, 2025-11-18

Yttrande, miljo- och hilsoskyddsndamnden, 2025-10-10

Yttrande, Goteborg-Stallbacka Airport, 2025-10-17

Yttrande, sakéigare pa fastigheten (tva yttrande), 2025-10-15
Yttrande fastighetsidgare och verksamhetsutovare, 2025-11-20

Svar pa kommunicering, 2025-11-13

Flyghinderanalys, 2025-11-18

Bilagor
Bilaga 1: Avgiftsberikning

Sandlista

Beslutet delges med forenklad delgivning *Se viktig information nedan!
Sokande
Fastighetsdgare

* Forenklad delgivning innebir att beslutet skickas till dig i vanligt brev eller genom
e-post. Nista arbetsdag skickar vi ett kontrollmeddelande till dig om att v1 har skickat

beslutet. Meddelandet skickas pa samma sétt som beslutet. Hor vi inget ifran dig kommer
du anses vara delgiven 14 dagar efter att beslutet har skickats till dig. Vill du 6verklaga
beslutet ska du gora det inom 3 veckor efter att du blivit delgiven.
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Lamna synpunkt/yttrande
Du kan vilja att limna din synpunkt/yttrande enligt foljande

Digitalt limnad synpunkt/yttrande:
Genom att folja lanken eller anvinda dig av QR koden kan du anmdla din synpunkt/yttrande pa
kommunens hemsida via Mina Sidor och fyller i och skickar in uppgifterna som efterfragas dér.

Lénk till e-tjéinsten:
https:/minasidor.vanersborg se/mh {98

QR-kod:

T.il ‘133
s
“hLFf n;”’ e
gllip dp!l.“ll 4.,%,11 1

‘;:"—i i J:r

(1

it
@,‘! L.-.:.“":i%ﬁ.g K

E-post eller brev

Du kan skriva ut denna sida, skriva under och antingen skicka till
E-post: byggnad@vanershorg.se, eller

Adress:

Milj&- och byggnadsforvaltningen

462 85 Vinersborg

Diarienummer: BYGG.2025.279
Undertecknad berdrd granne:

r har inget att crinra mot att bygglov beviljas for foreslagen dtgéird
|
| X framfor erinran (kan med fordel skrivas pé baksidan av detta yttrande)

.....................

Din fastighet:
Underskrift; I Tclcfon-
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From: Hans-Olof Lago

Sent: 20 Nov 2025 08:11:16 +0000
To: Jonas Carlson;Petra Olsson
Cc: Jimmie Vikingsson

Subject: Re: Restad 3:14

Hej!

Verksamheten instimmer helt i Jonas Carlson synpunkter.

Mvh/ Lago

Fran: Jonas Carlson <jonas.carlson@vgregion.se>

Skickat: onsdag, november 19, 2025 12:59:48 PM

Till: Petra Olsson <petra.olsson@vanersborg.se>

Kopia: Jimmie Vikingsson <jimmie.vikingsson@vgregion.se>; Hans-Olof Lago <hans-
olof.lago@vgregion.se>

Amne: Sv: Restad 3:14

Hej Petra

Synpunkter avseende mast och teknikbyggnad.

Masten och teknikbyggnaden &r placerad p& varan fastighet. Placeringen &r olamplig
ut flera synvinklar:

e P3verkar hur en framtida byggnad kan placeras.
e Utblicken paverkas negativt med en mast i synfiltet.
e Inget servitut ar avtalat.

Vanliga halsningar
Jonas Carlson

Fastighetsférvaltare

Vastfastigheter

Fastighet, stdéd och service

Vastra Gotalandsregionen

Telefon: 073-0476100

E-post: jonas.carlson@vgregion.se
Besdksadress: Vintergatan 8 Uddevalla sjukhus

Fran: Hans-Olof Lago <hans-olof.lago@vgregion.se>

Skickat: den 19 november 2025 12:17

Till: Petra Olsson <petra.olsson@vanersborg.se>

Kopia: Jimmie Vikingsson <jimmie.vikingsson@vgregion.se>; Jonas Carlson
<jonas.carlson@vgregion.se>



From: Joakim Ljungberg

Sent: 13 Nov 2025 08:29:51 +0000

To: Byggnad, Milj6 & byggnadsforvaltningen
Subject: Sv: Kommunicering infér beslut BYGG.2025.279
Hej,

Som svar pé inkomna yttranden.
Finns det ndgon annan yta som anses lampligare som ni 6nskar att vi tittar pa?

Vi f6ljer de riktlinjer och lagar som finns géillande strélning.

Radiomaster utgdr en del av infrastrukturen och tjdnar ett stort allménnyttigt &ndamal.
Anliggningen ir en del av det nationella mobilnitet och skall betjana omkringliggande
omraden. Utbyggnaden av infrastrukturen for elektronisk kommunikation ér av starkt
allmént intresse. Det dr oundvikligt att en mast/torn pa grund av sin héjd i méanga fall blir
synlig fran flera hall och ibland maste placeras nédra bebyggelse. Trots att en anldggning av
aktuellt slag kan upplevas som en olidgenhet maste dirfor enskilda rikna med att de kan
tvingas tala ett forhallandevis stort intrang i sin ndrmiljo.

Nir det giller nirhet till bostidder finns rittspraxis dir man i RA 2010 ref 62 fatt riitt till
placering av basstation mindre d4n 50 m fran ndrmaste bostadsbyggnad. Det framhalls
sdrskilt att det intrang som allménheten maste tala p.g.a. det starka samhallsintresset att
utbyggnaden av tradloés kommunikation kan komma till stand.

Mvh/Jocke

Fran: Miljo- och byggnadsforvaltningen Vanersborg <byggnad@vanersborg.se>
Skickat: den 11 november 2025 08:03

Till: Joakim Ljungberg <joakim.ljungberg@netel.se>

Amne: Kommunicering infér beslut BYGG.2025.279

Handlaggare: Petra Olsson
Arende: BYGG.2025.279

Fastighet: RESTAD 3:14
Sokande: Net4Mobility HB

Hej!

Harmed 6versander vi kommunicering infor beslut, se bilaga.

Milj6- och byggnadsforvaltningen



Vanersborgs kommun
462 85 Vanersborg

BesOksadress: Sodergatan 16A
Telefon: 0521-72 13 13

E-post: byggnad@vanersborg.se
Hemsida: www.vanersborg.se

Arende hos kommunen: BYGG.2025.279
Mottagare: Net4Mobility HB[joakim.ljungberg@netel.se]
Datum: 2025-11-11 08:02:53

Avsandare: byggnad@vanersborg.se

This email has been scanned for spam & viruses. If you believe this email should have been
stopped by our filters, click here to report it.



! Vanersborgs kommun

TJANSTESKRIVELSE

Handlaggare
Petra Olsson

Diarienummer BYGG.2025.320

Ansodkan om bygglov

Fastighet: HUNNEBERG 1:7, HUNNEBERG 123, VARGON
Arendet avser: Bygglov for tillbyggnad av hotell- och restaurangbyggnad
Sokande: FASTIGHETS AKTIEBOLAG VANERSBORG

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden ger inte bygglov.
Beslut fattas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Skail for beslutet
Atgiirden strider mot forvanskningsforbudet och beddms inte som varsam i kulturmiljé med
sarskilt hoga virden, enligt 8 kap 13 och 17 §§ PBL.

Atgirden beddms ej heller vara forenlig med bestimmelserna om kulturvirlden utifrin
allménna och enskilda intressen, enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Avgifter enligt faststiilld taxa A2.12 (faktureras separat): Provning av lov 20 609 kr

Arendebeskrivning

Ansokan
Ansokan avser dtgird utanfor planlagt omrdde. Sokande planerar att gora en tillbyggnad i
form av inglasning av befintlig veranda.

En fristdende antikvarisk forundersdkning bifogas till ansdkan som identifierar och vérderar
byggnadens och bebyggelsemiljons kulturhistoriska varden.

Forutséittningar

Planf6rhéllanden ) )
Fastigheten ligger utanfor detaljplan. Oversiktsplan OP17 anger F1 och N2 med
rekommendationer (berord del):

F1, Viktiga friluftsomraden utvecklas for att 6ka allménhetens tillgang till dem, till exempel
genom anlidggande av stigar, skyltning och anldggningar med koppling till friluftsutdvande.
Mycket stor hinsyn ska tas till natur- och kulturvirden i férvaltning och utveckling av
omréadena och det &r viktigt att forandringar inte hotar friluftsindamaélen.

N2: I Natura 2000-omrdden och naturreservat regleras markanvindning i sirskilda
foreskrifter. Byggnation och andra ingrepp ar séllan tillatet. For atgérder i eller i ndrheten
av skyddade omriden krévs tillstind av linsstyrelsen.

Bestimmelserna innebdr bland annat att atgérden inte far paverka natur- och kulturvirdena
samt friluftslivet pa ett negativt sétt.
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Diarienummer
BYGG.2025.320

Kulturmiljévérden

Bergagarden (huvudbyggnaden) och fastigheten ar utpekad som sarskilt kulturhistoriskt
vardefull 1 kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering for Vénersnds och Vistra
Tunhems socknar ar 2000. Anlidggningen och huvudbyggnaden finns dér beskrivna med en
oversiktlig historik och motivering av de kulturhistoriska védrdena. Ett av motiven dr
byggnadernas bevarade ursprungliga karaktar.

Planeringsunderlag
Naturreservat: Halle- och Hunnebergs plataer
Riksintressen: Friluftsliv och Naturvard

Yttranden

Byggnadsantikvarie: BFS 2024:12 anger att varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL ska
beddmas utifran hur en atgérd respekterar byggnadens proportioner, material, fargséttning
och detaljer. Det inglasade uterummet p4 Hunneberg 1:7 ticker hela sddra fasaden, vilket
avviker fran byggnadens ursprungliga proportioner och fran traditionella verandor fran sent
1800-tal. Tillbyggnadens volym, aluminiumkonstruktion och stora osprojsade glaspartier
innebir ett frimmande material- och formsprak med otillricklig detaljering. Atgirden
bedoms dérfor inte som varsam. Eftersom byggnaden har sérskilt kulturhistoriskt vérde
strider atgiarden dven mot forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § PBL, da den fordndrar
byggnadens karaktir och skymmer virdebarande delar som den sddra fasaden, entrén och
fonstren. Bedomningen stdds av den antikvariska forundersokningen, som betonar
sydfasadens framtradande och kulturhistoriska betydelse i landskapet.

Yttranden - kéinda sakédgare/andra beroérda boende:
Berorda sakédgare pa fastigheterna _ har underrittats om
ansokan och getts tillfdlle att yttra sig (enligt 9 kap. 94 § PBL).

Inga synpunkter har framforts.

Bedomning
Atgirden, som innebir inglasning av den &ppna verandan lings byggnadens ldngsida, syftar
till att utdka antalet serveringsplatser och mdjliggora for fler géster under hela aret.

Historik

Bergagarden omndmns redan ar 1600 och har haft flera historiska funktioner, bland annat
som jagmastarbostélle och skogsskola. Idag ér platsen ett etablerat friluftscenter och
bes6ksmal med museum, servering och rekreationsverksamhet. Omradet bestar av flera
falurdda byggnader som tillsammans bildar en sammanhéllen kulturmiljo i ett Sppet
landskap omgivet av skog.

Huvudbyggnaden fran 1860 har under ar 2025 genomgatt en omfattande om- och
tillbyggnad och inrymmer nu restaurang, konferens och hotell. Byggnaden dr en tvdvanings
tribyggnad med sadeltak av lertegel, traditionell falurdd panelarkitektur och vélbevarade
snickeridetaljer.

Kulturhistoriska virden

Fastigheten ar klassad som séarskilt kulturhistoriskt vardefull med hédnsyn till sin
samhillshistoriska betydelse och vdlbevarade karaktér. Trots senare fordndringar har bade
omréadet och huvudbyggnaden alltjamt héga kulturhistoriska, byggnadshistoriska och
upplevelseméssiga virden.
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Diarienummer
BYGG.2025.320

Den foreslagna inglasningen bedoms férvanska byggnadens ursprungliga proportioner,
volym och fasadutformning, den tillfor ett otraditionellt och frimmande inslag i forhallande
till byggnadens alder och karaktir. Inglasningen skulle dessutom dolja stora delar av den
kulturhistoriskt vardefulla s6dra fasaden och bryta mot de traditionella 16sningar som
nyligen efterstrivats vid tidigare ombyggnation.

Den aktuella atgérden uppfyller inte lagstiftningens krav pd varsamhet, som séger att
andringar ska utforas med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag sisom materialval, takform,
formsprék och samspel med omgivningen. Varsamhet handlar inte enbart om att efterlikna
det ursprungliga utseendet, utan dven om att respektera den teknik och de material som
byggnaden ir uppford med.

Antikvarisk forundersokning och dess slutsats:

Kulturforvaltningen i VGR har genomfort en fristdende antikvarisk forundersdkning for att
skapa en tydligare bild av hur kulturvirdena paverkas av den foreslagna atgidrden. Resultatet
av forundersokningen visar att tillbyggnaden har en tydligt negativ paverkan pa flera av
byggnadens centrala viardebirande egenskaper.

Genom inglasning av den sddra fasaden skulle virden som panel, dorrparti och fonster till
stor del doljas eller bara bli delvis synliga bakom glas eller andra delar av
pabyggnaden/inglasningen. Denna typ av pabyggnad med stora glasytor dr en relativ ny
foreteelse 1 var bebyggelse, vanligtvis forekommande i stadsmiljoer 1 anslutning till
restauranger och serveringar, och inte forenlig med byggnadstraditionen for en trabyggnad
fran andra halvan av 1800-talet.

Tidigare ombyggnationer har pa ett foredomligt sétt foljt traditionella 16sningar med
varsamhet 1 material och fonsterunderhall, en ambition som den foreslagna atgérden nu
skulle bryta mot. Slutsatsen &r att tillbyggnaden ar hogst oldamplig d4 den uppenbart skulle
forvanska byggnadens kulturhistoriska virden, i strid med 8 kap. 13 § och 2 kap. 6 § PBL.

Sammanfattningsvis delar miljo- och byggnadsforvaltningen den antikvariska bedomningen
om att bygglov inte kan beviljas f6r den sokta utformningen.

Kommunicering (synpunkter infor beslut)
Kommunicering har skett enligt 9 kap. 98 § PBL och har gétt ut vid tva olika tidpunkter.

Kommunicering 1, med begéran om antikvarisk forundersokning, 2025-11-13: Sékanden
har 1dmnat in en antikvarisk forundersokning for att &rendet ska kunna behandlas vidare.
Kommunicering 2, med information om att byggnaden ej uppfyller varsamhetskravet och
dess karaktir ej far forvanskas. S6kande har inte yttrat sig i sak utan vill fa atgiarden provad.

Inkomna synpunkter har inte piverkat forvaltningens stéllningstagande.

Underlag

Ansokan, 2025-10-20

Antikvarisk férundersokning, 2025-11-17
Yttrande, byggnadsantikvarie, 2025-12-12
Svar pa kommunicering, 2025-10-28

Sandlista
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Diarienummer
BYGG.2025.320

Beslutet delges med forenklad delgivning *Se viktig information nedan!
Sokande

* Forenklad delgivning innebir att beslutet skickas till dig i vanligt brev eller genom
e-post. Nista arbetsdag skickar vi ett kontrollmeddelande till dig om att vi har skickat
beslutet. Meddelandet skickas pa samma sitt som beslutet. Hor vi inget ifran dig kommer
du anses vara delgiven 14 dagar efter att beslutet har skickats till dig. Vill du 6verklaga
beslutet ska du gora det inom 3 veckor efter att du blivit delgiven.

Orienteringskarta 1
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Diarienummer
BYGG.2025.320

Ortofoto

Férslaget till inglasning av verandan. Foto fran bygglovhandlingen.
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Diarienummer
BYGG.2025.320

-

-~

Nuvarande utseende. Foto vid slutsamradet av om- och tillbyggnaden 2025-05-26 av Lars
Bergstrém.

ildre foto. Okdnt drtal men troligen fére skogsskolans upphérande 1913. Foto frén
fastighetsdgaren.
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Kulturforvaltningen, Vastra Gétalandsregionen
Diarenr: 2025-00994

Datum: 2025-11-17

Antikvarisk forundersokning, konsekvensbeskrivning och

bedémning.

- Huvudbyggnaden pa Bergagarden, Hunneberg 1:7,
Vastra Tunhems socken, Vanersborgs kommun



Aktuell atgard: Tillbyggnad i form av inglasning av verandan pa byggnadens sodra langsida.

Bestillare: Fastighetsidgaren Fastighet Vanersborg AB genom projektledare Mattias
Danielsson

Utfoérd av: Lars Bergstrom

antikvarie
Kulturférvaltningen

Vastra Gotalandsregionen
lars.bergstrom@vgregion.se
Tel 070-3706551

1. Inledning

Syftet med denna antikvariska forundersokning ar att identifiera och vardera byggnadens
och miljéns kulturhistoriska varden i forhallande till bygglovsans6kan om inglasning av den
O0ppna verandan pa byggnadens sddra baksida samt att bedéma om tillbyggnaden tar
hénsyn till dessa varden. Forundersdkningen utgor ett beslutsunderlag enligt 2 kap. 6 § och
8 kap. 13 § Plan- och bygglagen (PBL).

2. Historik och beskrivning

Bergagarden omndamns for forsta i gangen i jordeboken ar 1600. Under aren 1830-1919 var
garden jagmastarbostille och 1860 uppfordes den aktuella byggnaden som skogsskola,
vilken upphorde 1913. Bergagarden har sedan under manga ar varit ett friluftscenter och
besdksmal med bl a servering, grillplatser, foreningslokal for Skogsvargarnas
orienteringsklubb och utgangspunkt for motionsspar och vandringsleder. 2001 tillkom
ocksa Hunnebergs kungajakts- och viltmuseum.

Pa Bergagarden finns forutom huvudbyggnaden och museibyggnaden ett flertal byggnader,
huvudsakligen fran tiden efter 1950 och ar liksom dessa faluréda trabyggnader som bildar
en sammanhallen helhet och samspelar med ett omgivande 6ppet f d odlingslandskape
omgardat av kringliggande skogsmarker.

Huvudbyggnaden har under 2024-25 genomgatt en omfattande om- och tillbyggnad och
inrymmer nu restaurang- och konferensanlaggning med hotellrum.

Byggnaden ar i tva vaningar av tra. Sadeltaket ticks av tvakupigt lertegel. Byggnadens sédra
langsida ar den som moter besokarna forst men den norra langsidan kan sdgas vara dess
framsida. Har finns en nyligen tillkommen utbyggnad med tillgdnglighets anpassad entré,
kapprum och wec. Pa s6dra sidan finns en frontespis och den nyligen tillkomna 6ppna
verandan som stricker sig 1angs hela denna langsida. Pa byggnadens 6stra sida finns sedan
tidigare en tillbyggnad som inrymmer kok med tillhérande utrymmen. Har tillkom vid
ombyggnaden en storre ramp och lastkaj.



Den falurdda fasaden har getts en till delar pakostad utformning. Den har en karaktaristisk
indelning i stdende profilerad locklistpanel och liggande panel som en brostning ovan
naturstensockeln. Ovan fonstren och pa gavlarna ar panelen ytterligare artikulerad pa olika
satt. Val utformade snickeridetaljer finns i form av fonster och doérrfoder liksom taktassar.
Fonstren ar av tra av varierad alder, i traditionell utformning med sidohangda bagar med
mittposter och indelade i sex rutor. Dessa liksom 6vriga snickerier ar malade med vit
oljefarg.

Byggnaden har sammantaget en traditionell karaktdar med egna sardrag genom dess storlek,
form och panelarkitektur. Dess ursprungliga utformning ar till viktiga delar avlasbar
tillsammans med de tillagg som gjorts vid den nyligen utférda om- och tillbyggnaden.
Tillagg som till stor del gjorts i traditionell utformning for att anpassas till byggnadens
utformning.

3. Kulturhistoriska varden

Fastigheten ar tidigare utviarderad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull i kommunens
kulturhistoriska byggnadsinventering for Vanersnas och Vastra Tunhems socknar ar 2000.
Det kulturhistoriska vardet motiveras samhéllshistoriskt utifran dess tidigare funktion som
vittnar om verksamheten pa Hunneberg tillsammans med byggnadernas bevarade
ursprunglighet.

Som ndmnts ovan har huvudbyggnaden och miljon genomgatt forandringar sedan dess men
tillskrivs fortsatt utan tvekan sarskilda kulturhistoriska varden. Miljovardena ar
sammantaget stora pa platsen och huvudbyggnaden har sarskilda byggnadshistoriska
varden och inte minst upplevelsevarden for de manga besokare som kommer hit.

4. Foreslagen atgard

Fastighetsdgaren planerar en tillbyggnad i form av en inglasning av den 6ppna verandan pa
byggnadens langsida. Denna tillkom vid den nyligen genomférda om- och till byggnaden
tillsammans med ett flertal andra forandringar av huset. Den forhallandevis stora verandan
rymmer ett antal sittplatser for restaurangens gaster. Inglasning foreslas ticka hela
verandan och dess fasad och fonster upp till den speciella fasadutformningen strax under
overvaningens sma sidovindsfonster. Motivet dr att andra uteserveringen och utoka
mojligheterna for servering till restaurangens gaster under en storre del av aret.
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Nuvarande utseende. Foto vid slutsamrddet av om- och tillbyggnaden 2025-05-26 av Lars

Bergstrom.




Aldre foto. Okdnt drtal men troligen fére skogsskolans upphérande 1913. Foto frdn
fastighetsdgaren.

5. Antikvarisk bedomning av paverkan pa kulturvarden

Den foreslagna tillbyggnaden bedoms patagligt byggnadens ursprungliga bevarade
proportioner, volym och fasadutformning liksom utgéra en alltfor otraditionellt byggnation
i forhdllande till byggnadens alder, utformning och karaktar.

Den 6ppna verandan har forhallandevis stora matt, bade i djup och bredd da den stracker
sig langs den ursprungliga byggnadskroppens hela ldngd. Pabyggnaden skulle volymmassigt
féorandra byggnadskroppens proportioner. Genom inglasning skulle den sodra fasaden med
dess vardefulla delar, panel, dorrparti, fonster till stor del doljas eller bara bli delvis synliga
bakom glas eller andra delar av pabyggnaden/inglasningen.

Denna typ av pabyggnad med stora glasytor ar en relativ ny foreteelse i var bebyggelse.
Vanligtvis forkommande i stadsmiljder i anslutning till restauranger och serveringar. De
forandringar som gjorts vid den nyligen genomférda ombyggnaden har tagit sin
utgangspunkt och efterstrivat traditionella 16sningar anpassade till den 6éver 150 ar gamla
byggnaden. Ambitionsnivan har bl a omfattat materialval, malningsbehandlingar och
varsamt underhall av de befintliga fonstren. Den forslagna inglasningen skulle patagligt
bryta detta monster och tillféra ett for byggnaden alltfor frammande inslag.

6. Slutsats

Den foreslagna tillbyggnaden beddms oldmplig att genomfora och bedéms innebéara att
byggnadens kulturhistoriska viarden forvanskas, i enlighet med 8 kap. 13 § PBL. Atgirden
beddms inte heller vara forenlig med bestdmmelserna i enligt 2 kap. 6 § PBL.
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Yttrande

Diarienummer
2025-12-11 BYGG.2025.320
Bebyggelseantikvarie

HUNNEBERG 1:7 , Bygglov for tillbyggnad av hotell/restaurang

Yttrande Bebyggelseantikvarie:

Historik och kulturhistoriskt virde

Bergagérden har tveklost mycket hoga kulturmiljovarden och bedéms vara en sirskilt vardefull
byggnad mot bakgrund av sin historia som skola for skogsbruk och jakt samt for sitt vilbevarade
yttre. Byggnaden uppfordes 1860 och har haft en stor betydelse for lokalhistorien kring Halle-
och Hunnebergs skogar som varit rika pa vilt och utgjort goda jaktmarker for ménniskor, inte
minst kungligheter, under 1dng tid.

Det senaste aret har man gjort en del dndringar pa byggnaden for att inhysa en ny verksamhet
och for att uppfylla de tekniska egenskapskraven for brand och tillganglighet.

Sokt atgard
Den sokta atgdrden innebar att man vill uppfora en tillbyggnad i form av ett inglasat uterum med
rodfargad aluminiumkonstruktion pa altanen mot syd.

Bedbémning

Boverkets forfattningssamling (BFS 2024:12) fortydligar att man vid en beddmning om kravet pa
varsamhet 8 kap 17§ PBL &r uppfyllt ska hénsyn tas till hur atgérden respekterar byggnadens
karaktér avseende

1. proportioner, form och volym,

2. materialval och utférande,

3. fargsittning, samt

4. detaljomsorg och detaljeringsniva.

Vad géller volym och proportion ticker det inglasade uterummet pa Hunneberg 1:7 hela sodra
fasaden. Volymen dr avvikande i forhallande till traditionella verandor pa byggnader fran slutet pa
1800-talet vilka endast upptog en mindre del av fasaden. En tillbyggnad med
aluminiumkonstruktion innebér i sammanhanget att man adderar ett frimmande material. Stora
glaspartier utan snickerier och sprojsade fonster uppfyller inte heller den detaljeringsniva som
skulle krdvas i sammanhanget. Mot bakgrund av detta kan man inte beddmma éatgiarden som
varsam.

Da byggnaden har ett sérskilt kulturhistoriskt vdrde far man inte bryta mot férvanskningsférbudet
8 kap 13§ PBL. Boverkets forfattningssamling (BFS 2024:12) sdger att man for att undvika
forvanskning

1. inte far fordndra byggnadens karaktirsdrag,

2. inte skada de egenskaper som ligger till grund for byggnadens eller omradets kulturvirden,

Miljo- och byggnadsférvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon E-post Hemsida

1(1)

462 85 Sundsgatan 29 0521-72 10 00 byggnad@vanersborg.se www.vanersborg.se
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2025-12-11 BYGG.2025.320

Man vill addera material och ett formsprék som inte dr forenliga med byggnadens ursprungliga
karaktdr vilket enligt innebér en férvanskning. Man adderar en volym som skymmer vérdebérande
egenskaper sd som storre delen av den sddra fasaden, entrépartiet och fonstren, ocksa det innebar
en forvanskning.

Dessa slutsatser styrks av den antikvariska forundersdkning som utrett

Sydfasaden utgdr den langsida av byggnaden som vetter mot ppet landskap och den vidg som
leder upp till garden samt det intilliggande muséet.
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2026-01-14 Diarienummer
BN.2024.3

Uppfdljning av tillsynsplan enligt plan- och bygglagen 2024-2026
infor 2026

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen och antar nya mal for 2026.

Sammanfattning av arendet

Antagen tillsynsplan enligt plan- och bygglagen ar 20242026 ska enligt planen uppdateras
infor varje nytt verksamhetsar med nya mal samt ska forgdende ar foljas upp och utvirderas.

Uppfodljning efter 2025

I borjan av 2025 fanns det 104 stycken tillsynsdrenden. Under dret har ytterligare 58
drenden uppriéttats.

Malen for 2025:
. Arbeta utifrin prioritetslista 1 till 4
. Avsluta ca 65 tillsynsédrenden under aret
. Fatta beslut i d&renden registrerade mellan 2014-2019

Sammanstillning av tillsynsarbetet 2025

Tilldelade resurser En heltidstjanst
Befintliga drenden vid start 104 stycken
Nya édrenden 58 stycken
Avslutade drenden 56 stycken
Arenden vid arsslutet 106 stycken
Beslutade sanktionsavgifter 251 234 kronor
Foreslagna sanktionsavgifter 646 401 kronor

Tillsynsarbetet har genomforts 1 enlighet med tillsynsplanens prioriteringsordning 1—4.
Under éret har totalt 56 drenden avslutats, vilket dr nadgot ldgre 4n mélet. Detta beror pa
drendenas komplexitet. Mdlet att avsluta 65 drenden per &r grundar sig i ambitionen att
tillsynsskulden inte ska 6ka utifran beddmningen att cirka 65 drenden inkommer arligen.
Under perioden har 58 drenden inkommit medan 56 drenden har avslutats, vilket innebér att
tillsynsskulden 1 stort sett &r oférdndrad, med endast en marginell 6kning.
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Av de 16 dldre drendena fran perioden 20142019 har tre avslutats under éret. I de
kvarstdende drendena har sammanlagt nio beslut fattats. I fyra av dessa drenden har inga
formella beslut varit nddvéandiga, da fastighetsdgarna pa eget initiativ har paborjat
erforderliga atgirder.

Sammanfattande bedomning av maluppfyllelse

Malet har delvis uppnétts. Antalet avslutade drenden ligger ndgot under malvérdet, men
eftersom inflodet av nya drenden varit nagot lidgre dn berdknat har tillsynsskulden endast
okat marginellt. Sammantaget bedoms tillsynsarbetet ha bedrivits pa ett &ndamalsenligt sétt
1 enlighet med tillsynsplanens intentioner.

Tabellen nedan redovisas nuvarande drendebalans och ndr drendena upprdttades.

Olovlig atgard

Ovirdad 1 2 3 1 1 2 2 7
Fastighet/tomt

Enkelt
avhjilpta
hinder

Olagenhet

Mal for 2026
* Arbeta utifran prioritetslista 1 till 4

e Avsluta ca 65 drenden under aret
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2026-01-14
Diarienummer BN.2024.88

Uppfoljning av tillsynsarbetet inom strandskydd for 2025 samt
tillsynsplan for 2026

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen och beslutar att tidigare beslutad tillsynsplan
ska gélla for 2026 1 enlighet med bilaga.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade under 2025 att anta en behovsutredning och tillsynsplan for
strandskydd enligt miljobalken for perioden 2025-2027. Tillsynsarbetet ska foljas upp och
utvirderas arligen samt ska en tillsynsplan beslutas for 2026.

Planerad tillsyn 2025
Den planerade tillsynen f6r 2025 omfattade foljande atgérder:
e Tillsynskampanj i Loberg och omnejd
o Uppfoljning av tidigare beslutade dispenser (ca 6 stycken)
e Oversyn av hemsidan (2 gdnger under aret)
e Hantering av inkommande tips (ca 5 stycken)

e Forebyggande tillsyn via telefonsamtal och besok

Uppfoljning av tillsynsarbetet for 2025

Tillsynsarbetet under 2025 har i huvudsak genomforts enligt plan. Avvikelse fran planen har
skett 1 form av att ndgot farre inkommande tips har handlagts &n vad som ursprungligen
planerades.

Uppfoljning av tillsynskampanj

En tillsynskampanj i Loberg med omnejd genomférdes under maj ménad 2025 i enlighet
med tillsynsplanen. Kampanjen resulterade i tre tillsynsérenden. I tvd av dessa fall har
fastighetsigarna vidtagit réttelse pd eget initiativ efter dialog med forvaltningen. Ett drende
ar fortsatt under handldggning.

Uppfoljning av tidigare dispenser

Sex slumpmaissigt utvalda drenden, avseende bade avslag och beviljade dispenser fran 2019,
har foljts upp. Av dessa uppvisade tre dispenser avvikelser frdn beslutade villkor, vilket
ledde till tillsynsdrenden. Efter dialog med fastighetségarna har bristerna atgérdats och
drendena kunnat avslutas.
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Uppfoljning av inkomna tips

Under aret har tre drenden som grundar sig pa inkomna tips handlagts. Samtliga har avsett
overtradelser av strandskyddsbestimmelserna. I tva fall har fastighetsdgarna vidtagit rittelse
pa eget initiativ efter dialog med forvaltningen. I ett fall har dispens sokts i efterhand och
drendet ar fortsatt under handldggning. Detta dr ca 2 drenden mindre dn planerat.

Ekonomi

Vid dvertriddelser av strandskyddsbestammelser tas en tillsynsavgift ut enligt en faststalld
taxa for att bidra till finansieringen av tillsynsarbetet. Utdver detta ticks en del av
kostnaderna for arbetet av kommunens skatteintikter.

Under arbetet 2025 kommer sammanlagt 12 timmer debiteras vilket motsvarar ca 15 000 kr.

Tillsynsplan for 2026

Den planerade tillsynen for 2026 omfattar foljande:
e Tillsynskampanj i Rérvik och omnejd
o Uppfoljning av tidigare beslutade dispenser (ca 6 stycken)
e Oversyn av hemsidan (2 gdnger under aret)
e Hantering av inkommande tips (ca 5 stycken)

e Forebyggande tillsyn via telefonsamtal och besok

Bilaga
Tillsynsplan enligt MB 2025-2027
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Behovsutredning och tillsynsplan fér
strandskydd enligt Miljébalken 2025-2027

=

Antagen av Byggnadsnamnden 2025-01-23, § XX



Behovsutredning och tillsynsplan for strandskydd enligt Miljébalken 2025-2027

Innehallsforteckning
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Behovsutredning och tillsynsplan for strandskydd enligt Miljébalken 2025-2027

Bakgrund

Att skydda strandomriden for friluftsliv och bevara den biologiska mangfalden dr av
stor vikt. Védnersborgs kommun omfattar manga strandskyddade omréden av
riksintressen for bade friluftsliv och naturvéard. En viktig del av kommunens
tillsynsansvar dr att sdkerstdlla att miljobalkens regler om strandskydd f6ljs och vid
behov vidta nodvindiga atgirder

Inom strandskyddet dr det bland annat forbjudet att uppfora nya byggnader eller vidta
andra atgidrder som hindrar allménhetens tillgéng till omréadet eller paverkar véxt- och
djurlivet vdsentligt. Det generella strandskyddet, som infordes den 1 juli 1975 och
regleras av miljobalken, stracker sig 100 meter fran strandlinjen, bade pa land och 1
vatten. Strandskyddet giller vid alla kuster, sjdar och vattendrag, om det inte har
upphévts for ett specifikt omréde. I vissa omraden har strandskyddet utokats till 200
respektive 300 meter, sdrskilt dér naturvérden dr hoga.

I Vénersborgs kommun omfattar strandskyddet cirka 16 mil av Vénerkusten, strax
under 100 sjoar samt ett antal vattendrag. Totalt berdr strandskyddet ca 1900
fastigheter, varav ca 500 dr obebyggda och ca 1400 dr bebyggda. En stor del av
strandomradena i kommunen omfattas av utokat strandskydd.
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Bild: Bla skrafferat redovisar strandskyddade omrdden i Vinersborgs kommun



Behovsutredning och tillsynsplan for strandskydd enligt Miljébalken 2025-2027

Syfte och ansvar

Syftet med strandskyddstillsyn dr att sdkerstdlla att miljobalkens bestimmelser foljs och
att vidta nddvéndiga atgérder vid overtriadelser.

I Vénersborgs kommun &r det byggnadsndmnden som ansvarar for tillsynen av
strandskyddet, sdvida inte omradet omfattas av ytterligare omradesskydd, sasom till
exempel Naturreservat eller Natura 2000. I dessa specifika omrdden &r det ldnsstyrelsen
som har tillsynsansvaret.

Behovsutredning

Nedan redovisas det uppskattade resursbehovet for strandskyddstillsyn under perioden
2025-2027. Resursbehovet motsvarar det som byggnadsnimnden bedomer vara en
tillracklig tillsyn for att respekten for och efterlevnaden av lagstiftningen ska
uppritthéllas. Resursbehovet omfattar bade héndelsestyrd och planerad tillsyn.

Genom planerad tillsyn kan kommunen sékerstilla att kontroll och rittelse sker i
omriden dér strandskyddets virden &r sdrskilt hoga. Om tillsynen enbart baseras pa
anmilningar fran allménheten riskerar den att bli oréttvis och att vissa dvertradelser inte
uppticks. Dessutom blir tillsynen beroende av att ndgon rapporterar en dvertradelse.

Genom att i stéllet ta ett eget initiativ till tillsyn kan kommunen rikta resurserna dit de
g0Or storst nytta. En strukturerad och planerad tillsyn fraimjar bade likabehandling och
rittssdkerhet. For att uppné detta kan tillsynen organiseras i kampanjform, dér specifika
omraden granskas under en bestdmd tidsperiod. Det kan kombineras med en
informationskampanj pd kommunens hemsidan och i media, i syfte att sprida kunskapen
om vad som dr forbjudet inom strandskydd @ven utanfor tillsynsomradet.

For att sidkerstélla att resurserna dr anpassade efter aktuella forutsiattningar och behov
ska en arlig uppfoljning av resursbehovet genomforas.

Tillsynskampanj
Egna initiativ

Tillsynsinsats *
Ky

o)
(=]
=]
=
=
=),
w
o
=]
o
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2104

3 Hemsida Samrad
é Informationsmote =~ Media kontaktar
S Utskick Telefonfraga
% Kontaktar media Anmalan

Tillsynens systematik: For att effektivisera tillsynen bor den striva efter storre andel
planerad och/eller forebyggande tillsyn.



Behovsutredning och tillsynsplan for strandskydd enligt Miljébalken 2025-2027

Planerad tillsyn

Tillsynskampan;

Vinersborgs kommuns ldge vid Vinern, dér strandskyddet ar utokat till 300 meter ldngs
stora delar av Vénerkusten, medfor ett stort behov av kontinuerlig tillsyn. Dessutom
finns det manga andra omraden 1 kommunen med utdkat strandskydd.

Det dr inte mdjligt att genomfora tillsyn pé alla strandskyddade omraden samtidigt.
Dérfor kommer tillsynen att fokuseras pa specifika geografiska omrdden under en
avgransad tidsperiod. I tillsynsplanen prioriteras de omraden som har storst behov av
tillsyn, baserat pa strandskyddets syften. Detta innebir att omraden med mycket
friluftsliv och skyddsvérd natur behandlas forst. Vanerkusten beddms vara hogst
prioriterad utifran att Vanern bade utgor ett riksintresse for friluftslivet och ér
klassificerad som naturvirdesklass 1.

Baserat pa denna prioritering kommer den planerade tillsynen starta vid gransen mot
Melleruds kommun och bedrivas s6derut. Lobergs- och Rorviksomradet har valts ut for
planerad tillsyn under perioden 2025-2027. Dessa omraden ar exploaterade langs
strandlinjen, och det &r sdrskilt viktigt att sdkerstdlla och bevara den fria passagen samt
att uppratthalla goda livsvillkor for djur och véxter.

Loberg med omnejd

B S i A
- . - 5%
ey .

Omradet bestér av ett dldre fritidshusomrade och omfattar cirka trettio fastigheter som
paverkas av den planerade tillsynen. En del av omradet ingar i detaljplan, dar
strandskyddet delvis har upphivts. Arbetet dr berdknat att ta 3 veckor for tva personer,
vilket motsvarar totalt 240 timmar.

Rorvik med omnejd



Behovsutredning och tillsynsplan for strandskydd enligt Miljébalken 2025-2027

Omradet bestér av ett dldre fritidshusomrade och omfattar cirka fyrtio fastigheter som
paverkas av den planerade tillsynen. Omréddet ligger utanfor detaljplanerat omrade.
Arbetet dr berdknat att ta 3 veckor for tva personer, vilket motsvarar totalt 240 timmar.

Uppfoljning av tidigare dispenser

Arligen ska 30 % av de nekade ansdkningarna och 10 % av de beviljade dispenserna
granskas. Att genomfora en uppfoljande granskning av varje dispensansdkan beréknas
ta 3 timmar per drende. Varje ar gors mellan 30 och 40 ansokningar om dispens fréan
strandskyddet. Det innebér att det arliga resursbehovet for uppfoljning av beslutade
dispenser uppskattas till 20 timmar.

Forebyggande tillsyn

Informationen pa hemsidan bor ses 6ver en gidng per ar som en del av den férebyggande
tillsynen. Detta berdknas ta cirka 8 timmar per ar.

Handelsestyrd tillsyn

Tips och observationer

Resursbehovet for den hindelsestyrda tillsynen, som kan baseras pa exempelvis
inkomna tips eller observationer vid platsbesok under ett &r, uppskattas till 100 timmar.
Detta motsvarar cirka 5 drenden, dir varje drende berdknas ta 1 genomsnitt 20 timmar
att handldgga.

Utdver detta finns dven en tillsynsskuld fran dldre d&renden som dnnu inte har handlagts,
och dessa planeras att hanteras till stor del under ar 2027.

Informera i telefon/besok

Forebyggande tillsyn kan ocksé ske nér fastighetségare sjilva tar kontakt, antingen
genom att ringa eller besoka oss. Vid dessa tillfillen informerar vi om
strandskyddslagstiftningen och ger rdd om hur reglerna ska foljas. Genom att erbjuda
denna vigledning hjélper vi fastighetségare att forsta och folja
strandskyddsbestdmmelserna, vilket kan forebygga framtida problem eller dvertridelser.
Det uppskattas vara cirka 20 tillfdllen per ar, med en total tidsatgdng pé 10 timmar.

u [e] [o]
Tidsatgang
Det ar oklart hur minga strandskyddsovertradelser som kommer patriaffas inom de
utvalda omradena for tillsynskampanjerna, eller hur mycket tid som kommer att

behovas for att granska, informera, utvirdera, foreldgga och f6lja upp varje enskilt fall.
De avsedda resurserna uppgér till cirka 240 timmar per tillsynskampanj/omrade.

Det uppskattade resursbehovet for aren 2025-2027 redovisas nedan.



Behovsutredning och tillsynsplan for strandskydd enligt Miljébalken 2025-2027

Planerad tillsyn Antal Nar Beriknad tid Summa tid
Kontrollerande tillsyn
Tillsynskampanj i Loberg 1 kampanj | Juni 2025 | 2 dagar 2 personer =
férberedelser 240timmar
3 faltdagar
2 veckors
efterarbete
Tillsynskampanj i Rorvik 1 kampanj | Juni 2026 | 2 dagar 2 personer =
forberedelser 240timmar
3 faltdagar
2 veckors
efterarbete
Uppfdljning av tidigare Dispenser | Ca 6st/dr | Hela aret | 20 timmar/ar 60 timmar
Forebyggande tillsyn
Se 6ver hemsidan 2ggr/ar Apr/Okt | 8 timmar/ir 24 timmar
Summa 564 timmar
Hindelsestyrd tillsyn Antal Nar Beriknad tid Summa tid
Kontrollerande tillsyn
Hantering av inkommande tips Ca 5st/ar Hela dret | 20 timmar/drende | 300 timmar
Handldggning av tillsynsskuld Ca 10st Ar 2027 | 20 timmar/irende | 200 timmar
Forebyggande tillsyn
Informera i telefon/besok Ca 20st/ar | Hela dret | 10 timmar/ar 30timmar
Summa 530 timmar

Tillsynen berdknas totalt krdva cirka 1100 arbetstimmar for tjdnstepersoner under den
planerade tidsperioden, vilket motsvarar omkring ca 370 timmar per ar.

De senaste aren har antalet inkomna tips legat pa 3-5 per r vilket motsvarar ca 100
timmar per ar. Av erfarenhet vet man att antalet tips brukar 6ka 1 samband med
tillsynskampanjer. Hur stort detta behov blir fir utvirderas framdver.

Finansiering

Vid overtriddelser av strandskyddsbestammelser tas en tillsynsavgift ut enligt en
faststilld taxa for att bidra till finansieringen av tillsynsarbetet. Utover detta tiacks en del
av kostnaderna fOr arbetet av kommunens skatteintikter.



' Vanersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(1)

Byggnadsnamnden Diarienummer
2026-01-13 PLAN.2025.9
Handlaggare Mottagare
Anette Klang Byggnadsnamnd

anette.klang@vanersborg.se
0521-72 13 16

Begaran om Planbesked Tamburinen 1 - Vanersborgs kommun

Forslag till beslut
1) Byggnadsndmnden meddelar positivt planbesked for att uppritta detaljplan for
del av Tamburinen 1 i Vénersborg. Beslutet fattas med stod av 5 kap 2 § plan-
och bygglagen (2010:900).

2) Byggnadsndmnden uppdrar &t forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan
for del av Tamburinen 1.

3) Byggnadsndmnden uppdrar at forvaltningen att teckna ett avtal om planliaggning
med sdkanden innan planarbete pabdrjas.

4) Planbeskedet upphdr att gélla om inte avtal om planlédggning har tecknats inom 6
manader.

Byggnadsndmnden bedomer att detaljplanen kan antas under kvartal 3 2027.
Avgiften for planbeskedet dr 13 630 kr enligt kommunens taxa.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och byggnadsforvaltningen har den 10 oktober 2025 mottagit en ansdkan om
planbesked for del av fastigheten Tamburinen 1 1 Vénersborg. Syftet med planansdkan
ar att prova mojligheten att planldgga tva befintliga bostadshus for bostadsdandamal.
Husen har funnits sedan slutet av 1800-talet men ligger idag pé mark planlagd for
folkparksdndamal.

Forvaltningen foreslar att positivt planbesked ldmnas.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Beslutsunderlag
Underlag infor planbesked, 2025-X-X

Sandlista
Sokande



Dnr: PLAN.2025.9

UNDERLAG INFOR PLANBESKED GALLANDE
DEL AV FASTIGHETEN TAMBURINEN 1.

Planomraddet markerat pa flygbild éver folkparken.



Ansokan och dess syfte

Milj6- och byggnadsforvaltningen har den 10 oktober 2025 mottagit en ans6kan om
planbesked rorande del av fastigheten Tamburinen 1, pd Blasut i Vénersborg.

Sokanden ér Carl och Carolina Kindbloms folkparksstiftelse.

Sokanden onskar prova mojligheten att planlagga tva befintliga bostadshus for bostads-
andamal. Husen har funnits sedan slutet av 1800-talet men ligger idag pa mark planlagd
for folkparksédndamal. Enligt gdllande detaljplan ska husen inte anvdndas som bostidder
pa grund av storningar fran folkparken. S6kanden onskar dven att prickmark for det
Ostra bostadshuset tas bort samt att det dppnas upp for utfart mot Blasutbacken.

Planomradets lage

Planomradet avgrénsas till att endast omfatta de tvé aktuella bostadshusen som ligger i
anslutning till Blasutbacken, fagelvéigen &r det knappt 800 meter frdn Vanersborgs cent-
rum.

Planomradets areal ar cirka 4 100 m?2.

Planomrddets lige i forhdllande till Vinersborgs tdtort.

UNDERLAG INFOR PLANBESKED 2



Nuvarande forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tva bostadshus samt ett garage tillhdrande det
véstra bostadshuset. Bdda bostadshusen har anvénts som bostader sedan tiden innan
folkparken planlades.

Terrdngen lutar 6versiktligt mot dster och dr kuperad med stora delar berg i dagen.

Det 6stra bostadshuset ligger 1 direkt anslutning till Blasutbacken och tomten ar tydligt
avgriansad med ett staket mot folkparken. Infart sker mot Blasutbacken.

Det mindre bostadshuset ligger direkt intill gatan.

Det vistra bostadshuset ligger mer indraget frén gatan och tomten ar tydligt avgransad
med staket. Till huset hor en mindre garagebyggnad.

Det storre bostadshuset ligger indraget frdan gatan.

UNDERLAG INFOR PLANBESKED 3



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
g0r att planomrédet ligger inom omrade for tatortsutveckling (B1). Omradet ar utpekat
for rekreation och besoksnéring (t.ex. camping, idrott).

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon

Fordjupad 6versiktsplan for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfullméktige
den 15 februari 2023 anger for omradet att det huvudsakliga &ndamaélet ar rekreation
och besoksanldggning och att hiansyn ska tas till kulturhistoriska virden da omradet tol-
kas som sérskilt vardefullt bebyggelseomrade i1 plan- och bygglagens mening. Vidare
anges att Dalaborgsparkens verksamhet har minskat i betydelse sen dess glansdagar pa
1950-talet och behovet av underhéll och utveckling &r stort. Laget med utblickar dver
centrum och Vinern innebar mycket stora mdjligheter.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet att planlégga for bostadsdndamal bedoms
vara forenlig med OP, dé det ror sig om en pdgaende markanvandning pa en liten del av
ytan, och omrédets huvudsakliga karaktér av rekreationsomrade bestér.

Planprogram
Det finns inga gillande planprogram for aktuellt omrade.

Gallande detaljplaner

For planomrédet géller detaljplan for Folkets park, nr 401 frdn 1996. Aktuellt planom-
rade &r planlagt for anvindningen Folkpark. Det Ostra bostadshuset ligger helt pd mark
som inte far bebyggas och med utfartsférbud ldngs hela tomten. Det vistra bostadshuset
har bestimmelse om att det dr kulturhistoriskt vardefull miljé dér dndring av byggnaden
inte far forvanska dess karaktér eller anpassningen till omgivningen.

Gdllande detaljplan nr 401 med planomrddet markerat.
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Kulturmiljé

Omrédet ingar i den sérskilt virdefulla kulturmilj6 som Dalaborgsparken utgdér. Bada
bostadshusen utgor viktiga inslag dar byggnadsvolym och takform ar virdebdrande. Vid
andring av byggnaderna bor ursprungliga/traditionella material anvdndas. Varsamhets-
bestimmelser bor darfor ingd 1 den nya detaljplanen.

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godkénd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella varden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en dvergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.

Gronplanen anger for Dalaborgsparken foljande: Dalaborgsparken har ett betydande
kulturhistoriskt virde och bildar en stor gron yta i omradets norra del. En festplats anla-
des 1904 och Foreningen Folkets Park bildades 1926. Vid forédndringar som rér Dala-
borgsparken dr det viktigt att de kulturhistoriska virdena beaktas.

Naturvardsstrategi
I Naturvérdsstrategin, antagen av kommunfullmiktige 17 maj 2023, anger inte nagra
kénda naturvirden for det aktuella omradet.

Riksintressen

Geografiska omrdden som &r av nationell betydelse for en rad olika samhéllsintressen
kan pekas ut som omraden av riksintresse. Det aktuella omridet ligger inom riksintresse
for totalforsvaret. Riksintressen for jarnvdg, kommunikation eller naturvard berors inte.

Riksintresset for totalforsvarets militéra del, Satends flottiljflygplats, utgoér stoppomrade
for hoga objekt. Inom stoppomrade kan inte objekt hogre dn 45 meter (totalh6jd) inom
sammanhallen bebyggelse tilldtas, eftersom de da definieras som hoga objekt. Planomra-
det ligger dven inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensomrade for luftrum,
Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Sédtenis flottiljflygplats, ddr samrad krévs for upp-
forande av héga objekt.

Strandskydd

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade. Strandskyddet aterintrader vid ny
planldggning inom 100 meter fran strandlinjen. Det nu aktuella planomradet ligger cirka
130 meter fran strandlinjen till trafikkanalen.

Natura 2000

Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Fornlamningar

Fornsok visar inte ndgra fornlimningar inom det aktuella planomréadet.

Diérav anses inte nadgon arkeologisk undersdkning behovas.
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Geoteknik

Planomradet ligger pd berg vilket dr synligt i hela det foreslagna planomradet. Berget ar
utsprangt for de bdda bostadshusen och visar tecken pé sprickbildningar.

Dagvatten

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Ingen fordndring av hard-
gjorda ytor planeras (da husen redan finns), varfor dagvattensituationen bedéms ofor-
andrad.

Beddmning

En forvaltningsovergripande grupp med representanter fran miljé och hilsa, kretslopp
och vatten, mark och exploatering, lantmaterimyndigheten samt plan och bygglov har
diskuterat ansdkan. Vid motet framkom att bostadshusen ingar i kulturhistoriskt vérde-
full miljo, vilket behdver tas hdnsyn till i detaljplanen. Det finns spridningsrisk for den
invasiva véxten parkslide da det finns véster om omradet. Det finns inga sarskilt
skyddsvérda trdd inom planomradet. Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Da buller fran folkparken varit orsak till att inte planldgga for
bostadsdndamal tidigare behdver buller utredas for att inte riskera att inskridnka pé folk-
parkens anvindning. Bedomningen é&r initialt att folkparken numera har aktiviteter vid
sa fa tillféllen att det inte utgor ett problem.

Bostadshusen ligger pa berg men de geotekniska forhdllandena behdver utredas for att
det ska vara mojligt att 1agga en byggritt for det Gstra bostadshuset vilket ligger pad mark
som inte far bebyggas 1 dagsldget. Fragan om blocknedfall kommer behdva utredas.

Forvaltningen bedomer att det dr lampligt att prova en ny detaljplan for de bada bo-
stadshusen.

Anette Klang
Planhandléggare
Plan och bygglov
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Vanersborgs kommun  TJANSTESKRIVELSE 1(2)

Byggnadsnamnden Diarienummer
2026-01-13 PLAN.2024.3

Handlaggare Mottagare
Anette Klang

anette.klang@vanersborg.se

0521-72 13 16

Andring av detaljplan for Hiljestorp mm, nr 477 - Antagande

Forslag till beslut

1) Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

2) Byggnadsndmnden antar Andring av detaljplan for Hiljestorp mm, nr 477 enligt
5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 5 mars 2024 § 25 att meddela positivt planbesked for
Andring av detaljplan for Hiljestorp mm, nr 477 i Vinersborgs kommun samt att
uppdra at Milj6- och byggnadsforvaltningen att ta fram forslag till ny detaljplan.
Andringen ror avfallsanliggningen Heljestorp vid Trestad Center.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har genomfort planprocessen i enlighet med PBL
(2010:900) genom standardforfarande med samrdd och granskning.

Syftet med den ursprungliga planen ér att mojliggora for industri, upplag och transformator.
Dessutom ska detaljplanen innehélla mark for ett skyddsomrade kring anldggningen och
mark for kraftledningar.

Avsikten med dndringen ar att flytta omradet for kraftledningar fran mitten till utkanten av
planomradet i enlighet med beviljad ndtkoncession.

Fordjupad beskrivning av arendet

Planforslaget har varit utstilld for samrdd under perioden 20 augusti till och med 15
september 2025 och for granskning under perioden 3 november till och med 1 december
2025. Inkomna synpunkter har sammanstéllts och bemétts dels 1 en samradsredogorelse
och dels i ett granskningsutlatande.

Kommunen har bedomt att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen delar kommunens sikt.

Planforslaget dr nu fardigt for antagande i Byggnadsndmnden.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Bilagor



- Planbeskrivning

- Plankarta

- Granskningsutlatande
- Samradsredogorelse

Sandlista
Plan- och bygglovsenheten
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Dnr: PLAN.2024.3

Andring av detaljplan for Haljestorp mm,
nr 477, \Vanersborgs kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING FOR ANDRING

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Paborjad: 5 mars 2024 BN § 25
Upprattad: augusti 2025
Reviderad: januari 2026



Den ursprungliga planen bestér av en plankarta, bestdimmelser och en beskrivning. I
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
giéller for omrddet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara védgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med dppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.

De handlingar som ingar i drendet &r:

Plankarta

Planbeskrivning
Planbeskrivning for dndringen
Samridsredogorelse
Granskningsutlatande
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Syftet med den ursprungliga planen dr att mojliggora for industri, upplag och transfor-
mator. Dessutom ska detaljplanen innehalla mark for ett skyddsomrade kring anldgg-
ningen och mark for kraftledningar.

Avsikten med dndringen ér att flytta omradet for kraftledningar frén mitten till utkanten
av planomrédet i enlighet med beviljad nitkoncession.

I samband med att dndringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebér
att planbestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

BESKRIVNING

Forandringar

Planindringen beror fastigheterna Kvarntorp 2:1 och Kvarntorp 2:12. I géllande detalj-
plan ligger kraftledningen rakt genom avfallsanldggningen vilket innebér att den marken
inte kan nyttjas for verksamheten. Verksamheten avser att soka tillstdnd for att anvdnda
ytan i nuvarande kraftledningsgata for avfallshantering. Det gors i samrad med Vatten-
fall som sokt och fatt tillstdnd for att flytta kraftledningen. Mark- och miljodomstolen
far inte ge tillstdnd till verksamheten om den strider mot en géillande detaljplan varfor
man Onskar f& denna éndrad.

Kravet pa insyns-
skyddande vall tas

.~ bort da vallen finns
" utanfor planomradet.

Byggnadshojd er-
satts med nockhojd.
Takvinkeln tas bort.

W Byggnadshojd er-
“~~.__sitts med nockhdjd.
Takvinkeln tas bort.

cC:}Kraftledningarnal
flyttas till véstra
sidan av omradet.

Byggnadshojd er-
satts med nock-
hojd. Takvinkeln

tas bort.
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Arendeinformation

Planforslaget handlidggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Den 5 mars 2024 § 25 beslutade Byggnadsnamnden att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ett forslag till Andring av detaljplan nr 477, detaljplan for Hiljestorp mm. And-
ringen berdr fastigheterna Kvarntorp 2:1 och Kvarntorp 2:12 som angréansar till Troll-
héttans kommun i sddra delen av Vénersborgs kommun.

Detaljplanens ldge markerad med rod linje.

Tidplan
Planforslaget handliaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad kvartal 3 2025. Samrddet giller ett forsta forslag, dér tillfélle ges for
sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan forslaget
omarbetas.

e Granskning kvartal 4 2025. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 1 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planférandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetsdgares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler 4ndras. Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning.

Andring av detaljplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
hélls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprét-
tandet av en ny detaljplan. Den géllande detaljplanen anger att omradet ska anvéndas for
industri, upplag, transformator, kraftledning samt skyddsomrade runt anldggningen och
det syftet géller dven fortsattningsvis. Da det endast handlar om att gora planen aktuell
och mer anpassad till géllande forhallanden bedomer kommunen att det dr lampligt att
genomfora en dndring av detaljplanen.

Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns i detaljplanen fran 2010, dessa ar
Oversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlinjer for planbestimmelser
som géller frdn 2022-11-01. De fordndringar som planen innebér framgéar nedan.

Granser
Bestammelse detaljplan 477 Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)
Detaljplanegrins romem s emsemw | Planomrddesgrans, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Anvindningsgrins Anvindningsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Egenskapsgrins Egenskapsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Kvartersmark

Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.

Bestimmelser detaljplan 477

Tolkad/dndrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

E: Kraftledning

Iy

Markreservat for allménnyt-
tig luftledning, PBL 4 kap. 6

§.

Anviéndningen ér dndrad
till en egenskapsbestdm-
melse och omradet for

luftledningarna ar flyttat.

ANTAGANDEHANDLING




JUE; Industri, upplag och J Industri, PBL 4 kap. 5 § 1 st | Industri far vara stérande
transformator 3p. for omgivningen.
Z Verksamheter, PBL 4 kap. 5 | Verksamheter far inte
§ 1st3p. vara storande for omgiv-
ningen. Anvdndningen
ersitter egenskapsbe-
stimmelsen m; "Verk-
samheten far inte vara
storande for omgiv-
ningen”.
Ei Transformatorstation, PBL | Ingen dndring.
4kap. 5§ 1st3p.
Upplag ingar i verksam-
heter och industri varfor
den anvédndningen inte
anges specifikt.
Prickmark; Marken far inte be- Marken far inte forses med | Fordndring: Byggnader
byggas byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 | far inte uppforas men
st 1 p. vallar och plank ar mdj-
liga med den dndrade
formuleringen.
e Storsta byggnadsarea ar 50 el Storsta byggnadsarea dr 50 | Ingen éndring.
procent av fastighetsarea % av fastighetsarean, PBL 4
kap. 11 § 1 st
n; Insynsskyddande plantering ni Insynsskyddande plantering | Bestimmelsen tas bort i
med vall. Vallen skall vara med vall. Vallen ska vara Ostra delen for att
minst 3 meter hog. Enstaka ut- minst 3 meter hog. Enstaka | stimma med miljotill-
farter far anordnas. utfarter far anordnas, PBL 4 | stdndet som anger att vall
kap. 10 §. ska ligga 1 ytterkant av
verksamheten.
n2 Insynsskyddande plantering n Insynsskyddande plantering | Ingen dndring.

eller plank. Planket skall vara
minst 2,5 meter hogt.

eller plank. Planket ska vara
minst 2,5 meter hogt, PBL 4
kap. 10 §.
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Hogsta byggnadshdjd i meter

hi

Hogsta nockhojd ar i kar-
tan angivet” meter, PBL 4
kap. 16 § I st 1 p.

Forandring: Hogsta
byggnadshdjd bor inte
langre anvindas som
planbestimmelse utan er-
satts med hogsta nock-
hdjd.

h,

Hogsta nockhojd ar i kar-

tan angivet” meter over an-
givet nollplan, PBL 4 kap.

16§ 1stlp.

Foréndring: Hogsta
byggnadshdjd bor inte
langre anvindas som
planbestimmelse utan er-
satts med hogsta nock-
hojd. Hér anges hogsta
nockhdjd som en hogsta
h6jd 6ver nollplanet vil-
ket innebér att dir det
anges + 93 kommer det
att kunna uppforas bygg-
nader med en hogsta
nockhdjd pa omkring 13
meter och dar det anges +
100 kommer det kunna
uppforas byggnader med
en hogsta nockhojd pa
omkring 20-25 meter.

Storsta taklutning i grader

Bestdmmelsen tas bort.

Skorstenar, master och lik-
nande byggnadsdelar far vara
hogre dn den hogsta byggnads-
hdjden om byggnadsndmnden
finner det lampligt.

Bestdmmelsen tas bort.
Detaljplanen styr inte to-
talh6jd varfor bestam-
melsen dr obehovlig.

v Forrad, garage, byggnad for
gasutvinning

fi

Endast forrad, garage och
byggnader for gasutvinning,
PBL 4 kap. 11 § 1 st2p.

Ingen dndring

b Byggnad ska utforas i radon-
sakert utforande pa hogrisk-
mark eller eventuell hogrisk-
mark. Sddan mark redovisas
oversiktligt 1 planbeskriv-
ningen.

Bestdmmelsen tas bort.
Reglering sker inte
langre genom detaljpla-
nebestdmmelser.
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Bestimmelser detaljplan 477

Tolkad/dndrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

m; Verksamheten far inte vara
storande for omgivningen.

Bestimmelsen tas bort da
aktuella omraden far an-
vindningen Z; Verksam-
heter, istillet for industri.

m2 Ménniskor far inte vistas
stadigvarande i omradet.

Bestammelsen tas bort da
omrddet for luftledning
inrymmer sdkerhetsav-
stand. Bestimmelsen 1
foregaende plan fanns for
att manniskor inte ska
vistas for ndra kraftled-
ningen.

Genomforandetiden &r 15 ar
fran den dag planen vinner laga
kraft.

Forandring: Genomfo-
randetid &r inte ldngre en
planbestimmelse varfor
den tas bort.

a1 Bygglov krévs inte for att
uppfora tillfalliga byggnader,
som far finnas i hogst 10 ar.
Hogsta byggnadshdjd dr 10
meter.

Bestdmmelsen tas bort da
dndring 1 plan- och bygg-
lagen innebér att bestim-
melser om minskad lov-
plikt kommer upphdra att
gélla 1 december 2027.

a2 Bygglov krévs inte for att
uppfora tillfalliga byggnader,
som far finnas 1 hogst 10 &r.

Bestdmmelsen tas bort da
andring 1 plan- och bygg-
lagen innebér att bestim-
melser om minskad lov-
plikt kommer upphora att
gilla 1 december 2027.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande dversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for Avfallsanldggning (A4) samt omrade for

hinderfti inflygningszon (S7).

Den 6nskade utvecklingen inom planomrédet &r 1 enlighet med géllande Gversiktsplan
och det bedoms vara 1dmplig att &ndra detaljplanen.
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Fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
miktige 2023-02-15, § 4 anger for omradet att det behdvs for viktig samhéllsfunktion
som ror bland annat avfallshantering.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet dr i enlighet med géllande fordjupad dver-
siktsplan och det bedoms vara ldmpligt att andra detaljplanen.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller detaljplan for Hiljestorp mm, nr 477 fran 2010. Huvuddelen av
omradet ar planlagt for Industri, upplag och transformator. En mindre del som genom-
korsar omradet dr planlagt som Kraftledning.

Den pagdende verksamheten regleras med miljétillstand. Miljétillstindet omfattar dven
omrade utanfor detaljplanens omréde.
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Gdllande plankarta.

I planomrédet finns tre omraden med olika karaktér. Vid entrén finns huvudsakligen
kontor och personalutrymmen. Byggnaderna hér tillats en byggnadshojd pa som mest

10 meter. Innanfor entréomradet finns olika typer av byggnader for atervinning och han-
tering av de fraktioner som kommer till anldggningen. Har tillats byggnaderna en maxi-
mal byggnadshdjd pa 20 meter. Det finns dven en byggnad som &r ca 24 meter hog som
fatt dispens. Centralt i planomrédet ligger deponin och hér ér det ldgre och enklare
byggnader som till exempel servicebyggnader, forrdd och liknande med en maximal
byggnadshdjd pa 6 meter.
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Nya forutsattningar

Forutséttningarna for omradet bedoms goda for att dndra bestimmelsen om kraftledning
da Vattenfall redan har erhéllit ndtkoncession av Energimarknadsinspektionen for att
flytta kraftledningen till ytterkanten av Ragn-Sells verksamhet. Karta nedan visar nét-
koncessionen for de bada ledningarna med réd och bla linje.
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Dé kraftledningen mitt i omradet rivs kan ledningsstolparna ha lakat ur &mnen som de
impregnerats med till marken. Aktuellt omrade ligger mitt i avfallsanldggningen som tar
emot i princip all slags avfall. Verksamheten har stillt sig vélvilliga till att ta emot allt
avfall som kan komma att uppsta till foljd av ledningsflytten. For stenhaltiga fororenade
massor finns en stentvétt som sorterar ut sten, tvittar den och sedan kan stenen anvin-
das som konstruktionsmaterial. Det avskilda icke, stenhaltiga, materialet far deponeras i
en deponi for antingen farligt avfall eller en deponi for icke farligt avfall. Infor klassifi-
ceringen av detta material eller annat som ska deponeras analyseras materialet. Rena
schaktmassor kan anvéndas 1 vallar for att skapa insynsskydd. For tryckimpregnerat tréd
har anldggningen en behandlingsteknik som krossar materialet och sedan sinder ivég
det till en kraftvirmeanldaggning som fér ta emot farligt avfall.

Verksamheten bedrivs framst inom planomradet men dven utanfor utifran ett miljoprov-
ningstillstind. I tillstdndet stills krav pé en vall mot dster som ligger utanfor planomréa-
det. I denna dndring tas dérfor kravet pa plantering med vall samt delar av prickmark
bort i den Ostra yttre kanten pd detaljplanen for att vara mer f6ljsam med tillstandet. Det
finns heller inget behov av att ha dubbla vallar.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Kvartersmark

Industri. Anvindningen motiveras av att den befintliga avfalls- och &tervinningsan-
laggningen till stor del behdver lokaliseras till industrimark da den kan vara stérande for
omgivningen.

Verksamheter. Anvindningen motiveras av att det 1 géllande plan &r industrimark med
en reglering att det inte far vara storande for omgivningen. Detta tolkas numera till an-
viandningen verksamheter.

Transformatorstation. Anvindningen motiveras av att det inom omradet finns flera
transformatorstationer.

Markreservat for allméinnyttig luftledning. Markreservatet ersétter anvindningen
”Kraftledning” vilket motiveras av att marken under ledningen 1 huvudsak anvédnds av
verksamheten pé ett sadant sitt att luftledningarna inte stors. Syftet med planen ér att
skapa ett utrymme for kraftledning vilken har fatt en ny nétkoncession i utkanten av an-
laggningens omrade.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far forses med byggnad. Ibland finns ett motiv och ibland flera som samspelar.
Motiven till regleringen for respektive omrade redovisas efter bilderna for de olika om-
radena.
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Motivet till prickmarken i1 planens véstra del 4r att marken ska anvidndas for kraftled-
ningar under vilka det inte &r lampligt med byggnader.
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Motivet till prickmarken i Oster mot vdg 2028 &r att bibehdlla omradet nirmast vigen
fritt frdn byggnader.
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Storsta byggnadsarea ir 50 % av fastighetsarean. Bestimmelsen motiveras av att
storre obebyggda ytor behdvs for deponi och upplag.

Insynsskyddande plantering med vall. Vallen ska vara minst 3 meter hog. Enstaka
utfarter far anordnas. Bestimmelsen motiveras av att anldggningen inte ska vara fullt
synlig och att oldgenheter orsakade av buller, damning och vindspridning av avfall utan-
for omradet inte uppkommer.

Insynsskyddande plantering eller plank. Planket ska vara minst 2,5 meter hogt.
Bestammelsen motiveras av att anldggningen inte ska vara fullt synlig och att oldgen-
heter orsakade av buller, damning och vindspridning av avfall utanfoér omréadet inte upp-
kommer.

Endast forrad, garage och byggnader for gasutvinning. Behovet av mindre byggna-
der spritt i omradet motiverar bestimmelsen.

Hogsta nockhojd i kartan angivet” meter. Inom det omréde som utgor sjélva depo-
nin tillats 6 meter hoga byggnader for att klara verksamhetens behov av utspridda ser-
vicebyggnader, forrad och liknande.

Hogsta nockhdjd ir i kartan angivet” meter 6ver angivet nollplan. For en sa este-
tiskt tilltalande utformning som mojligt av bebyggelsen tillats byggnaderna vid entrén
till omrédet ha en hogsta nockhéjd pd + 93 meter dver nollplanet (koordinatsystem RH
2000) medan det ldngre in pa omradet tillats hogre byggnader med hogsta nockhdjd upp
till + 100 meter 6ver nollplanet for att klara verksamhetens behov.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet finns fastigheterna Kvarntorp 2:1 och Kvarntorp 2:12. Bada fastig-
heterna belastas av befintliga kraftledningar med ledningsrétter 1580K-15/1983.1 och
1580K-34/1988.1. Belastningen kommer ligga kvar pa béda fastigheterna nir ledning-
arna flyttats. Ledningsritterna behover omprovas da de fér ett annat lage efter flytt. Led-
ningsritter omprdovas av lantmaéteriet genom en forrittning och bekostas av sokanden, i
det hér fallet ledningshavaren. Inom detaljplanearbetet har kommungransen bestimts av
Lantmateriet. Denna bestimning &r klar.

Andringen av detaljplanen har bekostats av fastighetsiigaren varfor det inte kommer tas
ut ndgon planavgift i samband med bygglov med grund i den hér detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medfora dkande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.
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Vatten

Verksamheten styrs av miljoprovningstillstdnd dér krav stills pa hantering av dag- och
lakvatten. Avrinning fran planomrédet sker via Edsétersbéacken till Vassbotten. Status
for Vassbotten dr mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomférande som innebér att
kraftledningen flyttas.

Miljé

Miljobedomning

Andringen av detaljplanen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller paverkas. Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas med-

fora en betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behover go-
ras. I Lansstyrelsens samradsyttrande framgér att lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Skilet till bedomningen &r att &ndringen av detaljplanen endast innebér att omradet for
kraftledning flyttas i detaljplanen. Att kraftledningarna flyttas paverkar inte nagon av de
géllande miljokvalitetsnormerna.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandlidggare Plan-och bygglovschef
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BILAGA FORTYDLIGANDE KARTBILDER

Karta som visar var bestimmelsen f; géller:

Karta som visar var bestimmelsen 1; géller:

7 - 8 faente

7 d
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Karta som visar var bestimmelsen n; géller:

Karta som visar var bestimmelsen n, géller:
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Karta som visar var bestimmelsen h> +100 géller:

Karta som visar var bestimmelsen hy +95 giller:

18
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Karta som visar var bestimmelsen h; 6 m giller:

19

ANTAGANDEHANDLING



PLANKARTA

o+ —

T 54
. .-
.

N e == tre = =g W
T e e e

v — —

o,
-
o ——

[ ———

€

[

[=— =+ T e =
T

S P T R i S e

T T | N [T T
I BT S e _‘_|_._LL_1_.JT._.LJ_|_._L‘I_Jm

| h2 +100m\

+79,0

JE,

h, +100m
€,

TROLLHATTANS KOMMUN

+ 6468000

Rv 44
S I Ts=sCrTIo e I Rt s S it wle e Rl

Teckenforklaring
Fastighet- och traktgrans

Kommungrans

Samfallighet

Officialservitut

‘ Ledningsratter

Ledningsratter (yta)

Bostad karterad efter takutsprang
Komplementbyggnad karterad efter husliv
Komplementbyggnad karterad efter
takutsprang

Allman/évrig byggnad karterad efter husliv

Allman/évrig byggnad karterad efter
takutsprang

_— Skarmtak karterad efter takutsprang
________________ Vagbana
AI g ata ) Gatunamn
Parkering

Gang- och cykelbana

Racke

(T Sl

Brygga/Kaj/Perrong/Pir

Dike/Vattendrag

Strandlinje - Inmatt

Nationella strandlinjen

+5045

+

6472500

Markhojder
Koordinatkryss

Koordinatkryss text

Grundkartan upprattad som ett utdrag ur
Vanersborg kommuns primarkarteverk

Koordinatsystem Sweref 99 12:00

Hojdsystem RH 2000

Vanersborg 2025-08-15

0 meter 200

Skala: 1:2000 (A0)

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler

bestammelsen inom hela omradet.

GRANSER

CEEEEES ¢ CEEEEED SEE——— Planomrédesgréns

. . . .= Anvandningsgrans

e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

R —

Z Verksamheter

E, Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttjande

* * * * * * 1Marken far inte forses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd ar 6 meter
h, Hogsta nockhojd ar <i kartan angivet> meter éver

angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n, Insynsskyddande plantering med vall. Vallen ska
vara minst 3 meter hog. Enstaka utfarter far
anordnas

n, Insynsskyddande plantering eller plank. Planket

ska vara minst 2,5 meter hogt

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

l, Markreservat for allmannyttig luftledning
Utformning
f, Endast forrad, garage och byggnader for
gasutvinning
Utnyttjandegrad
e, Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar.

UPPLYSNINGAR

Kommunens dagvattenpolicy ska tillampas vid
utformning av byggnader och mark.

HOJDER OCH TAKLUTNING

Taklutning

Totalhdjd
Nockhéid

nadshdéid

A Y
Alla hojder ar beraknade fran markens
medelniva om annat ej anges.

Vanersborgs kommun

Miljo- och byggnadsforvaltningen
Andring av detaljplan for
Haljestorp mm, nr 477

ANTAGANDEHANDLING

Diarienummer: PLAN.2024.3

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, Standardférfarande

Planuppdrag: mars 2024
Upprattad: augusti 2025
Reviderad: januari 2026

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med bestammelser - Samradsredogoérelse
- Planbeskrivning for &ndring - Granskningsutlatande
- Ursprunglig planbeskrivning - Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Planhandlaggare: Anette Klang



Diarienummer

Véinersborgs kommun PLAN.2024.3

GRANSKNINGSUTLATANDE

Andring av detaljplan for Hiljestorp mm,
nr 477 Vanersborgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med 20 augusti till och med 15 september 2025.

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen har skett fran
och med 3 november till och med 1 december 2025.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berdrda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfille att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomf6randet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under granskningen:

Lansstyrelsen, daterat 2025-11-25 ....cooiiiiiiiiiiiieeeeee e 1
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2025-11-04 ........ccccooiiiiiiniiiniiiieiceee, 2
Statens geotekniska institut, daterat 2025-11-13.......ccoiiiiiiiiiiieiieeeeee e 2
Trafikverket, daterat 2025-11-10 ......ooooiiiiiiiiieiiee e 2
Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-11-26 .........uuuuiiiiieiiiieiiiiieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 2
Milj6- och hilsoskyddsndmnden, daterat 2025-12-03 ........ccoiiiiiiiiiiniinieeeeeeeen 2

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer
pa hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.

Lansstyrelsen, daterat 2025-11-25

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10
§ PBL och nu kinda forhéllanden att planen kan accepteras och darfor
inte kommer att provas av Linsstyrelsen om den antas.
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Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2025-11-04

Kommunala lantméterimyndigheten har inget att erinra.

Statens geotekniska institut, daterat 2025-11-13

Statens geotekniska institut saknar fortfarande en bedomning av stabiliteten for planomradet.
Man noterar ocksa att egenskapsbestimmelserna ajoch a2, som inte langre finns i plankartan,
fortfarande finns med i bilagan fortydligande kartbilder.

Kommentar

Avsikten med dndringen &r endast att flytta omradet for kraftledningarna. Det
innebdr 1 6vrigt inga fordndrade forhéllanden varfor en stabilitetsutredning inte
tas fram.

Planbeskrivningen revideras avseende kartbilder 6ver a; och as.

Trafikverket, daterat 2025-11-10

Trafikverket har inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-11-26

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare samradsyttrande har beaktats och har
ddarmed inget mer att tilldgga.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2025-12-03

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har ingen erinran mot granskningsforslaget.

Stallningstaganden

¢ Inkomna yttranden foranleder inte ndgon revidering av planhandlingarna.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen 6verldmnar detaljplaneforslaget till byggnadsndmnden for
antagande enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang
Planhandliggare
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Diarienummer

Véinersborgs kommun PLAN.2024.3

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for Haljestorp mm,
nr 477 Vanersborgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med 20 augusti till och med 15 september 2025.

Planhandlingar har sénts till Lénsstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berdrda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfille att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstidende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2025-09-19 ......ccuiiiiiieiiieeeeeee et e 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2025-09-10 ........cccccoceivirviiniincnieneeienne. 5
Statens geotekniska institut, daterat 2025-09-17.......cocoviiiiriiniiiiniinieeeeeeeeeeene 5
Trafikverket, daterat 2025-08-29 .......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee ettt eeaeaeaaaeaes 6
Skanova, daterat 2025-08-25... ... 7
Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-19 .........ccoouiiiiiiiiiieieiee e 7
Réaddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-08-29 ........ccoeeiiieeiiiieieeeieeeeeeee e 7
Kommunstyrelsen, daterat 2025-09-08 ..........cooueriiiiiiiiiee e 7
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, daterat 2025-09-12.......ccccooieriiniriiiniininiinieenieene 7
Milj6- och hilsoskyddsndamnden, daterat 2025-09-24 ...........ccovivviiiieiieeeieeeee e 8

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer pa
hur dessa bemots vidare i1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2025-09-19

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna och nu kénda foérhallanden att
fragor rorande geoteknik maste klarldggas for att ett antagande av detaljplanen inte skall
provas av Lénsstyrelsen.

Léansstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon.

D4 andringen medfor en utdkad last inom befintliga byggratter, samt tillater bebyggelse
inom omraden dir nuvarande detaljplan ej tillater bebyggelse, hdnvisar Lansstyrelsen i sin
helhet till Statens geotekniska instituts yttrande daterat 2025-09-17.

Linsstyrelsen rdder kommunen att beskriva hur eventuellt avfall och fororenade massor ska
hanteras vid flytten av kraftledningen.

I den nu gillande detaljplanen, Detaljplan 477, far omradet langs planomradets Ostra gréans
inte bebyggas. Det ger ett behorigt avstdnd mellan medgiven bebyggelse och Trafikverkets
véig 2028. I planforslaget saknas begransning av markens bebyggande vilket mojliggor for
stor exploatering cirka 22 meter fran vigomradet. Kommunen har inte visat att marken
nirmast vigen ar lamplig att bebygga eller visat hur detta kan goras utan att riskera
stabiliteten for vdg 2028. Om kommunen inte avser ta fram sddana utredningar bor
begransningen av markens bebyggelse i nu géllande plan dven finnas med efter
plandndringen.

Kommentar

Exploateringsgraden dr 50 % vilket inte fordndras genom denna éndring.
Avsikten dr inte att utdka byggrétterna i hojd varfor nockhdjderna justerats till
granskningen for att utgdra en rak omvandling fran byggnadshojd till
nockhdjd.

Byggritternas reglering dndras genom denna &ndring fran att hojdmaéssigt vara
reglerade med byggnadshdjd fran marknivan till att regleras med nockhdjd fran
nollpunkt 1 koordinatsystem RH2000. Skillnaden mellan géllande plan och
denna dndring beskrivs nedan.

Omrade A

I den markerade delen dr markhojden cirka + 80 meter och géllande detaljplan
anger en maximal byggnadshdjd pa 10 meter 6ver marken. Andringen foreslas
till en nockhdjd pa + 93 meter. Det innebér att byggnader 1 det hir omradet
skulle kunna vara omkring 13 meter hoga till nocken till skillnad mot 10 meter
till takfoten vilket dr en jamforbar hojd pa byggnaderna.

A
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Omrade B

I de markerade delarna (Z och JE:) varierar marknivan mellan +74 meter och
+80 meter medan marknivan ar ldgre nere vid lakdammarna. Géllande
detaljplan anger en maximal byggnadsh6jd pa 20 meter. Andringen foreslog i
samradet en maximal nockhojd pa + 105 meter. Till granskningen éndras den
maximala nockhdjden till + 100 meter, vilket innebér att byggnader i det hér
omradet skulle kunna vara omkring 20-26 meter hoga till nocken till skillnad
mot 20 meter till takfoten vilket ar en jamforbar hojd pa byggnaderna.

Omrade C

I den markerade delen (ZE1) varierar marknivan mellan +76 meter och +82
meter. Géllande detaljplan anger en maximal byggnadshdjd pa 20 meter.
Andringen foreslog i samridet en maximal nockhdjd pa + 105 meter. Till
granskningen sinks den maximala nockhgjden till + 100 meter, vilket innebar
att byggnader i det hdr omradet skulle kunna vara omkring 18-24 meter hoga
till nocken till skillnad mot 20 meter till takfoten vilket i realiteten dr en
minskning av byggnadshdjden.
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Omrade D

I den markerade delen (JE) &r den maximala byggnadshdjden 6 meter fran
marknivan och dndringen foreslar maximal nockhdjd pé 6 meter. Det innebér
att det blir 14gre byggnader som tillats.

Ovrigt

Prickmark, marken far inte forses med byggnad, infors ndrmast vig 2028 for
att tillmotesgd Trafikverkets yttrande.

Da kraftledningen mitt i omradet rivs kan ledningsstolparna ha lakat ur &mnen
som de impregnerats med till marken. Planbeskrivningen kompletteras med
foljande text: Aktuellt omrdde ligger mitt i en avfallsanldiggning som tar emot i
princip all slags avfall. Detta bolag har stdllt sig vilvilliga till att ta emot allt
avfall som kan komma att uppstd till foljd av ledningsflytten. For stenhaltiga
fororenade massor finns en stentvdtt som sorterar ut sten, tvdttar den och
sedan kan stenen anvindas som konstruktionsmaterial. Det avskilda icke,
stenhaltiga, materialet fdar deponeras i en deponi for antingen farligt avfall
eller en deponi for icke farligt avfall. Infor klassificeringen av detta material
eller annat som ska deponeras analyseras materialet. Rena schaktmassor kan
anvdndas i vallar for att skapa insynsskydd. For tryckimpregnerat trd har
anldggningen en behandlingsteknik som krossar materialet och sedan sdnder
ivdg det till en kraftvirmeanldggning som far ta emot farligt avfall.
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Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2025-09-10

Kommunala lantméterimyndigheten anser att planen behdver forbéttras. Under
konsekvenser for fastigheter och réttigheter beskrivs att ledningsritter behover omprovas.
Det saknas information om vart man ansdker om omprovning av ledningsrétt, vem som
ansoOker och ska std for forrdttningskostnaderna.

Genomforandetiden skiljer sig at fran plankarta (10 ar) och planbeskrivning (5 ér).
Fortydliga pa plankarta och planbeskrivning att genomforandetiden bara géller dndringarna.
I planbeskrivningen saknas redovisning om planavgift kommer tas ut vid framtida
lovgivning eller om plankostnaden regleras i ett sérskilt avtal.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information géllande omprovning av
ledningsritter.

Genomforandetiden ska vara 5 &r. Handlingarna korrigeras.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov som &r i enlighet med denna plan.
Handlingarna kompletteras.

Statens geotekniska institut, daterat 2025-09-17

Statens geotekniska institut (SGI) anser att en redogorelse for planomradets och angransade
omradens geotekniska forutsittningar med tillhdrande utredningar och planbestimmelser
saknas delvis for aktuell detaljplan.

Utifrén att byggnader tillats ha hogre hdjd &n i den ursprungliga planen saknar SGI en
geoteknisk stabilitetsutredning som underlag till planen. Eftersom det finns stora
nivaskillnader vid deponin, i kombination med att massornas beskaffenhet inte finns
beskriven, dr det angeldget att stabiliteten utreds for sdvil befintliga som planerade
forhallanden. SGI papekar ocksa att bdde byggnader pa deponin och variabla laster,
exempelvis frdn anldggningsmaskiner, innebir en belastning som kan péverka stabiliteten.

Stabilitetsforhdllanden i jord ska klarldggas med légst detaljerad utredningsnivé enligt SGI:s
Vigledning 8, "Utredning av sléntstabilitet". I SGI:s Vigledning 8 ges rekommendationer
kring hur sléntstabilitetsutredningar kan utformas for att uppné kraven i IEG:s dokument och
for att erhalla utredningar med tillrdcklig kvalitet och omfattning. Déar ges dven rdd kring hur
ett fordndrat klimat kan hanteras 1 stabilitetsutredningar. Beakta dven SGI Information 19
som ger information om vad som maste tas hinsyn till vid beddmning och berdkning av
deponiers stabilitet och dé framst betrdffande deras slédnter.

Kommentar

Se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande ovan.
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Trafikverket, daterat 2025-08-29

Infrastruktur

Arendet berdr frimst vig 697 och vig 2028 for vilka Trafikverket dr vighallare. Vig E44
norr om planomradet dr utpekad som en vég av riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken.
Planomradet &r i Oster beldget cirka 22 meter fran vagomradet (cirka 28 meter fran
beldggningskant) pa viag 2028.

Planomrédets Gstra del ligger som nidrmast cirka 230 meter fran Norge/Vénerbanan for
vilken Trafikverket dr infrastrukturdgare. Norge/Vénerbanan trafikeras med gods- och
persontrafik och ar utpekad som en jarnvig av riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Synpunkter pa plankarta och planbestimmelser.

Verksamheten inom planomradet dr av samhillsviktig natur och Trafikverket har inga
synpunkter pé att den tidigare kraftledningsgatan flyttas till omradets utkant. Trafikverket
vill dock framfora foljande synpunkter.

e Iden nu gillande detaljplanen Detaljplan 477 far omrddet lings planomradets Gstra
grans inte bebyggas. Det ger ett behorigt avstaind mellan medgiven bebyggelse och
Trafikverkets vig 2028. I planforslaget saknas ndmnda begrinsning av markens
bebyggande vilket mojliggor for stor exploatering cirka 22 meter fran vagomradet.
Kommunen har inte visat att marken ndrmast vigen ar ldmplig att bebygga eller visat
hur detta kan goras utan att riskera stabiliteten for viag 2028. Om kommunen inte
avser ta fram sadana utredningar bor begransningen av markens bebyggelse i nu
gillande plan dven finnas med efter planidndringen.

e [ forslaget till detaljplan har kommunen genom bestimmelsen Andad
lovplikt undantagit lovplikten for viss bebyggelse 1 planomradet. Detta innebér att ett
obegrénsat antal byggnader kan komma att uppforas utan att Trafikverket ges
mojlighet att inkomma med synpunkter och utan mgjlighet att 6verklaga beslut. En
saddan bestimmelse 1 ndrheten av det statliga viagnitet ar direkt olamplig.

Upplysningar

Detaljplanens anvéndningsgranser stimmer inte overens med fastighetsgranser. Detta gér
inte 1 linje med Boverkets riktlinjer for detaljplanering.

Byggritten begrénsas i planforslaget genom en angiven hogsta hdjd 6ver nollplanet.
Samtidigt saknar plankartan information om markniva vilket gor det svart att uttyda hur hog
bebyggelse som medges. Trafikverket bedomer att det inte dr forenligt med tydlighetskravet
i plan- och bygglagen (PBL).

Trafikverkets sammantagna bedomning
Trafikverket bedomer att kommunen behover revidera planforslaget for att inte detaljplanen
ska medfora risker for det statliga vignitet.
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Kommentar

Detaljplanen innehaller inte nigra fastighetsindelningsbestimmelser varfor
detaljplans anvdndningsgrinser inte behdver stimma med befintliga
fastighetsgrinser. I det hér fallet &r det samma édgare for de ingdende
fastigheterna 1 omradet.

Da markens hojd kan variera inom omradet har kommunen valt att anvinda
hojd over nollplanet istdllet for hojd 6ver markens yta for att reglera
byggnaderna. Det innebér att man sétter ett tak dit bebyggelsen kan na istéllet
for att byggnaden utgér fran ett golv som r fordnderligt genom
markuppfyllnad. Plankartan kompletteras med markhojder.

Bestimmelserna om minskad lovplikt tas bort genom denna dndring.
Detaljplanens bestaimmelser om minskad lovplikt (Bygglov krivs inte for att
uppfora tillfalliga byggnader) tas bort da plan- och bygglagen dndrats under
hosten 2025 sé till vida att den hér typen av bestimmelser upphor att gilla fran
1 december 2027. Genom att ta bort bestimmelserna i denna dndring minskar
risken for framtida problem med otydlighet 1 detaljplanen.

I 6vrigt se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande ovan.

Skanova, daterat 2025-08-25

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas anldaggningar eller réttigheter berdrs
inte eller paverkas inte av detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-19

Vattenfall har fatt forlingd samradstid.

Vattenfall Eldistribution genomfor flytt av 132 kV luftledningarna till planomradets véstra
del enligt foreslaget lage i planforslaget. Under forutsittning att verksamheten pa omradet
héller ett minsta avstdnd av 10 meter till Vattenfalls anldggning (att bredden pd l-omridet &r
utformat efter detta krav) har Vattenfall inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Omrédet for luftledningar har avsatts i planforslaget med den yta som
Vattenfall levererat for erforderligt utrymme.

Raddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-08-29

Réddningstjansten Fyrbodal har tagit del av inkomna handlingar for dndring av detaljplan
for Héljestorp m.m och har inget att erinra.

Kommunstyrelsen, daterat 2025-09-08

Kommunstyrelsen avstér fran yttrande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, daterat 2025-09-12

Samhéllsbyggnadsforvaltningen avstér fran yttrande.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2025-09-24

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har fétt forldngd svarstid.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden bedomer att de utokade deponiytorna och flytt av
kraftledning véster om inertdeponin inte strider mot tidigare miljovillkor, men
planbeskrivningen saknar beddmning av om ianspraktagande av nya deponiytor kommer att
innebéra risk for betydande oldgenhet for omgivningen, till exempel nérliggande bostider
och arbetsplatser.

Vidare pétalar nimnden att det direkt angrinsande planomradet visterut, utanfor
planomradet, forekommer flera olika arter av groddjur. Noteringarna i artportalen tyder pa
att det &r den damm som ligger utanfor deponin nyttjas som lekvatten. Dérfor anser
ndmnden att en beddmning maste goras av hur planerade atgéarder paverkar groddjurens
bevarandestatus och vad som hander med den kontinuerliga ekologiska funktionen i
omradet.

Inom omrédet finns dven olika noteringar i Artportalen géllande rodlistade fagelarter. Det
bor framgé av planhandlingarna att paborjande av nya anldggningsarbeten bor undvikas 1
omradet under faglarnas hackningsperiod, 1 april-31 juli. P4 si sétt begrinsas negativ
paverkan pé fagellivet.

Kommentar

De deponiytor som kan tas i ansprak i samband med att kraftledningarna flyttas
ligger mitt i den befintliga deponin varfor det bedoms inte paverka
arbetsplatser och bostédder utanfér omradet.

Dammen som ligger utanfor planomrédet kommer enligt ndtkoncessionen
Overkorsas av kraftledningarna. Stolpar kan placeras pa var sida om dammen
dé det endast ar cirka 110 meter 6ver dammen. I dammens kanter finns ytor
dér groddjuren har sin livsmiljo utan att de &r beroende av att vara inom
avfallsanldggningens hardgjorda rangerings- och upplagsytor.

Verksamheten inom planomrédet &r en stdndigt pagdende
anldggningsverksamhet vilken fungerar utifran beviljade miljotillstand. Att
begrinsa anldggningsverksamhet under figlarnas hackningsperiod skulle
behova inrymmas i miljétillstdndet da det inte gar att styra med detaljplan.

Stallningstaganden

e Detaljplanens bestimmelser om minskad lovplikt (Bygglov krévs inte for att uppfora

tillfalliga byggnader) tas bort da plan- och bygglagen dndrats under hosten 2025 sa

till vida att den hér typen av bestimmelser upphor att gilla fran 1 december 2027.

Genom att ta bort bestimmelserna i denna dndring minskar risken for framtida

problem med otydlighet.

Nockhgjden sianks fran + 105 till +100.

Plankartan kompletteras med markhdojder.

Prickmark infors ndrmast viag 2028.

Planbeskrivningen kompletteras med information gidllande omprovning av

ledningsritter.

Genomforandetiden ska vara 5 ar. Handlingarna korrigeras.

e Planavgift ska inte tas ut vid bygglov som &r i enlighet med denna plan.
Handlingarna kompletteras.
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Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang
Planhandléggare
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TJANSTESKRIVELSE 1(2)

Diarienummer
2026-01-13 PLAN.2022.4

Handlaggare Mottagare
Anette Klang

anette.klang@vanersborg.se

0521-72 13 16

Detaljplan for Lasarettet 6 m.fl. - Samrad

Forslag till beslut

1) Byggnadsndmnden beslutar att samrdda om Detaljplan for Lasarettet 6 m.fl.
Beslutet fattas med stod av 5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2) Byggnadsndamnden bedomer att genomforandet av planforslaget inte kan anses
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 17 maj 2022 § 57 att meddela positivt planbesked {for
att uppritta ny detaljplan for fastigheterna Lasarettet 6 och 7 och att ge forvaltningen 1
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan. Planomradet &r beldget pa sodra sidan om
Alvsborgsbanan, i anslutning till resecentrum, Vinerparken och Trons kapell.
Trafikmatning sker frdn Edsvégen.

Syftet med detaljplanen ér att utveckla omridet med lokaler for kontor och
samhéllsverksamheter i nira anslutning till resecentrum. Allmén plats for gang- och
cykelvig ersitter delvis réttigheter for allménhetens passage genom omradet for att
sakerstdlla viktiga strdk. Narheten till riksintresset for kulturmiljovarden tas hansyn till
genom att lagre bebyggelse planeras i de kinsliga delarna och pé sé sitt sdkerstills
siktstraket mellan de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna stationshuset och Trons
kapell. Alléerna kommer péverkas av de nya byggritternas utbredning och kan endast
delvis bevaras. Nya grona inslag kan inrymmas inom kvartersmark. Detaljplanen sékrar
att erforderlig stabilitet uppnés inom omradet och tillgdngligheten till byggratterna vid
framtida oversvimning klaras.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har tagit fram forslag till Detaljplan for Lasarettet 6
m.fl. som nu kan stéllas ut for samrad.

Fordjupad beskrivning av arendet

Ansokan om en ny detaljplan grundar sig i fastighetsédgarens onskan att inrymma en
storre byggnad for kontor och samhéllsservice én vad dagens detaljplan tillater.
Byggnadsndamnden meddelade positivt planbesked 1 maj 2022.

Inom planarbetet har externa utredningar for geoteknik, markfororeningar, kulturmiljo,
dagvatten och risker frén farligt gods tagits fram. Planarbetet har paverkats av regionens
arbete med ett nytt Regionens hus i Vénersborg sivil som av Trafikverkets projekt
gillande ombyggnation av Viénersborgs central.

Till knackfrdgorna hor geotekniken da det visat sig att sléntstabiliteten &r
otillfredsstéllande redan med dagens forhdllanden, 6versvimningsrisken om vattnet i
Vinern stiger och mangden rittigheter som belastar markomradet.



TJANSTESKRIVELSE 2(2)

Diarienummer
2026-01-13 PLAN.2022.4

Nuvarande plan tillater anvdndningarna handel (ej livsmedel), kontor, parkering i
parkeringshus samt marinservice for det omrade som ingar i planforslaget. Hojdmassigt
tillats tva vaningar ndrmast Vassbotten och tre vaningar i vrigt. Det ingar dven stora
ytor med markreservat for allmén géng- och cykeltrafik.

Planforslaget innehaller anvdndningarna kontor, centrum och parkering for
kvartersmark och géng- och cykelvdg som allmén plats. Hojdmassigt foreslds
nockhojder generellt pa 16 meter med variationen 6,5 meter for parkeringsytan mot
jarnvidgen och 37 meter for en del av byggritten ndrmast vattnet.

Forslaget dr forenligt med oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande,
forslaget &r inte av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse
och kan inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan. Déarfor bedoms
planforslaget kunna handldggas med standardforfarande.

Samrad med Lénsstyrelsen om betydande miljopaverkan sker i samband med samradet
for detaljplanen.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Bilagor
- Planbeskrivning
- Plankarta

Sandlista
Plan- och bygglovsenheten
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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att den ska vara véagledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allmanna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med éppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samradstiden kan synpunkter pa planforslaget lamnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Miljo- och byggnadsférvaltningen,
462 85 Vanersborg

De handlingar som ingar i arendet ar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Aktuella utredningar aterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet med lokaler for kontor och samhaélls-
verksamheter i nara anslutning till resecentrum. Allmén plats for gang- och cykelvég er-
satter delvis rattigheter for allmanhetens passage genom omradet for att sékerstalla vik-
tiga strak. Narheten till riksintresset for kulturmiljévarden tas hansyn till genom att
lagre bebyggelse planeras i de kansliga delarna och pa sa stt sakerstalls siktstraket mel-
lan de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna stationshuset och Trons kapell. Alléerna
kommer paverkas av de nya byggratternas utbredning och kan endast delvis bevaras.
Nya grona inslag kan inrymmas inom kvartersmark. Detaljplanen sékrar att erforderlig
stabilitet uppnas inom omradet och tillgangligheten till byggratterna vid framtida éver-
svamning klaras.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Inom planomradet finns i gallande detaljplan byggratt for marin verksamhet i anslutning
till kajen. Denna onskar fastighetsagaren andra till kontor och samhallsservice. Da plan-
omradet angransar till jarnvagsstationen och resecentrum pa ena sidan och Vénerparken
med skola, bad och restaurang pa andra sidan ar det manga manniskor som ror sig ge-
nom planomradet. Stationshuset och Trons kapell utgor kulturhistoriskt véardefulla
byggnader med ett visuellt samband 6ver bangarden. Storsta delen av planomradet ut-
gors av markparkering for besokare till Vénerparkens lokaler. De 6ppna ytorna belastas
av ledningsrétter, servitut och gemensamhetsanlaggningar.

Detaljplaneforslaget innebar byggratt for kontor, centrumandamal och parkering pa tva
ytor. Den véstra byggrétten (mot vattnet) har en byggratt med differentierad nockhéjd
pa 16 och 37 meter medan den sédra byggratten (mot Vanerparken) har en féreslagen
nockhojd pa 16 meter. Den norra byggratten (mot jarnvagen) foreslas planlaggas som
parkering dar det finns mojlighet bade till markparkering och ett lagre parkeringsdack i
tva plan, med maximal nockhojd pa 6,5 meter.

Det finns i anslutning till byggratterna en jarnvéag och en kaj. Dessa ingar till viss del i
planforslaget dels utifran befintliga planomradesgranser, dels for att starka allméanhetens
tillganglighet inom omradena. Viktiga strak planeras som allman plats, gang- och cykel-
vag.

Stabiliteten maste forbattras utmed kajen varfor det finns bestammelser inom samtliga

byggratter om att kompensationsfyllning maste ske innan startbesked beviljas. Det finns
aven bestammelser om grundl&ggning och 6vrig kompensationsfyllning for nya byggna-
der. Utifran narheten till jarnvagen som éar farligt gods-led har riskfragan beaktats. Plan-
omradet innehaller inte ndgon byggratt inom 30 meter fran jarnvagen, vilket bland annat
styrs genom prickmark, mark dar byggnad inte far uppforas. For att skydda manniskor i
hé&ndelse av olycka med farligt gods finns bestdmmelser om ventilation och utrymning.

Det finns en del fororeningar inom planomradet vilka behéver saneras innan startbesked
kan ges. Omradet ar dven 6versvamningskansligt och framfartsvégen till byggratterna
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hojdsatts. For samtliga byggratter regleras att de ska konstrueras pa ett satt som gor att
de inte skadas av Oversvammande vatten.

For dagvatten har beriknats att det totalt behdvs cirka 85 m?® fordrojningsvolym fér om-
radet. Utrymme for det finns inom den yta som utgér parkering, vilken dven &r lagpunk-
ten i omradet. Har kan samlas vatten till ett ungefarligt djup pa 0,15 meter.

Inom planomradet finns tre befintliga alléer. Dessa kommer paverkas av de nya bygg-
rétternas utbredning och kan endast delvis bevaras. Den allé och delar av den allé som
kan bevaras regleras genom planbestdmmelse. Nya grona inslag kan inrymmas inom
kvartersmark.

For att bevara den viktiga siktlinjen mellan jarnvagsstationen, som ingar i riksintresset
for kulturmiljévarden, och Trons kapell, som ar en kulturhistoriskt viktig byggnad,
anges hogst nockhojd for den mellanliggande byggrétten for parkering till 6,5 meter.

Planomradet inhyser manga rattigheter och framfartsvagar som ligger inom privatagda
fastigheter, vilket ger en del regleringar med bestdmmelser om markreservat for led-
ningar, gemensamhetsanlaggning och allman gang- och cykeltrafik.

Ett genomforande av planforslaget innebar att det kommer kravas prévningar enligt
andra lagar &n plan- och bygglagen. Det handlar om lantméteriférrattningar fér omprov-
ning av gemensamhetsanlédggningar, ledningsratter och 6vriga rattigheter, biotopskydds-
dispenser av lansstyrelsen och prévning av miljo- och halsoskyddsndmnden géllande
fororeningar i marken. Ingen av dessa prévningar har paborjats infor samradsskedet.

Arendeinformation

Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Plankartan ar
uppréattad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allméanna rad 2020:6. Planbe-
skrivningen &r upprattad enligt Boverkets foreskrift och allmanna rad BFS 2020.8.

Den 17 maj 2022 857 beslutade byggnadsndmnden att Iamna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Lasarettet 6 och 7.

Planomradet ar belaget pa sddra sidan om Alvsborgsbanan, i anslutning till resecentrum,
Vénerparken och Trons kapell. Trafikmatning sker fran Edsvégen.

Planomradets areal ar ca 12 000 m? och innefattar fastigheterna Lasarettet 6 och 7 samt
del av fastigheterna Lasarettet 2 och Huvudnas 1:3. Fastigheterna inom kvarteret Lasa-
rettet r privatdgda medan Huvudnas 1:3 &gs av Trafikverket.
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Detaljplanens lage sett fran sydost.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planférandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetséagares vilja. Efter ge-

nomférandetidens slut galler fortfarande planbestdmmelserna till dess att de upphavs el-
ler &ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen &ndras eller upphé-
vas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Allman plats

Detaljplanen foreslar allman plats for gang- och cykelvag.

Gang- och cykelvag anges som GCVAG i plankartan och avser mark som ska utgora
allmén gang- och cykelvag.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslar kvartersmark for kontor, centrumverksamhet, parkering, kaj och
jarnvag.

Anvandningsbestammelser

Kontor anges som K i plankartan och avser omraden med byggratt for kontor, tjanste-
verksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. |
anvandningen ingar komplement sasom konferenslokaler och personalutrymmen som
behdvs for verksamheten.

Parkering anges som P i plankartan och avser parkeringsytor for bilar och cyklar. Bade
markparkering och parkeringshus ar mojliga.
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Centrum anges som C i plankartan och avser omraden med byggrétter for kombinat-
ioner av handel, service, tillféallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att nd. Aven komple-
ment till verksamheten ingar i anvandningen.

Kaj anges som V1 i plankartan och utgor befintlig kaj.

Jarnvég anges som T i plankartan och utgor den mark som ingar i jarnvégsfastigheten.

Upphavande

Strandskydd

Detaljplanen medger att anlaggningar uppfors inom omrade dér strandskyddet aterintra-
der i samband med att en ny detaljplan antas. Strandskyddet upphévs inom kvartersmar-
ken. Den roda streckade linjen i nedanstaende kartbild markerar avstandet 100 meter
fran strandlinjen. Strandskyddet aterintrader till vanster om linjen.

Strandskyddet aterintrader vanster om den réda linjen.

Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom kvartersmarken men aterintrader
inom allman plats.

Befintliga forhallanden

Bebyggelsen bestar av lagre byggnader som inrymmer gasthamnsfunktioner och service
till batlivet i anslutning till vattnet och i évrigt utgérs omradet av markparkering. Inom
omradet finns alléer i anslutning till parkeringsytan och i anslutning till krematoriet och
kyrkogarden.

Vid vattnet finns en langsgaende brygga, tankfunktion for batar samt ilaggningsramp.
Parkeringen utgors av delvis asfalterad och delvis grusad yta.
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Jarnvagsbacken ar en relativt brant gangvag fran Edsvéagen ner mot Trons kapell dar
marken blir flack fram till Vassbotten. Omradet ar relativt tillgangligt for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten till omradet med tag, buss,
bil, cykel och for gaende ar mycket god.

Inom planomradet &r befintlig markniva fran cirka +52,5 (RH 2000) vid Edsvagen till
cirka +46,6 i den flackare delen. Oversiktligt sluttar marken mot Vassbotten.

I norr angransar planomradet till jarnvagen Alvsborgsbanan och Vénersborgs central-
station. | véster finns en bostadsrattsforening och i séder Vanerparken med skola, bad-
hus, restaurang mm.

MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Gang- och cykelvag. Motiveras av att det ar en befintlig gc-vag som ar en del i stadens
huvudstrak for trafiksékra cykelvagar mellan olika stadsdelar. Lagstod: 2 kap 6 och 7 §§
PBL.

Markens hojd over nollplanet ska vara 47,4 meter. Motivet ar att det kravs en fram-
komlig vag till byggratterna i handelse av att VVanern dversvammas. Lagstod: 2 kap 5 8
PBL.

Storsta lutning ar 1:20 (Pilen pekar uppat). Motiveras av att det inte ska bli for brant
lutning for att ta sig upp pa och 6ver den upphojda, framkomliga vagen. Lagstod: 2 kap
6 8 PBL.

Kvartersmark

Kontor. Anvandningen motiveras av att syftet med planen &r att utveckla omradet med
lokaler fér kontor och samhallsverksamheter i néra anslutning till resecentrum. Lagstod:
2 kap 2 § PBL.

Centrum. Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att utveckla omradet
med lokaler fér kontor och samhéllsverksamheter i néra anslutning till resecentrum.
Lagstod: 2 kap 2 8 PBL.

Parkering. Motivet &r att skapa en flexibilitet for att marken ska kunna anvéndas dels
for markparkering alternativt parkeringsdack eller fér en kontors/centrumbyggnad i
framtiden. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.

Jarnvag. Motivet ar att marken behovs for jarnvagsanlaggningen och ingar dven i Tra-
fikverkets fastighet. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Kaj. Motivet dr att det &r en befintlig kaj dar det &ven finns en planlagd anvéndning for
sjomack, vilken avses tas bort. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.
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Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far bebyggas. Ibland finns ett motiv och ibland flera som samspelar. Bilder och
bildtexter visar motiven till respektive omrade som har markerats med rott i bilden.

Lagstod: 2 kap. 3 och 5 §8 PBL.

Motiven ar flera for det har omradet. Norr om byggrétten ar det byggnadsfritt omrade inom
30 meter fran jarnvagen, oster om byggréatten ska det finnas utrymme for angéring/trafik och

i sbder och vaster handlar det om distans till omgivningen.

Motivet ar att det finns en allé langs kérbanan.
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Motivet ar dels byggnadsfritt omrade inom 30 meter fran jarnvagen och dels att trafikverket
projekterat for en gdngpassage mot denna yta i projekt ombyggnad Vanersborgs Central.

Motivet &r att det finns en allé langs Bangardsbacken.
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Motivet ar byggnadsfritt omrade inom 30 meter fran jarnvagen:

Hogsta nockhojd ar 6,5 meter. Detta dr en bestimmelse for att reglera byggnaders
hojd. For att bibehalla det visuella sammanhanget mellan stationshuset och Trons kapell
ar det endast lagre bebyggelse inom denna byggratt. Inom byggratten inryms parke-
ringsdack i tva plan dar 6vre plan ar 6ppet uppat. Lagstod: 2 kap 3 och 6 §8 PBL.

Haogsta nockhojd ar 16,0 meter. Detta ar en bestdammelse for att reglera byggnaders
hojd. Hojden tar hansyn till kringliggande bebyggelse. Inom denna héjd inryms 4 va-
ningsplan plus tak. Lagstdd: 2 kap 3 och 6 88 PBL.

Haogsta nockhojd ar 37,0 meter. Detta ar en bestdammelse for att reglera byggnaders
hojd. Regleringen mojliggor en hogre byggnad pa en del av byggratten for att ta hansyn
till kringliggande bebyggelse. Inom denna hojd inryms 9 vaningsplan plus tak. Lagstdd:
2 kap 3 och 6 8§ PBL.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 47,4 meter. Det maste finnas en framkomlig
vag i handelse av dversvamning for att bebyggelsen ska vara lamplig. Hojden utgar fran
att Vanern kan stiga till + 47,6 (koordinatsystem RH 2000) och att raddningstjanst kan
kora i 20 cm hogt vatten. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Storsta lutning ar 1:20. Bestdmmelsen reglerar att det inte ska bli for brant lutning for
att ta sig upp pa och éver den upphéjda, framkomliga vagen. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Allé. Den del av de befintliga alléerna som aven fortsattningsvis ansluter till kdryta ges
utrymme att vara kvar. Lagstdd: 2 kap 3 § PBL.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. I omradet finns behov av
utrymme for ledningsinfrastruktur. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Markreservat for allméannyttig gang- och cykeltrafik. Gang- och cykelvagarna pa
bada sidor om jarnvagen knyts ihop med hjalp av denna bestammelse 6ver jarnvagsfas-
tigheten. Lagstdd: 2 kap 6 § PBL.
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Markreservat for allmannyttig gangtrafik. Motivet ar att dven fortsattningsvis ha en
strandpromenad trots att marinan ersatts med andra byggnader. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Behovet av gemensam infart for flera
fastigheter finns i omradet. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Byggnad och anlaggning ska utformas sa att naturligt versvammande vatten upp
till nivan + 47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden och anlaggningen. | handelse av
Oversvamning ska byggnaderna inte ta skada. Lagstod: 2 kap. 5 § PBL.

Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran Alvsborgsbanan. For att uppna till-
fredsstallande evakuering ska utrymningsvégar forlaggas i riktning bort fran riskkallan
eller i skydd. Lagstdd: 2 kap 58 PBL.

Friskluftsintag far inte placeras pa fasad som vetter mot Alvsborgsbanan. Med ut-
gangspunkt i att det forekommer transporter av giftiga gaser och brandfarliga vétskor
kan det konstateras att d&ven vid en mycket Iag riskniva kan olyckor med dessa typer av
farligt gods fa stora konsekvenser. Med hansyn till detta bor friskluftsintag placeras pa
byggnadernas oexponerade sidor. Lagstod: 2 kap 58 PBL.

Grundléaggning ska ske genom palning till fast botten med undantag for mindre
komplementbyggnader som kan grundléggas ytligt. Bestdammelsen syftar till god-
kand stabilitet och minskade sattningar enligt geotekniska utredningar. Lagstod: 2 kap 5
8 pkt 2 PBL.

For hdjning av mark kravs lastkompensation for att undvika sattningar. Bestam-
melsen syftar till minskade séttningar enligt geotekniska utredningar. Lagstod: 2 kap 5 8
pkt 2 PBL.

Startbesked far inte ges for markarbeten och andrad markanvandning forran
kompensationsfyllning inom bs utforts. Stabiliteten uppnar inte tillrackliga sakerhets-
nivaer vid nuvarande forhallanden varfor det ar nodvandigt att det atgardas innan nya
byggnader eller anlaggningar etableras inom planomradet enligt geotekniska utred-
ningar. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Startbesked far inte ges for &ndrad markanvéandning forran fororeningar har av-
hjalpts till niva som medger planerad markanvéndning. Fororeningar finns ojamt
fordelat 6ver omradet och det kommer behdva hanteras i samband med schaktarbeten
enligt markmiljéutredningen. Det blir aktuellt med masshantering och eventuellt sane-
ring i samband med exploatering. Markarbeten & anmalningspliktiga till kommunens
miljo- och halsoskyddsndmnd. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.

Strandskyddet ar upphavt. Bestammelsen motiveras av att kvartersmarken ska be-
byggas. Bestammelser finns for att sdkra allménhetens tilltrade till stranden. Strandom-
radet ar utbyggt med kaj och bryggor sedan lang tid tillbaka. Lagstdd: 4 kap. 17 och
17a88 PBL.

Vilka av de sarskilda skal som ligger till grund for upphavandet aterfinns under Plane-
ringsforutsattningar/Strandskydd.
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Marken ska lastkompenseras med lattfyllning med en méktighet av 1,0 meter och
med en 6verbyggnad av 0,7 meter. Stabiliteten uppnar inte tillrackliga sakerhetsnivaer
vid nuvarande forhallanden varfor det &r nodvandigt att det atgardas innan nya byggna-
der eller anlaggningar etableras inom planomradet enligt geotekniska utredningar.
Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsatts till allméan plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande och
ska &gas och skotas av kommunen. Kommunen ar skyldig att I16sa in mark for allman
plats om fastighetsdagaren begar det och har ratt att gora det utan éverenskommelse med
den berorda fastighetségaren.

Inom planomradet finns allméan plats for Gang- och cykelvag (GC-vag). Delar av mar-
ken for GC-vag utgor idag en gemensamhetsanlaggning. Marken for GC-véag aterfinns
dels inom fastigheten Lasarettet 2 och dels inom Lasarettet 7 och kommunen behdver

I6sa in cirka 1 935 kvadratmeter for att planen ska genomforas.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att mark som idag ags av exploatéren dvergar fran kvartersmark
till allméan plats enligt nedanstaende bild. For att detaljplanen ska bli genomford beho-
ver omradet (ca 1 935 kvadratmeter), regleras fran exploatorens fastigheter till en kom-
munal gatufastighet.

Rod markering visar vilken mark som foreslas for allman plats.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av berord fastighetsagare eller kommunen.
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Rattigheter

Inom planomradet finns tva gemensamhetsanlaggningar, fem servitut, tre ledningsratter
och en nyttjanderatt.

Lasarettet GA:1 med andamal belysningsstolpar med tillhdrande elkablar samt trafiky-
tor behdver omprovas utifran det nya planforslaget.

Lasarettet GA:3 med andamal VA-ledningar med pumpstation, trafikyta med parkering
samt kaj ligger i huvudsak utanfor planomréadet, men cirka 30 m? ligger inom den véstra
byggrétten och behdéver omproévas.

Avtalsservitut 14871M-06/18906.1 for kraftledning ligger inom den vastra byggratten
och kommer behdva omprovas.

Officialservitut 1487K-2014/24.1 for dagvattenledning till forman for Trafikverkets
jarnvagsfastighet behover troligtvis omprévas och ledningen flyttas om den norra bygg-
ratten bebyggs. Om den kvarstar som markparkering behdévs ingen atgard.

Officialservitut 1487K-35/2004.4 ar ett utrymmesservitut for Lasarettet GA:3 och pa-
verkas pa samma satt som denna.

Officialservitut 1580K-34/1992.2 for gang- och cykelvag gar igenom alla byggratter
och kommer behdva omprdévas vid en forréttning.

Officialservitut 1580K-34/1992.6 for vag planldaggs som gemensamhetsanldggning och
ar saledes planenlig.

Ledningsratt 1580K-34/1992.1 gar igenom den vastra byggratten och kommer behova
omprovas vid en forrattning.

Ledningsratt 1580K-34/1992.4 ligger mestadels utanfor planomradet, men regleras som
u-omrade i den sodra byggratten. For den vastra byggratten bor ledningsratten kunna
upphévas.

Ledningsratt 1580K-34/1992.5 féljer mestadels gatustrukturen, men i dvrigt regleras
den som u-omrade pa den norra byggratten. For den sddra byggratten behéver lednings-
ratten omprovas eftersom den troligen &r onédigt stor i forhallande till var ledningen &r
placerad.

Nyttjanderatt D-2022-00349515:1 for telekabel ligger mestadels utanfor planomradet,
men regleras som u-omrade i den sodra byggratten.

De réttigheter som behdver omprovas forlaggs med fordel i den allménna platsen. Ex-
ploatéren ansvarar for ansokan och alla kostnader i samband med forrattningen och flytt
av ledningarna.

Det finns en kommunal dagvattenledning i st-véstlig riktning rakt éver den sodra
byggréatten. Denna ledning saknar réttighet. Kommunen som ledningsagare behover
sakra en rattighet for denna, vilket kan innebara att den behGver omlokaliseras sa den
inte paverkar byggratter negativt. Detta behover goras i dialog med fastighetsagaren.
Kommunen star kostnaden for en eventuell forrattning.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarmeledning finns inom planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for anslutningar
till fjarrvéarmenétet efter bestélining av fastighetségaren. Anslutningspunkt anvisas av
natagaren.

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natdgaren. Natagaren ansvarar for att
nddvandiga ledningsratter/servitut m.m. sakerstalls.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hansyn
till forvéntade differenssattningar.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsa-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestams i samrad med kommunens sam-
hallsbyggnadsférvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhéllsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. FoOr detta kravs att medel avsatts i kommunens investeringsbudget som
faststélls av kommunfullmaktige. | den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for
gang- och cykelvag vilken behover byggas ut nar den behovs for planens genomfo-
rande. Delar av gang- och cykelvégen finns idag (Bangardsbacken). Bedomningen ar att
utbyggnaden behdver genomforas inom tva ar fran att detaljplanen fatt laga kraft for att
ga i takt med Trafikverkets ombyggnation av jarnvagsomradet.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten respektive avliopp. Det & kommu-
nens samhéllsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tek-
niska som ansvarar for utbyggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av vatten-, av-
lopps- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvi-
sad anslutningspunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljpla-
nen uppstar kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Exploatoren
kommer fa intakter i samband med forsaljning av mark eller uthyrning av lokaler.

Kostnaderna for de utredningar (inkl. grundkarta och fastighetsforteckning) som gjorts
inom planarbetet uppgar till 740 000 kr. Kommunens kostnader for handlaggningen av
detaljplanen uppgar hittills (december 2025) till 270 000 kr, vilket motsvarar 37 % av
tiden som hela planarbetet pa forhand bedomdes ta.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon plan-
avgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.
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Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebara en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséattning eller inlésen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlésen

Kommunen ska l6sa in allman plats. Det sker som fastighetsreglering genom en lantma-
teriforrattning. Kommunen ansvarar for ansokan om forrattningen och kostnaden forde-
las enligt exploateringsavtalet. Darutdver ska marken erséttas enligt det forrattningsbe-
slut som tas av lantmaéteriet.

Forrattningar

Exploatoren ansvarar for ansokan och alla kostnader i samband med forréattningar kopp-
lade till genomforande av detaljplanen.

Drift allmén plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns all-
man plats for gang- och cykelvdag. Sammantaget beraknas kommunens drift for den all-
manna platsen i detaljplanen uppga till omkring 22 500 kr/ar, beraknat i 2025 ars varde.

Omradet for gang- och cykelvég har en area om 1 935 kvadratmeter. Utmed strackan
kommer ca 10-12 belysningsstolpar finnas. Kostnaden for sné- och halkbekampning
samt drift av belysningsstolpar &r cirka 11,50 kr/kvm och ar i genomsnitt baserat pa
kommunens erfarenhetskostnad (tidigare planarbeten).

Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena

drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-

naden for utbyggnad, drift och underhall. Det & kommunens samhallsbyggnadsforvalt-
ning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall av led-

ningsnat, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom kvartersmarken ansvarar re-
spektive fastighetsagare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Mellan exploatéren och kommunen kommer tecknas ett exploateringsavtal. Det ska vara
undertecknat av exploatdren innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader gallande flytt av ledningar, markin-
l6sen, utbyggnad av gang- och cykelvéag samt forrattningar.

Exploatoren ska bekosta flytt av ledningar som ligger inom byggrétterna samt omprov-
ning av aktuella ledningsratter. Vidare ska exploatdren bekosta fastighetsreglering och
iordningstéllande av gang- och cykelvéagen da det kravs att den flyttas fran nuvarande
placering for att kunna genomfora byggratterna.
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Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:
e Samrad forsta kvartalet 2026. Samradet galler ett forsta forslag, dar tillfalle ges

for sakégare att komma med synpunkter och andringsforslag. Déarefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal 3 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakagare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 4 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte dverklagas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomradet &r att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt

forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6ver-
skottsmassor som uppstar vid markarbeten i samband med byggnation kan behéva kon-
trolleras med avseende pa innehall av framst krom och zink. Infor markarbeten i omra-
det ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens miljékontor).

For fallning av trad inom biotopskyddad allé behovs dispens fran biotopskyddet. Innan
detaljplanen antas ska en ans6kan om dispens fran biotopskyddet vara inlamnad och
godkand av lansstyrelsen. | ansokan ska kompensationsatgarder inom eller i anslutning
till planomradet redovisas.

Om kompensationsfyllning eller eventuell annan atgérd innebér att grundvattennivan
riskerar att andras behover en anmalan till Lansstyrelsen eller tillstand hos mark- och
miljodomstolen sokas.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nar planomradet byggs ut.
Markarbeten dar anmalningspliktiga da det pavisats fororeningar i marken.

For att ta ner trad som ingar i alléerna ska biotopskyddsdispens sokas hos lansstyrelsen.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran lansstyrelserna i Vastra Gotaland och Varmlands lan
Vinern - planeringsnivaer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 30 december 2025.
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Detaljplan

For storre delen av planomradet galler detaljplan nr 345 som fick laga kraft ar 1989. For
en mindre del av planomradet galler detaljplan nr 500 som fick laga kraft ar 2012.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vénersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023 § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullmaktige 2024-03-13 8§ 26

Gronplan Vanersborg 2008, godkénd av KF 2009-04-15
Véanersborg Dagvattenplan, antagen av KF 2022-03-16
Naturvardsstrategi, antagen av KF 2023-05-17
Skyfallskartering, 2018

Riktlinje for hantering av 6versvamningsrisker i planering och bygglov, antagen av KF
2024-09-11 § 142

Program for Bevarande och utveckling av VVanersborgs innerstad, antagen av KF 2020-
03-18 § 30.

Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a 8§ plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram i handlingen.

Undersokningen har genomforts enligt 6 kap § 6 Miljobalken. Planen beddms av kom-
munen att den inte riskerar medfora betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Utredningar

Kulturmiljéutredning
Kulturmiljéutredning Detaljplan Lasarettet 6 och 7, AU Kulturmiljé AB, 2023-12-22

Geoteknisk utredning
Geoteknisk undersékningsrapport MUR/Geo, Bohusgeo AB, 2023-12-15

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2024-05-02
Sarskild inspektion under vatten Spontkaj, Dawab Sverige AB, 2023-09-06
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Markmiljoutredning
Miljoteknisk PM Historisk inventering, Deka Enviro AB, 2023-09-12

Miljéteknisk markundersokning pa del av fastigheterna Lasarettet 2, 6 och 7, Véaners-
borgs kommun, Deka Enviro AB, 2023-12-20

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Deka Enviro AB, 2025-01-16

Riskutredning
Riskbeddmning for ny detaljplan, Bengt Dahlgren, 2023-12-04

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Lasarettet 6 och 7, Rejlers Sverige AB, 2025-04-02

Trafikutredning

Trafikutredning Edsvéagen, Norconsult, 2017-03-31 (inte gjord inom ramen for denna
planprocess, men delar av utredningen gar att applicera for denna plan).

Ovrigt
Spridningsberakning fran krematoriet, Luft i Vast, september 2021 (inte gjord inom ra-
men for denna planprocess, men delar av utredningen gar att applicera for denna plan).

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 17 maj 2022 857 beslutade byggnadsnamnden att Iamna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Lasarettet 6 m.fl.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for utveckling av befintligt stationssamhalle
samt inom omrade for tatortsutveckling (B1). | OP finns for aktuellt omréade ett utred-
ningsomrade for buller (S3), sakerhetsavstand fran vag och jarnvag (S4), 6versvamning
(S1) samt skyddsvard bebyggelsemilj6é (K3) utpekat.

| vrigt anger de av OP:s rekommendationer som har koppling till planomradet bland
annat foljande:

e Barridrer bor arbetas bort, t.ex. genom sékra passage forbi jarnvag.

e Tillganglighet mot vatten och angransande stadsdelar/omraden ska beaktas.

e Kring befintliga jarnvéagsstationer och spar bor mark reserveras for utveckling av
stationssamhéllen med god tillgdnglighet med cykel och kollektivtrafik och det
bor aven finnas pendelparkering for bilar.

e Salangt som mojligt ska gronytor planeras for att rymma manga funktioner.

e Dagvattenhanteringen ska utredas i detaljplanearbetet.

e Riskutredning for farligt gods ska goras inom 150 meter fran jarnvag.
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| Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Véanersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023 § 4, ligger planomradet inom omrade for samhallsinstitut-
ioner (S3). Huvudsakligt andamal ska vara skolor, vardinrattningar och andra samhalls-
institutioner, men omradet kan ocksa anvandas for parker, bostader, kontor, handel och
annan service. Hansyn behdver tas till bl.a. hoga kulturhistoriska vérden i dldre byggna-
der. Enligt rekommendationer for delomradet Lyckhem bor grova trad och alléer skyd-
das och bevaras. En kontinuitet av grova l6vtrad ska sékerstéllas genom nyplanteringar i
strategiska lagen. Rekommendationen B2 lyfter fram att fortatning kan ske pa befintliga
parkeringsytor.

Det finns stora utvecklingsmdjligheter vid Véanerparken och parkeringsytorna séder om
tagstationen. Trygga passager forbi sparen behovs samtidigt som det &r viktigt att inte
forsvara for cyklister.

Planforslaget 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner och beddms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det tva olika gallande detaljplaner, vilka kommer
att upphévas i de delar som berdrs av den nya detaljplanen. For planomradet galler till
storsta delen detaljplan nr 345 ”Detaljplan for Vanerparken inom Vanersborgs kom-
mun” fran 1989. Den aktuella delen av omradet ar planlagt for parkering i p-hus, handel
och kontor i 3 vaningar, dar en del av marken &r belagd med prickmark, mark som inte
far bebyggas. For omradet narmast vattnet galler ocksa anvandningar sasom marinser-
vice, kaj och drivmedelspump. Bla markering visar ungefarligt lage for det nu aktuella
planomradet pa gallande plankarta. Det rodmarkerade omradet ar detaljplan nr 500 "De-
taljplan for resecentrum” fran 2012 vilken anger ramp och trappa som ska vara till-
gangligt for allméanheten med anslutning till gang- och cykeltunnel under jarnvagen och
intill strandlinjen trafikandamal med plats for 6versvamningsskydd.

Detaljplan 345 (fran 1989) med rodskrafferad yta dar detaljplan 500 (fran 2013) galler.
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For den rodskrafferade ytan galler detaljplan 500, se nedan. Sedan den tidigare planen
togs fram har forutsattningarna for planskildhet forandrats. Istéllet for en ramp under
jarnvégen galler nu att korsningen ska utformas i plan med trafiksignaler och bommar.
Detta innebar att den del av plan 500 som berér korsningen kan integreras i det aktuella
planforslaget.

Plan 500 (fran 2013).

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godké&nd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljéns ekologiska, sociala och kulturella varden. | dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en évergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden. |
gronplanen anges strandpromenaden Vassbotten runt som ett viktigt strak.

Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela VVanersborgs kommun och beskriver ett énskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Strategin anger en évergripande malbild att strava mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen samt pa kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomraden ar Gronskande stad och land, Vat-
ten i varldsklass, Trygg och tillganglig miljo for stora och sma och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.
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Regionala

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lansstyrelsen att inratta ett vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Gota alv. | juni 2022 dverklagades beslutet om
vattenskyddsomrade till regeringen. | april 2025 beslutade regeringen att upphéva Léns-
styrelsens beslut och lamna tillbaka arendet till Lansstyrelsen for ny prévning. Nagot
nytt vattenskyddsomrade ar &nnu inte beslutat.

Riksintressen
Planomradet ligger inom eller angransar till foljande riksintressen.

Kulturmiljovard

Stadskarnan i Vanersborg ar riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken. Uttryck for riksintresset ar 1600-talets ratvinkliga planmonster och den nagot
snett orienterade Residensgatan, ett spar av de ursprungliga stadsbefistningarna. Aldre
smaskalig trabebyggelse, residensstadens karaktarsbyggnader och den sa kallade kultur-
axeln, den efter 1834 ars brand till parkstrak foérvandlade mittersta kvartersraden med
offentliga byggnader och stenhusfasader, vilken blev en viktig forebild for det sena
1800-talets esplanader.

Planomradet ingar inte i riksintresseomradet men ar beldget i direkt anslutning till det
och det &r viktigt att bebyggelsen utformas med hé&nsyn till de kulturhistoriska vardena
runtomkring.

Friluftsliv

Gota alv - delomradet Vanershorg-Trollhattan ar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken. Cirka 100 m? av planomradet ligger inom riksintresseomradet.

Syftet med riksintresset &r att bevara och utveckla forutsattningarna for berikande natur-
och kulturupplevelser, sarskilt kopplade till vattenanknutna aktiviteter. Gota &lv &r en
valbesokt vattenled med hoga landskaps-, natur- och kulturvarden, och omradet har stor
betydelse for batsport, turism och rekreation.

Vid planering ska riksintressets varden bevaras. Det innebdr att tillgangligheten till &l-
ven och mojligheten att nyttja vattnet for friluftsliv ska bibehallas, landskapsbilden och
den visuella kontakten mellan land och vatten ska vérnas, vattenkvaliteten ska sakerstél-
las, och exploatering eller barriarskapande atgarder som riskerar att skada omradets na-
tur- och kulturvarden bor undvikas. Kulturhistoriskt vardefulla miljéer och naturmiljoer
ska vardas och underhallas.

Yrkesfiske

Véanern och Vassbotten ar riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 8 miljébalken. Plan-
omradet ligger cirka 30 meter fran riksintresseomradet. Planforslaget bedéms inte ha na-
gon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomradet beror inte nagot Natura 2000-omrade.
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Trafikkommunikation

| Vassbotten vaster om planomradet finns farled som ingar i riksintresse for sjofarten
enligt 2 kap 8 § miljobalken (Trollh&tte kanal).

Jarnviagen Alvsborgsbanan norr om planomradet &r riksintresse for jarnvagstrafik enligt
3 kap. 8 § miljobalken.

Planforslaget beaktar Trafikverkets planer pa ombyggnation av jarnvagsomradet och re-
glerar byggnadernas friskluftsintag och entréer. Planforslaget bedéms inte ha nagon ne-
gativ inverkan pa riksintressen for sjofart eller jarnvagstrafik.

Totalforsvar

Planomradet berdrs av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga objekt.
Som hdgt objekt raknas objekt hogre &n 45 meter inom samlad bebyggelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Ingen jordbruksmark eller skogsmark berdrs av detaljplanen, inte heller ndgot storre
oexploaterat eller ekologiskt sarskilt kansligt omrade enligt 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts Gverstiga riktvardena nagonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gallande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Avseende det narliggande krematoriet &r detta beskrivet under Halsa och sakerhet/Luft-
fororeningar.

Vatten

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar vattenforekomsten Vasshotten. Enligt
VISS for Vassbotten (SE647720-129532) ar statusklassningen under forvaltningscykel
3 mattlig ekologisk potential. Enligt VISS é&r det fisk som &r utslagsgivande for bedom-
ningen, 6vergddning anses inte som ett problem och kravet &r att den skall ha god eko-
logisk potential 2039. Statusklassningen &r att den inte uppnar god kemisk ytvattensta-
tus. Kravet i MKN &r att vattenférekomsten skall ha god kemisk ytvattenstatus.

Med hénsyn till beskrivna forutsattningar samt kvalitetskrav och statusklassning varde-
ras kénslighet for den aktuella recipienten enligt foljande:

= VVasshotten - kénslig recipient
Miljokvalitetsnormerna for recipienten sammanfattas i tabellen nedan.
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Recipient Kvalitetskrav Statusklassning

God ekologisk potential 2039 Mattlig ekologisk potential
\asshotten God kemisk ytvattenstatus Uppnar ej god status
s Undantag/ mindre stringa krav
129532

Uppnar g] god kemisk ytvattenstatus:
= Kvicksilver och Kvicksilverfdreningar
=  Atmosfarisk deposition

Marken inom planomradet &r idag fororenad till foljd av tidigare verksamheter. Genom
planforslaget kommer delar av omradet att saneras i samband med exploatering, vilket
minskar riskerna for spridning av fororeningar till omgivande miljé. Planen innebér
aven att dagvatten ska fordrojas och omhandertas pa ett kontrollerat satt innan avled-
ning, vilket bidrar till att minska belastningen pa recipienten. Sammantaget skapar dessa
atgarder forbattrade forutsattningar for att uppna kvalitetskraven enligt miljokvalitets-
normen for vatten.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt for planomradet i dagslaget men det aterintrader i samband
med att en ny detaljplan tas fram. Det sdrskilda skalet for att upphdva strandskyddet i
den kommande detaljplanen ar att det ar ett angelaget allméant intresse da kommunen har
behov av tatortsutveckling.

For Vassbotten galler strandskyddet 300 meter fran strandlinjen bade ut i vattnet och in
pa land. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sakra allmanhetens tilltrade till
stranderna och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
For det aktuella planomradet ar strandskyddet upphavt i tidigare detaljplaner men ater-
intrader 100 meter in pa land i samband med att en ny detaljplan tas fram. Strand-
skyddsfragan ska da prévas pa nytt.

Sedan sommaren 2025 har regelverket for dispens fran strandskyddet forandrats. Enligt
4 kap. 17 a § plan- och bygglagen far kommunen, om strandskyddet tidigare har upp-
hévts i en detaljplan eller omradesbestammelser och dessa ersatts med en ny detaljplan
med samma markanvandning, besluta att strandskyddet dven fortsattningsvis ska vara
upphavt. Detta kan goras direkt i den nya detaljplanen utan att tillampa bestammelserna
I 7 kap. 18 e och 18 g—18 j 88 miljobalken. Denna mdjlighet avses anvéndas for de Gstra
byggrétterna, eftersom befintlig detaljplan innehar byggrétt for parkeringshus, kontor
och handel for motsvarande markansprak som planeras for idag.
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Kartbild som visar i gront var 4 kap. 17a § PBL kan anvandas.

For att upphava eller ge dispens fran 6vriga delen av strandskyddet kréavs det sérskilda
skal i enlighet med Miljobalken 7 kap 18 e §. Vidare maste intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen véga tyngre an strandskyddsintresset, PBL 4
kap. 17 8. Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphéavs for kvartersmark och att det
intrader pa allman plats. Det sarskilda skal som motiverar upphéavande ar for att tillgo-
dose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (Miljobal-
ken 7 kap 18e § punkt 5).

Placeringen av kontor och tatortsutveckling i direkt anslutning till centrum och jarn-
vagsstationen bedéms véga tyngre an strandskyddets intressen eftersom den bidrar till
en hallbar och effektiv markanvandning. En sadan lokalisering framjar kollektivtrafikre-
sande, minskar bilberoendet och stérker stadens funktion som regionalt nav, vilket inte
kan astadkommas utanfor strandskyddat omrade. Den aktuella ytan &r redan hardgjord
och har begransade varden for friluftsliv och biologisk mangfald, vilket gor att vardet
for strandskyddets syften i praktiken ar lagt. Omradet narmast vattnet planléaggs som
markreservat for allmannyttig gangtrafik och uppfyller kriteriet av att ge en fri passage
narmast vattnet. Detta ar en forbattring jamfort med radande planférhallanden som inte
innehar nagon reglering for fri passage. Allmanhetens atkomst till vattnet forstarks dar-
med.
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Kartbild som visar i rott var det sarskilda skalet angelaget allméant intresse (7 kap. 18e §
punkt 5) anvands.

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och bidra till forsamrad vattenkvalitet.
Pa grund av klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar mangden dagvatten. Nar andelen mark 6kar som &r bebyggd eller hard-
gjord (t.ex. véagar) innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan tranga ner i mar-
ken, vilket ytterligare dkar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor planlaggning soka
hallbara I6sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprakas lokalt omhénder-
tagande (LOD).

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade och da ar det kommunens ansvar
att ta hand om dagvatten fran kvartersmark upp till cirka ett 10-arsregn. Det finns inte
lagstod for planbestammelser for hantering av dagvatten pa kvartersmark, vilket gor att
det inte gar att framtvinga nagon anlaggning for fordréjning. Den enskilde fastighetsa-
garen ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastig-
heten avvattnas till den forbindelsepunkt som VA-huvudmannen har anvisat.

Rejlers har tagit fram en dagvattenutredning for att utvérdera dagvatten- och skyfallsre-
laterade fragor i samband med planarbete for exploatering av befintligt parkeringsom-
rade pa 1,3 ha inom Vanersborg. For att uppna bade reningskrav och fordrojningskrav
for planomradet efter exploatering undersoks dagvattenhanteringens forutsattningar med
hansyn till planerad byggnation efter antagna 6kade ytor for tak och asfalt. Som Iésning
for omhandertagande av dagvatten, rekommenderas regnbaddar som renar, fordrojer
och avleder dagvattnet till befintligt dagvattensystem och till slut mot recipienten Vass-
botten. De omraden dar vatten idag ansamlas vid skyfall behéver kompenseras, for-
slagsvis genom att utnyttja framtida parkeringsytor dar vattnet kan sta en tid innan sy-
stemet klarar att svélja vattenméangden. Planomradet anses ha mycket daliga infiltrat-
ionsforutsattningar da detta skulle riskera urlakning av skadliga &mnen fran tidigare
hamnverksamheter pa omradet.
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Dagvattenflodet fran omradet ar idag 270 I/s med en aterkomsttid pa 20 ar. Om antagen
hardgorandegrad i utredningen genomfors skulle flodet 6ka till 370 I/s. For ett 100-ars
regn skulle flodet oka fran 450 I/s till 710 I/s. En klimatfaktor pa 1.25 har anvants for di-
mensionerande regn och en klimatfaktor pa 1.2 har anvants for skyfall vid ett 100-ars
regn.

Fororeningsberékningar visar att halterna av undersokta fororeningar minskar efter ex-
ploatering med undantag av kvave och kadmium. Alla halter minskar dock markant ef-
ter rening. Exploateringen anses darmed forbattra mojligheterna att uppna miljokvali-
tetsnormerna for vatten och belastningen pa recipienten Vassbotten.

Det &r viktigt att placeringen av dagvattenanlaggningarna gors pa ett sadant satt att sa
mycket vatten som mojligt leds dit for rening och fordrojning. Det ar dock inte mojligt
att ange en precis plats i detta skede. Berakningarna visar att det totalt behovs ca 85 m?
fordrojningsvolym vid ett 20-arsregn. Det totala ytanspraket beraknas till 130 m?2. Ytan-
spraket for regnbadd ovan mark &r ca 1 % av den totala ytan for hela planomradet. Be-
domningen dr att det finns ytméassiga forutsattningar for att fordrdja dagvatten inom
planomradet.

Enligt SGU’s kartmaterial har planomradet lag genomslapplighet och bestar till storsta
delen av postglacial lera. Det ar dessutom i stort sett helt hardgjort med asfalterade ytor
och byggnader. Genom att lampligen komplettera med férdrojningsmagasin under par-
keringsplatser genom kassetter kommer forutséttningarna att forbattras bade vad galler
rening och fordrojning. Vid kraftigt regn, skyfall, kommer vattnet som inte ryms i dag-
vattensystemen folja framfor allt hardgjorda ytor mot Vassbotten.

Ekosystemstjanster

Idag bestar planomradet till storsta del av parkeringsplatser, vagar och mindre byggna-
der som inrymmer service till batturismen (marina). Utver detta finns det ett 30-tal trad
samt ett fatal buskage och mindre grasytor. Omradet angransar till flertalet aldre insti-
tutionsbyggnader, dar hoga trad och alléer ar viktiga for stadsbilden och omradets ka-
raktar. Alléerna utgor fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt ett betydelsefullt vérde.
Langs med gang- och cykelbanan mot resecentrum och runt marinan finns tydliga trad-
rader. Grona inslag i miljon utgor viktiga karaktarsdrag for stadsmiljon, bade inom och
utanfor planomradet.

Tréaden renar luften genom att fanga upp partiklar och vissa avgaser, de ger skugga och
svalka sommartid och motverkar den urbana varme6-effekten. Grenverk och stammar
tar emot en del av regnet och bromsar hur snabbt vattnet nar marken, medan rétterna
hjélper vatten att tranga ner dar det finns genomslapplig yta. Traden erbjuder ocksa livs-
miljoer for faglar och insekter och bidrar till jord och naringskretslopp nar l16ven faller.
Samtidigt lagrar de kol i ved och rotter. For manniskor tillfor traden estetiska vérden,
skapar ett mer trivsamt och lattorienterat gaturum och kan gora att platsen upplevs tryg-
gare. Sammantaget levererar stadstraden bade reglerande, stodjande och kulturella eko-
systemtjanster aret runt — aven nar de ar avlGvade.

For de trad som eventuellt behéver avverkas vid genomfdrandet av planen avses dispens
sOkas i senare skede av planprocessen. FOr de trdd man tar ned ar det lampligt att gora
nya alléer langs framfartsvég/gc-vag.
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Biotopskydd

Langs den befintliga gc-vagen samt runt marinan finns tradrader bestaende av I6nnar,
markerade med rott i bilden nedan.

Nedan foljder tva foton pa de tva vastra alléerna.

SAMRADSHANDLING 28



Tréadraderna utgor biotopskyddade alléer enligt Miljobalken 7 kap. 11 §. For de tréd
som eventuellt behdver avverkas vid genomférandet av planen avses dispens sokas i se-
nare skede av planprocessen. For de trad man tar ned &r det lampligt att gora nya alléer
langs framfartsvéag/gc-véag.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet berdrs av buller fran jarnvagen. Da foreslagen bebyggelse omfattar kontor-
och centrumverksamhet och inte nagon ny bostadsbebyggelse ar kraven i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte tillampliga. Det finns heller inga
generella riktvarden for buller vid kontor- och centrumverksamhet. BBR:s krav pa ljud-
nivaer inomhus ska alltid kunna uppfyllas, vilket hanteras inom ramen for bygglovs-
prévningen.
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Risk for olyckor

Alvsborgsbanan gar genom Vanersborg tétort, pa vilken farligt gods transporteras. Ak-
tuellt planomrade ar lokaliserat vid Vanersborg C och jarnvagstransporter pa bade linje-
del Vénersborg C — Hakanstorp/Vargon samt linjedel Oxnered — Vénersborg C passerar
planomradet. Arsdygnstrafiken (ADT) ar det genomsnittliga antal sparfordon for ett
dygn under ett ar som passerar en stracka eller en punkt.

ADT fér linjedelarna for tdgplan 2022 samt prognos for horisontér 2040 presenteras i
Tabell 0-1. | tabellen framgér d&ven ADT for godstag pé aktuella strackor. | Tabell 0-2
presenteras ADT vid ar 2022 for trafikplats Vanersborg c, enligt tagplan 2022.

Tabell 0-1. ADT for stréickan Viinersborg — Hékanstorp/Vargdn samt Vémersborg C — Oxnered vid tdgplan 2022 saint
prognos vid horisontar 2040.

Linjedel ADT totalt 2022 ADT gods 2022 ADT toralt 2040 | ADT gods 2040
Vinersborg ¢ — 177 0% 23 2-3
Haékanstorp/Vargon

Vinersborg ¢ - Oxnered | 08.1 | 0,7 82,6 | 2-3
Tabell 0-2. ADT for trafikplats Vinersborg c enligt tagplan 2022.
Trafikplats | ADT totalt 2022 | ADT gods (passage) | ADT gods (uppehdll)

Vénersborg ¢ ‘ 68.2 ‘ 0.6 ‘ 0.1

Bengt Dahlgren AB har gjort en riskbeddmning som visar att risknivaerna ar férhojda
med hansyn till samhallsrisknivan. Foreslagen markanvandning bedéms kunna genom-
foras under forutsattningen att rimliga riskreducerande atgarder vidtas. I tabell 0-3 pre-
senteras de atgarder som bedoms aktuella vid olika avstand fran riskkallan.

Tabell 0-3. Atgéirder som bedoms aktuella vid olika avstdnd fim risklcillan.

Avstand fran Jirnvigen Atgéirder for bebyggelse
0-15 meter - Ingen bebyggelse
1528 meter -  Brandklassad fasad som vetfer mot jarnvigen

- Brandklassade fénster som vetter mot jamvigen
- Friskluftsintag placerade pa tak

- Utrymningsvag bort frin riskkéllan

28-30 meter - Friskluftsintag placerade pa tak

- Utrymningsvag bort fran riskkéllan

30-75 meter For byggnader utan framforvarande bebyggelse eller barridrer mot
riskkéllan:

- Frsklufitsintag placerade pa tak

- Unymningsvag bort frin riskkillan

>75 meter - Inga atgérder

Trafikverket rekommenderar att ingen bebyggelse uppfors inom 30 meter fran narmaste
sparmitt. Om exempelvis parkering uppfors narmare én sa kan atgarder som en skarm
eller mur bli aktuella.
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Risknivan inom planomradet bedéms vara forhojd narmast sparet. Marken mellan bygg-
ratten och jarnvagen bor darmed utformas sa att den inte inbjuder till stadigvarande vis-
telse. Ytparkering och parkeringshus beddms generellt inte utgdra stadigvarande vis-
telse.

Risk for 6versvamning

Marken dar byggratter planeras ar flack med en markniva kring cirka +46,6 (RH2000),
vilket &r omkring 2 meter 6ver Véanerns normala vattenniva. Hogsta beraknade vattenni-
van anges i lansstyrelsens faktablad fran 2017 vara + 47,81(koordinatsystem RH 2000).

Hela den byggbara ytan ligger under den hogsta berdknade vattennivan.

Oversvamning, stigande vatten i Vanern

Flertalet utredningar om Oversvdmningsstrategier ar framtagna av lansstyrelsen, MSB,
konsulter och Vanersborgs kommun. Oversvamningsproblematiken kan sammanfattas
med att Vanern, under langre perioder (manader), kan ha en hog vattenniva pa grund av
langre regnperioder. Detta bidrar till 6kat tillflode till V&nern, som har ett stort tillrin-
ningsomrade. Vénern &r reglerad i sitt utflode till Gota alv genom dammar och en vat-
tendom. En 6kad avtappning innebar risk for bland annat 6versvamning och skred ned-
stroms. Utover att en langsamt hogre vattenniva kan orsaka dversvamning kan situat-
ionen forvérras av en plotslig vinduppstuvning.

Kommunfullméktige i Vé&nersborg antog 2024-09-11 § 142 Riktlinje for hantering av
6versvamningsrisker i planering och bygglov. I riktlinjerna anges bland annat foljande:

e Ny typ av bebyggelse eller anlaggning pa tidigare bebyggd mark ska anléggas sa
att funktion och byggnader klarar hogsta berdknade niva nar den nya bebyggel-
sen utgdrs av permanentbostader eller dagligvaruhandel. Annars ska den klara
200-arsniva.

e Utveckling av befintlig bebyggelse eller anlaggning ska anlaggas sa att funktion
och byggnader klarar 200-arsniva.

e Enstaka byggnad eller anlaggning ska anlaggas sa att funktion och byggnader
klarar 200-arsniva.

o Tillfartsvag skall i samtliga fall finnas som ligger lagst 20 cm under motsva-
rande nivaer. For att vara kdrbar med upp till 20 cm vatten behéver vagbanan
vara tydligt markerad.

Riktlinjerna anger att en byggnad klarar nivan om dess konstruktion inte skadas av att
vattnet nar den. Detta kan I6sas genom att byggnaden i helhet placeras ovanfor nivan,
eller att de delar av byggnaden som ligger under nivan ar utformade for att inte vatten
ska tranga in och ge upphov till skador i konstruktionen. En funktion klarar nivan om
den kan uppratthallas nar vattnet nar den. Det innebéar bland annat att nédvéndiga tek-
niska system, till exempel el, vatten, avlopp och kommunikation ska fungera.
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Nedanstaende illustration visar hogsta beraknade planeringsnivaerna for stigande vatten
i Vanern.

Hogsta beraknade vattenniva for Vanern i handelse av 6versvamning.lllustrationen ar fran
kommunens Riktlinje for hantering av éversvamningsrisker i planering och bygglov.

Kommunen anser det skaligt att byggnaderna ska tala om Vanern stiger till nivan + 47,6
och att det ska ga att ta sig fram till dem. For detta anges bestammelser pa plankartan.

Oversvamning skyfall

I handelse av skyfall kommer regnvattnet 6versiktligt att rinna mot Vassbotten. Det
finns dock en potentiell risk att skapa ett delvis instangt omrade da en tillganglig (upp-
hojd) vag behover tillskapas for att klara en langvarig éversvamning av Vanern. Utifran
dagens marknivaer, innan exploatering, skulle vattendjupet bli omkring 0,15 meter in-
nan det rinner vidare mot Vassbotten.

Upphojd véag ar markerad med rdd yta och regnvattnets vag mot Vassbotten ar markerad
med bl pilar. Orange pil visar vilken véag vattnet tar fran lagpunkt.

SAMRADSHANDLING 32



Dagvattenutredningen rekommenderar att skyfallshanteringen utformas med flodesva-
gar bort fran byggnader och instangda omraden dar de kan medfora risk for materiella
skador.

Luftféroreningar

Vid Trons kapell, i anslutning till planomradet, finns ett krematorium. Krematorier kan
ha utslapp av svavel, kvicksilver och partiklar av kvaveoxid. Luft i V&st har inom ramen
for ett tidigare detaljplanearbete pa Gravlingen 28 (andra sidan Edsvagen) 2021 tagit
fram en spridningsberakning for att undersoka om krematoriet ur halsosynpunkt kan
forvantas paverka bostader inom planomradet. Denna berdkning kan anvandas aven for
detta planarbete.

Spridningsberakningen baseras pa tva scenarier, ett nuldge och ett lage enligt verksam-
hetens tillstand. Berakningen gjordes pa halter av kvicksilver. Berdakning pa partiklar
har inte gjorts eftersom biltrafikens utslapp i det avseendet ar helt dominerande.

Kvicksilverutslapp fran Vanersborgs krematorium medfor endast marginella 6kningar
av halterna i luften vid planomradet. Berakningar visar att de hogsta timmedelvardena
uppgar till cirka 0,00096 mikrogram per kubikmeter, vilket forekommer pa ett begransat
omrade mellan krematoriet och jarnvagen. Nivagransvardet for arbetsplatser ar 20
mikrogram per kubikmeter. Aven vid framtida drift bedéms alltsd halterna vara mycket
laga och utan betydelse for utomhusmiljon. Slutsatsen &r att kvicksilverutslappen inte
paverkar luftkvaliteten pa ett satt som &r relevant for planens genomférande.

Tabell hamtad fran spridningsberakningen (Luft i Vast) som pavisar gallande gransvarden
och beréknade hdgsta fororeningshalt i luft.

Risk for ras

Det forekommer inga bergspartier i omradet och risk for bergras eller blocknedfall fére-
ligger inte.
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Markforhallanden

Det undersokta omradet &r ca 1,3 hektar och utgors av asfalterade ytor vid kajomradet
mot sjon Vassbotten i vést. Vassbotten star i direkt anslutning mot VVanern norréver. |
nordost avgransas omradet av jarnvagsspar och i 6vriga riktningar av intilliggande fas-
tigheter. Markytans niva inom det undersokta omradet varierar mellan ca +46 och ca
+47. Botten i vattnet utanfor kajen (Vassbotten) har uppmatts till mellan ca +40 och ca
+44. Historiska foton (Eniro) fran aren 1955-1967 visar hur omradet sag ut innan nuva-
rande utformning, dar dldre foto (1955-1967) redovisas tillsammans med ett senare foto
(2018-2020). Som framgar av bilderna nedan har kajen byggts ut och det framgar ocksa
att ett bergsparti ar belaget soder om det nu aktuella planomradet.

En fotojamforelse éver planomradet. Artal (1955/1967 och 2018/2020).

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning inom ramen for planarbetet har gjorts av Bohusgeo AB.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 1 och ca 20 m. Jordlagerdjupen blir gene-
rellt sett storre at kajen till och de minsta jordlagerdjupen har patréffats i den Gstra delen
av detaljplaneomradet. Jordlagren bedéms under det ca 0,3 m tjocka vegetationsjordlag-
ret fran markytan raknat i huvudsak utgoras av fast ytlager (delvis fyllning), lera (stall-
vis har gyttja och torv patraffats) samt friktionsjord vilande pa berg.

Det fasta ytlagret utgors av silt, sand och grus. Gruset forekommer endast i patraffade
fyllningar. Tjockleken varierar i huvudsak mellan 2,5 m och 4,5 m. Vattenkvoten har
uppmatts till mellan 5 och 30 %. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Lera finns med mellan 0 och 10 m maktighet. Maktigheten &r stérst inom den mellersta
och véstra delen av planomradet och minst inom den 6stra delen dar lera ofta saknas
helt. Leran ar i regel siltig. Stallvis har ocksa tunna lager av gyttja och torv patraffats.
Vattenkvoten har i huvudsak uppmatts till mellan 40 och 80 %, i enstaka prov (gyttja,
torv) har en vattenkvot pa omkring 180 uppmatts. Konflytgransen har uppmatts till mel-
lan 30 och 75 % men ligger i huvudsak inom spannet 40 till 60 %.

Sensitiviteten varierar i regel mellan 20 och 40. Leran beddéms vara mellan- till hogsen-
sitiv men inte kvick.
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For att undersoka lerans sattningsegenskaper har kompressionsforsok typ CRS utforts i
en tidigare utredning (NCC 1989). Leran beddms inte kunna paféras nagon belastning
utan risk for langtidssattningar.

Friktionsjorden under leran har inte undersokts narmare. Sonderingarna har i regel
trangt ned mellan 0.5 och 5 m och stoppat i den fast lagrade friktionsjorden eller att mot
sten, block eller berg erhallits. Bergnivan har inte bestamts.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten bedéms under nuvarande forhallanden vara otillfredsstallande. For pla-
nerade forhallanden har det foreslagits att lattklinkerfyllning utfors for delar av hamn-
planen. Nivasattningen for kajplanen forutsatts inte forandras jamfort med dagens ni-
vaer. Utbredningen nedan behover goras med avseende pa slantstabiliteten. Ovrig ut-
bredning av lattfyllnad beror pa sattningsproblematiken.
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Grundlaggning

Med ledning av kompressionsfarsoken, skjuvhallfastheterna och vattenkvoter bedéms
leran inte kunna paforas nagon belastning utan att langtidssattningar uppkommer.

Bohusgeo foreslar darfor att byggnader grundlaggs med spetsharande palar och att gol-
vet gors fribarande. Palarna kan tranga ned djupare an vad sonderingarna visar. Att
byggnader palas och inte medfor nagon tillskottsbelastning pa markytan ar dessutom en
forutsattning med avseende pa slantstabiliteten. Vid palningsarbeten rekommenderas att
forborrning med augerskruv utférs for att minimera massundantrangning.
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Eventuell fyllning vid byggnaden lastkompenseras med lattfyllning. Lattfylining kan
darmed erfordras i storre omfattning &n den for slantstabiliteten foreslagna lattfyll-
ningen.

Kaj

Kajomradet ar utformat med en kombination av murad konstruktion och spont. Sponten
langs den berdrda kajen dr bakatforankrad i berg och har ett maximalt nedslagningsdjup
om cirka 12 meter. Underlag med ritningar och beskrivningar av spontens konstruktion
redovisas i separata handlingar. En inspektion och besiktning av kajens utformning och
kondition har genomforts av Port Engineering och Dawab Sverige AB. Besiktningen vi-
sar att mindre skador férekommer, men att kajens funktion sammantaget bedéms som
tillfredsstéllande.

Sammanfattning

Utredningen foreslar planbestammelser om att byggnaden behdver grundlaggas med
palning, att lattfylinadsmaterial behover ersatta delar av befintlig mark och vid ytterli-
gare belastningar dar byggnader inte palas behover lattfyllnad anvandas.

I samband med detaljprojekteringen erfordras kompletterande undersokningar och ut-
redningar for att mer detaljerat kunna bestdamma utbredningen och mangden lattklinker i
omradet, bade med avseende pa slantstabilitet och grundlaggning.

Infér palning bedoms det som gynnsamt att utfora kompletterande jordbergsonderingar
for att bestamma bergnivaerna inom byggnadslaget.

Miljotekniska forhallanden

DeKa Enviro AB har utfort en miljoteknisk markundersokning, daterad 2023-12-20,
samt en kompletterande miljéteknisk markundersékning, daterad 2025-01-16.

Uppmatta halter vid genomforda miljoundersokningar pavisar forekomst av alifater,
aromater, metaller, PAH och PCB 6ver KM saval som MKM. Bly, koppar och PAH-H
har dven pavisats dver gransvarde for FA i enskilda punkter.

Fororeningar forekommer i varierande halter, hdgst i de centrala delarna av omradet,
och vissa parametrar dverskrider riktvarden for farligt avfall.
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Omradet ar hardgjort och anvands som parkering, vilket minskar spridningsrisker. Ingen
fullskalig sanering av hela omradet &r aktuell, men saneringstekniska atgarder kravs i de
delar dar exploatering eller byggnation planeras. Férorenade massor i dessa ytor ska
omhéndertas for att undvika oacceptabla risker for héalsa och miljé. Schaktning for
grundlaggning kombineras med saneringsteknisk schaktning i centrala delar med héga
halter. For gatumark och parkering kan fororeningar kvarlamnas om spridning och ex-
ponering forhindras. Grundvatten visar generellt 1ag spridningsrisk, men PAH har pavi-
sats dver miljoriskniva i vissa prover. Om jord med hogst fororening saneras, forvantas
halterna i grundvatten minska.

Miljokontroll kravs vid entreprenad for att verifiera kvarvarande halter och korrekt
masshantering. Anméalan om avhjalpandeatgarder ska lamnas till tillsynsmyndigheten
minst sex veckor fore entreprenadstart och redovisa atgardsmal och forsiktighetsatgar-
der. Grundvattenfororeningar ska beaktas vid exploatering. Vid lanshallning ska halter
uppfylla Géteborgs Stads riktvarden for utslépp till dagvatten och ytvatten, eller avsteg
ske i samrad med tillsynsmyndigheten. Rening kan kréavas for metaller och bens(a)py-
ren. Samrad ska ske med tillsynsmyndigheten innan lanshallning utfors. Skriftlig under-
rattelse om patraffad fororening ska lamnas enligt miljobalken 10 kap. 11 § och rappor-
ten delges tillsynsmyndigheten i Vanersborgs kommun.
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Hydrologiska forhallanden
Den dvre grundvattennivan bedéms vara beldgen ca 1,5-1,7 m under markytan.

Enligt langtidsmatningar (1939-2011) varierar vattenstandet i Vanern mellan +43.48
och +45.99. Samtliga nivaer ar angivna i RH2000. Dessa nivaer bedoms som represen-
tativa vattennivaer for det nu berdrda detaljplaneomradet.

Tillstand kommer kréavas infor geotekniska atgarder da de gar sa djupa att de beror
grundvattnet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till lasarettsomradet med krematoriet. Omradet &r utpe-
kat som vardefull bebyggelsemiljo (K6) i fordjupad éversiktsplan for Vanersborgs stad
och Vargon, antagen 15 februari 2023. K6 anger att det inom omradet finns sarskilda
kulturhistoriska vérden att ta hansyn till. Gamla Lasarettet, VVanerskolan och Trons ka-
pell ar byggnader med hoga kulturhistoriska varden. Kulturhistorisk utredning bor goras
innan andringar gors som kan paverka dessa varden. Omradet tolkas som sarskilt vérde-
fullt bebyggelseomrade i plan- och bygglagens mening.

Angransande till omradet mot norr r stationshuset och stadskarnan som omfattas av
flera byggnadsinventeringar och &ven ett program for bevarande och utveckling (2020).

Stadskarnan med stationshuset omfattas dven av riksintresse for kulturmiljovard, Va-
nersborg [P20]. Motivet for riksintresset &r att V&nersborg en residensstad praglad av
1600-talets stadsbyggnadspolitik och forandringar efter branden 1834 som gjorde staden
till en forebild for det sena 1800-talets stadshyggande. Exempel pa uttryck for riksin-
tresset ar aldre smaskalig trabebyggelse och residentstadens karaktarsbyggnader.
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Det finns inga fornlamningar, byggnadsminnen eller liknande inom planomradet.
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Kulturmiljéutredning

AU Kulturmiljoé AB har under november 2023 tagit fram en kulturmiljéutredning for
detaljplanen.

Planomradet praglas av historiska samband med hamn- och stationsmiljo samt institut-
ionsbebyggelse. Utredningen beddmer att nytillskott ar mojligt, men kraver anpassning
for att varna omradets karaktar.

Gestaltningsprinciper:

Skala: Ny bebyggelse bor ha l1ag skala narmast vattnet och stationshuset. Stor-
skaliga volymer i vertikalled och horisontalled ar oldampliga i kénsliga delar.
Takformer: Flacka eller platta takfall rekommenderas for att harmoniera med be-
fintliga byggnader.

Fasader och féargsattning: Slata, enhetligt fargsatta fasader med diskreta kulorer
som underordnar sig omgivningen. Féargsattning kan avvika men bor harmoniera
med ljusgula och brutet vita detaljer hos institutionsbyggnader.

Material: Hog kvalitet i materialval, undvik historiserande detaljer.

Gronska: Bevara och forstarka parkgronska och trad som inramar kyrkogarden
och lasarettsomradet. Skapa grona 6vergangar mot krematoriet.

Kénsliga delar:

Kajomradet med kajmurar, pollare och kattingar ska bibehallas och integreras i
ett strak langs vattnet.

Visuella samband mellan stationshus, fangelse och krematorium ska bevaras.
Ytor mot kyrkogarden kraver mjuka dvergangar med inslag av gronska.

Taliga delar:

Ovriga delar av planomradet tal nytillskott, men bor inspireras av omgivande
park- och institutionsmiljo for att skapa ett varierat stadsrum.

Positiva atgarder:

Forbattrad koppling dver jarnvagen genom gangbro eller tunnel ar positiv ur kul-
turmiljésynpunkt.

Aktivering av kajomradet genom orientering av byggnader mot vattnet ar var-
deskapande.
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1. (Rosa — Mycket kansligt)

Omradet narmast bangardsomradet ar mycket kansligt for storskalig bebyggelse i bade
vertikalled och horisontalled. Nytillskott bor undvikas eller utféras med stor forsiktig-
het. En gangbro eller tunnel som forbattrar kopplingen éver eller under jarnvagen be-
déms som positiv ur kulturmiljosynpunkt.

2. (Rosa — Mycket kansligt)

Omradet narmast hamnkanalen &r mycket kénsligt for atgarder som paverkar kajom-
radets karaktar. Kajernas 6ppenhet och de karaktaristiska kajmurarna med pollare och
kattingar ska bevaras och integreras i framtida utformning.

3. (Rosa — Mycket kansligt)

De visuella sambanden mellan aldre institutionsbyggnader &r mycket kéansliga for stor-
skaliga nytillskott som riskerar att bryta dessa samband. Ny bebyggelse ska placeras och
utformas sa att siktlinjerna bibehalls.

4. (Rosa — Mycket kansligt)

Langs Hamnkanalen mot stationshuset ar det mycket kansligt att osynliggoéra sambandet
mellan hamn och jarnvag. Nytillskott far inte dominera eller anvéanda historiserande
materialval som bryter mot omradets karaktar. Stationshusets sarpraglade takform ska
fortsatt kunna urskiljas mot bakomliggande bebyggelse.
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5. (Gron — Kéansligt)

Ytan mellan krematoriet och bangardsomradet ar kanslig for nytillskott som inte anpas-
sas till kyrkogardens karaktar med hoga murar i natursten och gronska. Gestaltningen
bor inkludera trad och grona inslag for att skapa en mjuk 6vergang mot kyrkogarden
och krematoriet.

6. (Gron — Kansligt)

Ytan med lagskalig bebyggelse langs Hamnkanalen ar kénslig for nytillskott som bryter
befintlig lag skala. Det ar vardeskapande att halla en lagre skala mot vattnet och orien-
tera byggnader mot vattenrummet for att aktivera kajomradet. Den befintliga bebyggel-
sen har laga varden och tal rivning.

7. (Gul - Taligt)

Ovriga delar av planomradet ar taliga for nytillskott. Har ar det viktigt att inspireras av
den statliga prageln hos omgivande park- och kyrkogardsmiljoer, dar trad och gronska
inramar institutionsbebyggelsen och bidrar till ett varierat stadsrum.

Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och fjérr-
varme, i planomradet.

Service

I anslutning till omradet finns byggnader som inhyser kommunal verksamhet, gym och
badhus. Det finns dven funktioner kopplade till batliv (marina), sasom bryggor och for-
tojningsplatser. Parkeringsmajligheter ar goda, vilket underlattar for besokare. Planom-
radet ar centralt belaget, sa inom gangavstand finns mycket service.

Trafik

Inom och i anslutning till planomradet &r det enskilda vagar som ingar i olika gemen-
samhetsanldggningar. Dessa ansluter till den kommunala gatan Edsvégen. Senast kédnda
métning pa tillfartsvagen gjordes 2016 och antal fordon var da 1 700 per dygn (se trafik-
utredning). Det har sedan dess inte tillkommit ndgon verksamhet langs tillfartsvagen, sa
siffran bor vara i den haraden. P4 Edsvagen ar ADT cirka 9 400 enligt nyligen gjorda
maétningar. Korsningen vid Edsvégen ar reglerad med trafikljus och enligt kommunens
gatukontor fungerar den bra utifran nuvarande forutsattningar.

Planomradet ligger invid Vénersborgs resecentrum, vilket innebar att det i hog utstrack-
ning ar mojligt att aka kollektivt.

Fysisk miljo

Planomradet bestar av en blandning av hardgjorda ytor, parkeringsplatser, marina och
gangbanor samt narhet till vatten. Det finns inslag av tradplanteringar langs gator och
parkeringsytor, men under vinterhalvaret ar dessa utan 16v och ger begransad gronska.
Vattenmiljon utgor en tydlig del av platsens karaktar, med kajer och bryggor som &r an-
passade for batliv. Omradet &r relativt 6ppet och har god 6verblickbarhet, men domine-
ras visuellt av parkeringsytor och hardgjorda ytor.
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Trygghet

Den 6ppna strukturen och goda siktlinjerna bidrar till 6verblickbarhet, vilket &r positivt
for tryggheten. Narheten till musik- och kulturskolan, skola och bostader innebér viss
rorelse i omradet, vilket kan ge social kontroll. Samtidigt kan stora parkeringsytor upp-
levas som otrygga vid lag aktivitet, sarskilt kvallstid. Aven belysningen pa parkeringen
ar undermalig, vilket & om den forbattras en viktig faktor for trygghet under morka tim-
mar. Kajomraden med vatten kraver sarskild hansyn till sékerhet, exempelvis genom
racken och livraddningsutrustning.

Gestaltning

Gestaltningen préglas av en funktionell stadsmiljé med inslag av vattenkontakt. Bygg-
naderna inom och i anslutning till planomradet har varierande hojd och fargsattning, vil-
ket ger viss visuell dynamik. Tradplanteringar bidrar till struktur, men den hardgjorda
karaktaren dominerar. Kajomradet har en enkel och robust utformning med betong och
asfalt som material, vilket forstarker det funktionella uttrycket. Det finns begrénsad va-
riation i moblering och material, vilket ger ett relativt enkelt och praktiskt helhetsin-
tryck.
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Andra férutsattningar

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 13 mars 2024 antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal fér Vanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat 1 fyra fokusomraden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Delmalen beskriver det 6nskade resultatet av kom-
munens miljdarbete &r 2030. I tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser
for fokusomraden och delmal.

Fokusomrade |Delmal :3:5:‘;1. Bedomning
Gronskande stad Biologisk mangfald Ineen Det bedéms inte bli nagon skillnad mot dagens forut-
och land frodas g sdttningar.
s e Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och land
. Bevara och framja ett
:’}Zﬁrllasllﬁnde stad artrikt jordbruksland- |Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
skap
Gronskande stad Hélsofrdmjande mil- Ineen Det bedéms inte bli nagon skillnad mot dagens forut-
ochland joer & sattningar.
gg:?:::inde = Naturen runt knuten Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Hushallning med na- Positiv Exploatering dr samlad kring befintlig infrastruktur och
och land turresurser bebyggelse.
Vatten i virldsklass Vatten och naringsam- Ingen Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
nen i balans g for dagvatten, vatten- och avlopp.
Vatten i varldsklass | Vatten att lita pa Positiv Planen medfér minskad rl.,Sk for fororenat dagvatten ge-
nom att delar av planomradet kommer saneras.
Vatten i varldsklass zzggad vattenforsorj- Ingen Omradet forsorjs med kommunalt vatten.
Strandmiljéer for vaxt- - a1 .
ch diurlivet och all- Marken ndrmast strandlinjen ar hardgjord och exploate-
Vatten i varldsklass gléinh]etens tilleinelio- Ingen rad vilket inte ar vardefull milj6 for vaxt- och djurliv.
het gangiie Allméanhetens tillginglighet tryggas genom detaljplanen.
Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas. Den 6ppna dag-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt |Ingen vattenhanteringen renar vattnet lokalt och minskar ris-
ken fér 6versvimningar.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Leka och lara Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdang-
lig milj6 for stora Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg .(ich"tlllgang- Anviandningen av far- . . - . .
lig milj6 fér stora liea & insk Ingen Viss sanering kommer krivas inom planomradet.
och sma iga &mnen minskar
Trygg och tillging- | Upphandling och inkép
lig milj6 for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och smd veckling
Trygg och tillgang-
lig milj6 for stora Cirkulara floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
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Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
'I_‘rygg Q_Ch.uugang— Renare, tystare och Buller fran jarnvag kan uppsta inom planomradet, men
lig milj6 for stora . Ingen . o - . .
och sma sdkrare bed6éms inte paverka planerade anviandningar negativt.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
{thllmatsmart alla Hallbar byggnation Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Klimatsmartialla |Renare och smartare . . . .

. Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
led energi
Klimatsmart i alla Lokalproducerad el Positiv Det finns goda forutsattningar att installera solceller pa
led en ny byggnad.
Klimatsmartialla | Hallbar konsumtion Positiv Narheten till kollektivtrafiken gér det enkelt att ta sig
led och livsstil till omradet utan bil vilket méjliggér en hallbar livsstil.
Klimatsmartialla |Omstéllning av trans- . Cykelmojligheter och nérhet till kollektivtrafik finns. Det

Positiv A .. .
led porter och resvanor ger mojlighet att géra hallbara resor.
Storre skyfall kan bli en allt stérre utmaning i ett forand-

Klimatsmartialla | Hansyn till ett forand- . rat klimat, men da marken redan ar hardgjord blir skill-

. Positiv . .
led rat klimat naden marginell ur ett skyfallsperspektiv.

Den nya detaljplanen tar h6jd for stigande vatten

{g (limatsmart el :il:gurllg klimatregle- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

KONSEKVENSER

Konsekvenserna av planforslaget jamfors mot de planforutsattningar som géller idag,
detaljplanerna nr 345 och 500, nedan kallat nollalternativ.

Befintlig plan (nr 345) mojliggor for den ostra byggritten 2 000 m?* bruttoarea i tre vé-
ningar exklusive byggritt for parkeringshus. For den vistra byggritten tillats 3 000 m?

bruttoarea 1 tva vaningar.

Detta planforslag mojliggor for cirka 25 000 m? bruttoarea exklusive byggritt for parke-
ringshus.

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsigare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom
planomrédet tillkommer byggritt for kontor, centrum och parkering pa privat mark. Ge-
mensamhetsanlaggningen Lasarettet GA:1 och Lasarettet GA:3 kommer behdva ompro-
vas i samband med att fastighetsindelningen foréndras. Aven servitut och ledningsritter
kommer beh6vs omprovas. Fastighetsregleringar kommer behova genomforas for att
fora 6ver mark till allmén plats.
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Miljé

Miljobedémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Lasarettet 6 m.fl., inte riskerar att medfora betydande mil-
jopaverkan enligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljobedémning enligt MB kap 6 § 11-

16-18 beddms dérfor inte behdva goras.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitetsnorm
Naturvard Nej
Planomradet ingar inte i, men angransar till riksintres-
set. Planforslaget har tagit hansyn till detta genom indrag
Kulturmiljovard Ja och hojdséattning.
Friluftsliv Nej
Planomradet angransar till Alvsborgsbanan, som ar en se-
kundar led for farligt gods. Ett riskavstand fran jarnvagen be-
aktas i planen. Planomradet angransar till sjofartsleden i
Kommunikationer Ja Trollhdtte kanal.
Forsvarsmaktens Stopp for héga objekt, influensomrade for
MSA. Foreslagna hojder i planforslaget foljer riksintressets
Forsvaret Ja hojdangivelser.
Geografiska best.(4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
Renare dagvatten till Vassbotten da marken delvis kommer
MKN vatten Ja saneras i samband med exploatering.
Kulturmiljé och landskapsbild
Delvis hogre bebyggelse foreslas men differentieras med
Stads- och landskapsbild Ja hénsyn till intilliggande bebyggelse.
Fornldmningar Nej
Hansyn tas till kulturmiljon genom siktstrak mellan stations-
huset, som ingar i riksintresset, och Trons kapell, som utgor
Kulturhistorisk byggnad/miljo Ja en kulturhistoriskt viktig miljo.
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur Nej
Naturreservat Nej
Strandskydd aterintrader genom planforslaget pa allman
plats men planldggs med fortsatt upphavande pa kvarters-
Strandskydd Ja marken.
Vaxt- och djurliv Nej
Alléer finns inom planomradet och kommer paverkas av fo-
reslagen exploatering. En allé i bangardsbacken skyddas helt
genom planforslaget. En annan delvis. En tredje férsvinner.
Biotopskydd Ja Det &r lampligt att planldgga nya alléer langs nya gc-vagar.
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Dagvatten Ja Marken ar redan ianspraktagen och hardgjord.
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Vassbotten &ar recipient, bedoéms paverkas positivt av plan-
Recipient Ja forslaget.
Stabilitetsatgarder i form av lattfylinad kommer kravas ner
Grundvatten Ja till ett djup som ar nere i grundvattnet.
Halsa (Planens paverkan pa ménniskor)
Buller fran jarnvag. Eftersom planen inte tilldter bostadsan-
damal anses buller fran jarnvag inte utgora ett problem. Det
ar fordelaktigt att den centralt beldgna marken i anslutning
Buller, trafik Ja till jarnvagen tas i ansprak for arbetsplatser.
Buller, verksamheter Nej
Luftkvalitet Nej
Markmiljdundersokning visar att det finns féroreningar i
marken, vilka kommer behéva atgéardas i samband med ex-
ploatering. Alla markarbeten i planomradet &r anmalnings-
Fororenad mark Ja pliktiga till kommunens miljondmnd.
Vibrationer fran jarnvag kan uppsta. Vibrationer i byggnader
Stralning, vibrationer, ljus Ja minskar genom att grundlaggning ska ske med palning.
Radon Nej Planomradet ligger inom normalriskomrade
Sakerhet
Utfarten mot allman gata ar styrd med trafikljus. Plankors-
ningen for gaende over jarnvigen kommer forses med bom-
Trafik Nej mar genom Trafikverkets projekt Vanersborg C.
For att sdkerstélla skydd mot eventuella olyckor pa jarnvag
Brand Ja regleras byggratter med skyddsbestammelser.
For att sdkerstélla skydd mot eventuella olyckor pa jarnvag
Explosion Ja regleras byggratter med skyddsbestimmelser.
For att sdkerstélla skydd mot 6versvamning regleras byggrat-
ter med bestdammelse om att byggnader ska klara 6versvam-
mande vatten upp till + 47,6 och framfartsvag regleras med
markhdjd om + 47,4. Det foreligger inte nagon erosionspro-
Oversviamning eller erosion Ja blematik.
Slantstabiliteten &r otillrdcklig redan med nuvarande forhal-
landen. Geoteknisk utredning visar att ett markomrade mot
kajen behover atgardas. Planbestammelser kopplade till
Ras och skred Ja startbesked ingar i detaljplanen.
Alvsborgsbanan ar en sekundir led for farligt gods. Planbe-
stammelser for att sdkerstélla utrymning och ventilation bort
Farligt gods Ja fran riskkallan ingar i detaljplanen.
Miljo
Delmalet “Strandmiljoer for vaxt- och djurlivet och allmén-
hetens tillgdnglighet” berérs. Marken ndrmast strandlinjen
ar hardgjord och exploaterad vilket inte ar vardefull miljo for
vaxt- och djurliv. Allmdnhetens tillgédnglighet tryggas genom
Miljomal regionala/lokala Ja detaljplanen.
Planer och program
Enligt OP 2017 utredningsomrade for buller och sikerhetsav-
stand for jarnvag, tatortsutveckling samt utveckling av stat-
Oversiktsplaner Ja ionssamhille och skyddsvard bebyggelsemiljo.
Mellankommunala intressen Nej
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Ovrigt

Barnperspektiv

Ja

Planomradet angrénsar till skola, musikskola och badhus, vil-
ket ar viktiga malpunkter fér barn och unga. Planomradets
lage mellan resecentrum och Vanerparken ger att det ar
manga barn som ror sig genom omradet. Tydliga trafiklos-
ningar med hog sdkerhet utgor en viktig aspekt. En separe-
rad gang- och cykelvag finns idag pa en rattighet. Planforsla-
get innehéller gang- och cykelvdg som allmén plats.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens stillningstagande kommer redovisas hér efter att planen och behovsbe-
domningen samratts med Lansstyrelsen, vilket sker under samradstiden. Stycket kom-
mer kompletteras till granskningshandlingen. Den initiala bedomningen ar att ett ge-
nomforande av detaljplan for Lasarettet 6 och 7, inte riskerar att medféra betydande mil-
jopaverkan enligt 6 kap. § 11 MB. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § be-

doms darfor inte behova goras.

Detaljplanen syftar till delvis dndrad anvandning och att 6ka byggritter inom planomra-
det. Anvindningen Marinservice tas bort och byggritten niarmast vattnet foreslas an-
vandningarna kontor och centrum och utékas bade vad giller ytansprak och tillaten
hojd. Byggritt narmast jarmvigen andras till att endast tillata parkering och for byggrat-
ten mot Vanerparken foreslas anvindningarna kontor och centrum med utékning 1 hojd.
Rattigheter for allmanhetens mojlighet att ta sig genom omradet paverkas av den uto-
kade byggritten narmast vattnet och behover flyttas. Planen foreslar att det ocksa @ndras

till allmén plats for gang- och cykelvig.

Gallande riksintresset fér kommunikationer, jarnvig, har samverkan om utformningen
skett med Trafikverket och projektet for ombyggnad av jarnvigsanlaggningen for att de
bada omradena ska samspela med varandra. Riksintresset paverkas darfor inte negativt.

Hénsyn tas till riksintresset for kulturmiljovarden genom att det kénsliga siktstraket
mellan Trons Kapell och jarnvigsstationen sakerstills 1 planforslaget. Riksintresset be-

doms darfor inte paverkas negativt.

Riksintresset for forsvaret kommer inte paverkas da byggnader inte foreslas hogre an de
for riksintresset gillande planeringshojder (45 meter inom tétort).

Strandskyddet foreslas aterintrada pa allmén plats men fortsatt vara upphavt pa kvarters-
marken. Forandringen innebér att strandskyddat omrade utékas och paverkas darfér po-

sitivt.

Ovriga riksintressen paverkas inte och planforslaget foljer kommunens éversiktsplan.
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Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken dar det genom planlaggningen aterintra-
der. For den allmanna platsen foreslas strandskyddet inte att upphavas vilket gor att
strandskyddet 6kar med 1 935 kvadratmeter inom planomradet jamfort med dagens for-
hallanden. | planforslaget starks allmanhetens tillganglighet narmast vattnet genom mar-
kreservat for gang- och cykeltrafik.

Ett upphévande av strandskyddet inom planomradet bedéms inte ha en negativ inverkan
pa strandskyddets syften och sammantaget bedoms intresset av att utveckla omradet en-
ligt planforslaget vaga tyngre an strandskyddsintresset inom planomradet.

Dagvatten

Planomradet &r redan idag bebyggt och asfalterat till storsta delen. Detaljplanen innebér
inte att mer yta far hardgoras an vad som ar mojligt med nollalternativet. Genom att
lampligen komplettera med fordréjningsmagasin under parkeringsplatser genom kasset-
ter kommer forutsattningarna att forbattras bade vad galler rening och fordrojning. Vid
kraftigt regn, skyfall, kommer vattnet som inte ryms i dagvattensystemen folja framfor
allt hardgjorda ytor mot Vasshotten.

Nollalternativet saknar reglering av dagvatten. Jamfort med nollalternativet ger planfor-
slaget en positiv konsekvens avseende dagvattenhantering och dess rening.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte paverkas av planens genomférande.

Vatten

Med foreslagna rening- och fordrojningsanlaggningar anses planomradet med fordel
kunna exploateras. Med foreslagna reningsatgarder forvantas bade halter och mangder
fororenande dmnen for den framtida situationen jamfort med den befintliga markan-
vandningen och nollalternativet minska. Genom att tidigt planera fér god rening och
fordrojning kan omradet minska befintlig belastning for recipienten med avseende pa
fororeningsmangder och féroreningshalter.

Buller
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomférande.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen innehaller inte nagra bullerkansliga anvandningar. Det har darfor inte
gjorts nagon bullerberékning. Inomhusvarden ska alltid klaras, vilket foljs upp i bygg-
lovskedet.
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Fororeningar

Planforslaget tar hansyn till fororeningar genom en planbestdmmelse om att startbesked
inte far ges forran fororeningar avhjalpts.

Nollalternativet saknar reglering av fororeningar. Jamfért med nollalternativet ger plan-
forslaget en positiv konsekvens avseende fororeningsrisken.

Oversvamning

Kommunen anser det skaligt att byggnaderna ska tala om Vanern stiger till nivan + 47,6
och att det ska ga att ta sig fram till dem. For detta finns foljande bestammelser pa
plankartan:

e FOr byggratterna anges att byggnad och anlaggning ska utformas sa att naturligt
éversvammande vatten upp till nivan + 47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden
och anldaggningen. Det innebér att byggnaders golv behdver anldggas ovan
denna niva. Byggnaderna kan anlaggs med garage i bottenplan som delvis ar un-
der 6versvamningsnivan men det kréavs da att det byggs taligt (inte tar skada om
det 6versvammas) eller vattentétt.

e FOr ett strak fran infartsvagen séder om Trons kapell och genom planomradet
anges att markens hojd dver nollplanet ska vara 47,4 meter. Raddningstjénst kla-
rar kora i ett vattendjup pa 0,2 meter varfér markens niva for framfartsvag anges
till denna niva.

Nollalternativet saknar reglering av hojder for fardigt golv och framfartsvdg. Jamfort
med nollalternativet ger planforslaget en positiv konsekvens avseende éversvdmnings-
risken.

Olyckor

Planforslaget tar hansyn till de riskavstand och atgarder som utredningen patalar med
avseende pa narheten till farligt gods-led. Planforslaget ger darmed inga negativa konse-
kvenser avseende olycksrisken.

Skred

Slantstabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara otillfredsstallande. Genom
planforslaget skapas battre forutsattningar att hoja stabiliteten eftersom kompensations-
fyllning behover goras infor startbesked oberoende av vilken atgard som soks lov for.
For tilltankt byggnation finns planbestammelser som reglerar val av grundlaggning.
Planférslaget ger battre forutsattningar med avseende pa skred an nuvarande detaljplan.

I samband med detaljprojekteringen erfordras kompletterande undersékningar och ut-
redningar for att mer detaljerat kunna bestdmma utbredningen och méangden lattklinker i
omradet, bade med avseende pa slantstabilitet och grundlaggning.

Nollalternativet saknar reglering av skredsakrande atgarder. Jamfért med nollalternati-
vet ger planforslaget en positiv konsekvens avseende skredrisk.

Ras

Det forekommer inga bergspartier i omradet och risk for bergras eller blocknedfall fore-
ligger inte.
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Sociala konsekvenser

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers réttigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hansyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Den aktuella platsen anvands idag bland annat som parkeringsyta for besokare till mu-
sik- och kulturskola samt badhus, vilket &r verksamheter som i stor utstrdckning nyttjas
av barn och unga. Om parkeringsytan tas i ansprak for byggnation av kontorsplatser kan
tillgangligheten till dessa verksamheter paverkas. Minskad parkeringskapacitet kan for-
svara for vardnadshavare att lamna och hamta barn, sérskilt for familjer som ar bero-
ende av biltransport. Detta kan i sin tur paverka barns mojlighet att delta i fritidsaktivi-
teter. Okad trafik i omradet till foljd av fler arbetsplatser kan ocksa medfora en dkad
risk for konflikter mellan biltrafik och oskyddade trafikanter, vilket &r en trafikséker-
hetsfraga for barn. Samtidigt kan en 6kad aktivitet i omradet bidra till viss social kon-
troll, vilket kan upplevas som positivt for tryggheten. FOr att minska negativa konse-
kvenser bor detaljutformningen beakta losningar for tillganglig parkering, sékra gang-
och cykelstrak samt tydliga trafiklosningar, vilket gors i framtida projektering.

Jamfort med nollalternativet ger planférslaget neutrala konsekvenser eftersom nollalter-
nativet ger motsvarande paverkan enligt resonemanget ovan.

Jamlikhet

Okad tillgang till arbetsplatser kan bidra till fler arbetstillfallen och mojliggora arbete
nara bostaden, vilket kan minska behovet av pendling. Detta kan vara sarskilt betydelse-
fullt for grupper med begrénsad rorlighet eller resurser. Jamfort med nollalternativet ger
planforslaget inte ndgon negativ konsekvens.

Tillganglighet

Detaljplanen innehaller allman plats i form av gang- och cykelvag och de ingaende
kvartersanvandningarna behover vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Tillganglighetskrav finns dven for byggnaderna vilket ingar i pro-
jekterings- och bygglovsprocesserna.

Har foljer en kort sammanfattning av foreskrifterna och de allméanna raden som kan till-
lampas inom detaljplanen for att fa en tillganglig stad for alla.

e Platser och omraden utformas sa att de blir anvandbara for alla. Nar nivaskillna-
der inte kan undvikas bor de minimeras och utjamnas med ramp och trappa.
Sammanhéngande strak bor utformas med lattbegripliga och tydliga gangzoner
och mdbleringszoner.

e Gangytor ska vara jamna, fasta och halkfria. Personer med rullstol ska kunna
forflytta sig utan hjalp. En gangyta bor darfor vara sa horisontell som mojligt.

e Platser med passage mellan olika typer av gangytor och platser som till exempel
dvergangsstallen, stallen dar gata ska korsas, handikapparkeringsplatser och
platser for pa- och avstigning ska utformas, placeras och markeras for att inte
hindra framkomligheten. Nivaskillnader ska utjagmnas med ramp.
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e Trappor ska kompletteras med ramp eller en alternativ védg. Trappor och ramper
ska forses med ledsténger.

e Viktiga malpunkter, gangytor, trappor och ramper ska vara latta att upptacka och
ska darfor forses med konstrastmarkering.

o Sittplatser ska finnas i anslutning till gangytor och vid viktiga malpunkter.

Marken inom planomradet &r relativt brant i 6stra delen dar Bangardsbacken ansluter till
Edsvagen. | omradet narmare vattnet dar byggratterna foreslas ar marken flack. Det
kommer att uppsta nivaskillnader till exempel dar marken behéver hojas upp for att
skapa tillgangliga strak som anvands for att na byggratterna vid hogt vatten i Vanern.
Gang- och cykelstraket som ansluter till passagen éver jarnvagen kommer behéva korsa
den upphojda marken. Har maste projekteras for ramper som tar upp hojdskillnaden.
Platser for parkering for handikappfordon projekteras i ndara anslutning till nya byggna-
ders entréer, kravet ar att de ska finnas inom 25 meter. Belysning kommer att forbéttras,
framst i Bangardsbacken i samband med att omradet byggs ut.

Exakt utforande av tillgangligheten far studeras narmare i den kommande projekte-
ringen.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sadant satt att
riksintressena har tillgodosetts och strandskyddets syften med avseende pa allmanhetens
tillganglighet och djur-, och vaxtlivet har tillmétesgatts. Kommunen bedémer att inga
riksintressen eller andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

Kulturmiljovard

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden, Stadskarnan i Va-
nersborg. Konsekvenserna pa riksintresset bedoms bli sma da hansyn tas till den kéns-
liga siktlinjen mellan jarnvéagsstationen och Trons kapell genom att tillata lagre bebyg-
gelse i det omradet. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa riksintres-
set.

Friluftsliv

Planforslaget innebar att byggréatt dedikerad for marina tas bort. Detta &r i linje med Vé-
nersborgs kommuns vision om att etablera en ny marina vid Norra Sanden. Har pagar
parallellt ett planarbete for att bland annat moéjliggora detta. Detaljplanen for Norra San-
den avses skickas ut for granskning under borjan av 2026. Genom att dessa planférslag
handlaggs parallellt bedoms planforslaget inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintres-
set.

Yrkesfiske
Planférslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Trafikkommunikation

Planforslaget beaktar Trafikverkets planer pa ombyggnation av jarnvagsomradet och re-
glerar byggnadernas friskluftsintag och entréer. Planforslaget bedéms inte ha nagon ne-
gativ inverkan pa riksintressen for sjofart eller jarnvagstrafik.
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Totalforsvar

Byggnaderna inom planomradet forslas lagre an 45 meter, varfor planforslaget ar foren-
ligt med riksintresset.

Trafik

Motortrafik

Planomradet &r belaget direkt intill Vanersborgs jarnvéagsstation, vilket bedoms medféra
att en stor andel av resorna kommer ske med tag. Trots detta innebar den foreslagna 6k-
ningen av BTA jamfort med nollalternativet ett 6kat fordonsflode till och fran omradet.
Den exakta omfattningen &r svar att kvantifiera, men tillfartsvagen &r redan idag period-
vis hart belastad, sérskilt i samband med fritidsaktiviteter for barn och unga. Planforsla-
get medger kontorsverksamhet som huvudsakligen genererar dagtrafik och darmed i be-
gransad utstrackning sammanfaller tidsmassigt med fritidsrelaterade toppar. Sammanta-
get bedoms trafikmangden pa tillfartsvagen och i korsningen vid Edsvéagen oka pa
dygnsbasis, men forskjutas delvis till timmar som idag &r lagintensiva.

Jamfort med nollalternativet kommer planforslaget ge en svag negativ konsekvens avse-
ende trafiksituationen.

Gang- och cykeltrafik

Det kommunala gang- och cykelvagnatet byggs ut inom planomradet vilket skapar ett
mer finmaskigt och trafiksakert nat for oskyddade trafikanter. Befintligt gang- och cy-
kelstrak som l6per genom planomradet till- och ifran resecentrum och som idag ar plan-
lagt som kvartersmark med markreservat foreslas ersattas med allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap i dndrat lage. Dessutom foreslas en gang- och cykelvag
som I6per fran Edsvagen via Bangardsbacken genom planomradet och med anslutning
till gangpassagen éver jarnvagen.

Jamfort med nollalternativet kommer planférslaget ge en svag positiv konsekvens avse-
ende tillgangligheten for fotgangare och cyklister.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandldggare Plan-och bygglovschef

Freddie Carlson
Planhandl&ggare
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Vanersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(2)

Byggnadsnamnden Diarienummer
2026-01-12 PLAN.2025.11
Handlaggare Mottagare
Freddie Carlson Byggnadsnamnd

freddie.carlson@vanersborg.se

Detaljplan for biogasanlaggning, Bralanda-Torp - Vanersborgs
kommun

Forslag till beslut
1) Byggnadsndmnden meddelar positivt planbesked for att uppritta detaljplan for
biogasanldggning, Bralanda-Torp. Beslutet fattas med stod av 5 kap. 2 § plan-
och bygglagen (2010:900).

2) Byggnadsndmnden uppdrar &t forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan
for biogasanldggning, Bralanda-Torp.

3) Byggnadsndmnden uppdrar at forvaltningen att teckna ett avtal om planlaggning
med sokanden innan planarbete pabdrjas.

4) Planbeskedet upphor att gélla om inte avtal om planldggning har tecknats inom 6
mdnader.

Byggnadsndamnden bedomer att detaljplanen kan pabdrjas under kvartal 1 2026.
Byggnadsndmnden beddmer att detaljplanen kan antas under kvartal 1 2028.
Avgiften for planbeskedet dr 27 260 kr enligt kommunens taxa.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och byggnadsforvaltningen har den 26 november 2025 mottagit en ansdkan om
planbesked for fastigheten Brélanda-Torp 1:25 m.fl. norr om Brélanda.

I Gver tio &r har Biogas Bralanda AB (BB) drivit fyra gérdsbiogasanldggningar med
gemensam uppgradering och tankstationer. Lidkdping Biogas AB (LB), Air Liquide
Skageraks svenska bolag, har ett gidllande avtal om att kpa den uppgraderade gasen
fran BB. Efter gemensam analys ser parterna goda mdjligheter att gora en storre
biogassatsning 1 Dalsland, samtidigt som BB:s anldggningar borjar bli avskrivna.

Projektet att etablera en ny biogasanldggning har pagatt under flera ar och omfattat
utredning av flera alternativa tomter, frimst inom Melleruds kommun. Utgéngspunkten
har varit att finna en plats dir bostéder ligger cirka 500 meter eller mer fran
anldggningen, Det har visat sig svart att hitta en plats som uppfyller bdde verksamhetens
krav och omgivningens forutsittningar, vilket gor att kommunens redan befintligt
detaljplanelagda mark i Brélanda inte ar aktuell for en etablering. I forsta hand har icke-
jordbruksmark efterstravats, men detta har inte varit mojligt och s6kningen har darfor
dven omfattat jordbruksmark.

Syftet med planansdkan ér att uppfora och drifta en biogasanldggning med tillhdrande
uppgradering och forvitskning av gas. Anldggningen kommer att ta emot cirka 250 000
ton rdvara per 4r, bestdende av godsel, slaktrester, vall och liknande material.



TJANSTESKRIVELSE 2(2)

Diarienummer

2026-01-12 PLAN.2025.11

Vid tidpunkten for byggnadsndmndens behandling av drendet dr Bralanda-Torp
projektets andrahandsalternativ. Forstahandsalternativet dr beldget inom Melleruds
kommun pa mark som inte utgor jordbruksmark, dir forutséttningar for transportlogistik
och byggnation &r battre dn 1 Bralanda-Torp. Det kvarstar dock viss osdkerhet kring
markdgoforhallandena, vilket har medfort att sokanden onskar upprétthélla beredskap
genom att ha Bralanda-Torp som alternativ placering om forstahandsalternativet inte
kan genomforas.

Tidigare under etableringsarbetet 1 Melleruds kommun har en plankonsult anlitats. For
att dra nytta av tidigare erfarenheter dr det lampligt att fortsétta detta samarbete.

Forvaltningen bedomer utifran platsens forutséttningar, kiinda forhéllanden och
verksamhetsbeskrivningen att det ar [dmpligt att prova en detaljplan for
biogasanldaggning pa platsen. Daremot behdver under planprocessen bland annat fragor
om lukt, fastighetsritt, vatten-/ och elférsorjning, trafiklésningar samt
kompensationsldsningar for jordbruket utredas vidare. Aven inldsen av Bralanda-Torp
1:22 behdver genomforas. Utredningar som kan tdnkas behdvas dr en geoteknisk
utredning, fastighetsutredning, luktspridningsmodell, trafikutredning och eventuella
utredningar kopplade till Sevesomérkningen. Stadsarkitekt behdver involveras avseende
paverkan pd landskapsbild.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Beslutsunderlag

Underlag infor planbesked, 2026-01-02
Lokaliseringsutredning, 2025-12-16
Ansokan om planbesked, 2025-11-26

Sandlista
Sokande



Dalsland Biogas

Lokalisering 3.1

Lars Sjosvard, for Redo, 15 December 2025

Let’s not waste potential

andling: 1985426

11 H

25

Ankom: 2025-12-16 Arende: PLAN.20



Att hitta en lamplig plats for en AD-anlaggning ar ingen latt uppgift. Ofta ar folk positiva till
biogas, vindkraft, jordbruk osv, om det inte produceras pa deras bakgard...

Vi har haft flera givande diskussioner med kommunen, Biogas Bralanda AB och andra personer
med god lokalkannedom, om lampliga platser.

Vad vi t.ex. letar efter;

o n S kVé rd a - En plats centralt i ravarans upptagningsomrade. Bra logistik ar avgorande.
forhallanden for /N a———

att etablera en || WG
biogasanlaggnin

- Enkel och godkand (av Trafikverket) tillgang till vag 45 och allman vag.
/ - Tillgang till infrastruktur som vatten, fiber och el.
- Inga arkeologiska lamningar och inga sallsynta arter eller orter.

- Och manga andra utmaningar.
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Ankom: 2




Logistisk position i
Dalslandregionen

Upptagningsomradet for godsel mm ar cirka
35 km x 15 km.

Transportkostnaden ar en av de viktigaste
parametrarna for att fa en rimlig opex.

350 000 ton ramaterial motsvarar cirka 40-45
lastbilar per dag (5d/vecka), vilket blir
dubbelt sa manga ”transportrorelser”.

Godselvolymerna ar fordelade over hela
regionen men har hogst tathet i mitten och
oster om vag 45. Nagonstans mellan Bralanda
och Grinstad bedoms vara ”godselcentrum”.

Ingen GIS-studie har gjorts om detta.




Letandet efter en bra plats borjar

» Ar 2023 foreslog Bralanda Biogas AB (BBAB) tre olika platser; Lerhult, Ors-
Mossebol och Stora Amot.

» BBAB har mycket god kunskap om lokala forhallanden och har aven erfarenhet
av att bygga stora silor och andra gardsrelaterade byggnader.

» Eftersom tva av de foreslagna platserna lag pa akermark och hade samre
logistisk position, valde vi Stora Amot som den basta platsen att fokusera pa.
Vi kande till de utmanande markforhallandena i sydvastra Sverige men det
utgor inte nagot problem, var den allmanna uppfattningen fran lokal
markentreprenor och lantbrukare i omradet.




» Stora Amot ligger nara E45, ca 4,5 km norr om Bralanda i
centrum av godselomradet med fa grannar runt omradet.

» Tva stora problem konstaterades under varen 2025.

» Trafikverket ansag utfarten olamplig och beslutade att de
maste planera och bygga en ny anslutning till vag 45 till en
kostnad av cirka 30-40 MSEK.

FO rSt a » Trafikverkets utredningstid angavs till ca tva ar, vilket hade
fordrojt projektet med motsvarande tid.
a lt e r- n at-lv et o » Trafikverket forordade en utfart via ”Venakorset”.
) » | den geotekniska undersokningen upptacktes kvicklera och

atgarder for att forhindra framtida jordskredsrisk maste

Sto ra AmOt . vidtas, kostnad minst 25 MSEK. Starka rekommendationer fran

geotekmkkonsulter att inte bygga pa den marken.

» En alternativ tillfartsvag over falten soder om Amot for att
na vag 45 genom Venakorset, fick overges da en markagare
motsatte sig det.

» | april 2025 bestamdes att Amot inte langre var ett
alternativ och att letandet efter ny plats fick aterupptas.




Undersokta platser

U A W N
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St Amot

Lerhult

Ors vindkraftverk
Raskogen

Berga kullar

Ors Prastgard
Rosenlund
Krappersrud

Lefors

Torp




» | maj 2025 besokte Magnus Andersson
(lokal markentreprenor), PO Hilmér,
(lantbrukare och delagare Biogas
Bralanda) och Lars Sjosvard (Redo),
fyra potentiella platser;

» Amot, for att undersoka alternativ

11 Handling: 1985426

Andra tillfartsvag,
. . » Raskogen, .
alternativet; N
» Ors Prastgard och
ROsenlund » Rosenlund. ﬁ
» Den gemensamma slutsatsen var 4

enhallig; Rosenlund har de basta
forhallandena.

» Rosenlunds framsta fordelar ar mycket
god logistik och berg att bygga pa.




Diskussion om Rosenlund och alternativ

» Flera méten och kontakter med Mellerud kommun for att forsoka hitta en l6sning pa;
» Att mojliggora tillfartsvag over andra markagares mark till platsen Rosenlund.
» Nuvarande infartsvag kan ej nyttjas pga att en delagare motsatter sig det.

» Att fa en tidsbestamd bekraftelse fran Trafikverket for nar vag 2163 (fran vag 45 till Asebro)
kommer att renoveras.

Handling: 1985426

1

» Utan ett sadant besked gar det inte att ga vidare med projektet, vagen ar farlig och i starkt behov av
renovering aven med dagens trafikbelastning

20251

e: PLAN

» Kommunen tog fram en karta med en radie pa 500 m markerad i blatt 6ver alla bostader i
kommunen. Fran de icke blafargade omradena ska sedan dras ifran de med skredrisk, daliga
utfarter/vagar och andra utmaningar.

025-12-18 Arend

» Av de kvarvarande mojliga platserna anses tva vara rimliga ur logistiksynpunkt; | skogen vid
Rosenlund vid Bon/Grinstad respektive sydvast om "Venakorset” norr om Bralanda. Den
senare utgors av god akermark.

Ankom: 2

» Pa grund av svarigheterna i Rosenlund, se ovan, anser nu Melleruds kommun att man under
vissa omstandigheter kan acceptera att aven jordbruksmark kan tas i ansprak med
motiveringen att detta projekt ar avgorande for utvecklingen av jordbruket i Dalsland och
produktionen av hallbar energi och naringsamnen. Produktion av biogas ar en samhallsviktig
verksamhet.




Karta visande buffertzoner pa 500 m runt bostader
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Motiv och kompensationsatgarder for att bygga pa odlingsbar marv\

Efter samtal med Lansstyrelsen konstaterar vi att det endast ar under vissa omstandigheter
tillatelse kan ges att ta jordbruksmark i ansprak och vi ska motivera varfor sa maste ske och vad
vi kan gora for att minska konsekvenserna av det. Exempel,;

>
>
>

Vi kan tydligt visa att vi har forsokt hitta en plats pa icke jordbruksmark.
Matjorden pa platsen kan skrapas bort och anvandas for att forbattra samre mark.

6

Biogodseln som ar en av produkterna fran biogasanlaggningen, okar avkastningen pa den areal
som den anvands pa. Det kompenserar mer an val de hektar som tas ur produktion.

2025.11 Handling: 198542

Efterfragan pa ensilage (ravara till biogasanlaggningen) kan stimulera och 6ka odlingen av vall
for produktion av proteinslurry (djurfoder) och dess biprodukt, fiberresten, som biogasravara.

PLAN

Okad vallproduktion har manga férdelar, sasom forbattrad vaxtfoljd, forbattrad biologisk
mangfald och tillforsel av stabilt kol till marken.

025-12-16 Arende

Hallbar produktion av biogas framjas av riksdag och myndigheterna i syfte att bygga ett mer
motstandskraftigt samhalle. Produktion av biogas ar ett prioriterat samhallsintresse.

Ankom: 2

Att bygga i ett 6ppet landskap kan vara utmanande. Vi behdver tanka pa arkitektur, kulor-
och materialval och sa vidare for att inte délja byggnaden utan gora den till ett mervirde
bland andra byggnader och naturelement i landskapet.

Om bygga pa odlingsbar mark ar det enda sattet for att forverkliga projektet sa ar
alternativen - att anvanda akermark eller att inte ha nagon stérre gemensam
biogasanlaggning alls i regionen.



Venakorset/Torp, ett alternativ till Rosenlund

» Marken runt Venakorset utgdrs av ett storre plant jordbruksomrade. En del
gardar med silotorn mm finns inom synhall liksom ett antal vindkraftverk.

» Markagaren till Torp ar positiv till att tillhandahalla ett markomrade for

byggnation av biogasanlaggning. Marken ifraga ligger inte langt fran jarnvag
och vindkraftverk och har vissa inslag av ”berg i dagen”.

» Torp ligger mellan vag 45 och jarnvagen och tillhor Vanersborgs kommun.
Utfartsvagen fran Torp till vag 45 gar 6ver mark tillhorande Melleruds
kommun. Utfarten till vag 45 kan behova forbattras om Trafikverket
godkanner nuvarande utfart.



Rosenlund (R) och Torp
(T).

» Langs vag 45 ar ett bra lage nar det galler logistik for
ramaterial, biogodsel och aven LBG-transport.

 Avfarten i Erikstad till/fran vag 2163 ar trafiksaker med
bra sikt och breda korfalt.

+ Att som Torp ligga nara vag 45 gor trafiken till och fran
anlaggningen mindre storande pa grund av den redan
tunga trafiken pa vagen.

« Aven med en placering nara 45:an sa ska all godsel
transporteras ut fran gardarna via de mindre vagarna.

+ Bade Torp och Rosenlund ligger centralt i omradet for
godsel, Torp t o m nagot battre an Rosenlund.

+ Runt Torp finns det mycket akermark dar biogodsel kan
spridas genom pumpning istallet for transport.
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2025-12-16 Arend




1:16

Torp, placering V£ oiLEssn

» Torp utgors av akermark och ligger strax
norr om Bralanda och séder om
kommungransen. Den tillhor Vanersborgs R
kommun. Ungefarligt tankt BRALANDA-

verksamhetsomrade i den roda rektangeln .
73ha J'

(kan justeras).
12i

» En tillfartsvag (blatt streck pa kartan) kan —

byggas enligt nuvarande strackning och

.
det finns en bra utfart till vag 45. ‘

Trafikverket kan ha asikter om denna - \ BOLSTADS-HEDE
korsning. A RS AN o~ 1:8 |
ANDA { 1RV \ 3
\

4245m ' M

» Infrastruktur (vatten, fiber, el etc.)
kommer sannolikt att kunna losas
eftersom det ligger ganska nara Bralanda
tatort och vag 45.




Torp, omgivning

» Platsen har fatt justeras for att passa
sa bra som majligt med de lagt
liggande omradena (réda, gula och
grona omraden pa kartan).

» Den lilla stugan pa Bralanda-Torp 1:22
ar inte langre en fungerande bostad
men behdver 6sas in.

» Falt (80 ha) runt den potentiella
platsen ar aktuell att odlas med vall
som ravara till anlaggningen.

Ankom: 2025-12-16 Arende: PLAN.2025.11 Handling: 1985426



AL & i TR~ L AR T R mamwo A AR Tep~d i v 2 1w
\ 3
L I - 04"4)'1%\ Rorka Sl . s
Y\ et N 4 Qoo I s ~ '
Lo d YEER S N £ L ]
[ . s Vi wuu/“n--\f TR
i - e o
B2

[ ACKERUO wrimoderi *
/ -

Rosenlund, placering

» Mycket bra logistiklage med flera
anslutningsvagar som sprider ut antalet
transporter per dag.

Marken bestar mestadels av kuperat berg
och planterad granskog i svackorna.

Anslutningsvag 2163, till vag 45 (3,6 km), VL eed
ar i mycket daligt skick och behover ' N
renoveras. iy L) S
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Rosenlund, vag mm

»Nagot mindre avstand an 500 m till
grannarna i soder och vaster, men det
ar acceptabelt eftersom
huvudvindriktningen kommer fran
sydvast (Lansstyrelsens anmarkning).

» Troligtvis behover vi bygga en ny
tillfartsvag (1,1 km) delvis pa akermark
pa Atteruds gard.

» Tillfartsvag maste delvis byggas

parallellt med den befintliga vagen pa
grund av att en granne som ager del av
den aktuella vagen inte vill samarbeta.




Status December 2025

» Efter 6vervagande har markagaren av Atteruds gard godkant att en ny infartsvag
fran vag 2163 till Rosenlund kan anlaggas pa Atterud gards mark, parallellt med
den vag som inte kan nyttjas, vilket hade varit den naturliga losningen.

» Kommunen fick ett positivt svar fran Trafikverket 2025-12-09 att "Vag 2163 ar
inplanerad for barighetshojande atgarder och belaggning nasta ar 2026. Vagen
kommer ej breddas eller annat utan atgarderna blir i befintlig anlaggning.
Atgarden ar bestalld och har medel for genomforande.”

6

PLAN.2025.11 Handiing: 198542

» Det finns darfor tva mycket bra positioner att valja mellan. En pa akermark och en “
i skog, bada logistiskt bra. \

» Med ovan namnda positiva besked faller argumenten for att bygga pa akermark vid
Venakorset/Torp, aven om det alternativet saval byggtekniskt som logistiskt skulle
vara ett nog sa bra alternativ.

Ankom: 2025-12-16 Arende

» Rosenlund ar nu darfor det prioriterade alternativet, men Torp behalls som
reservplan tillsvidare och planbesked soks darfor av Vanersborgs kommun.




Sammanfattning av undersokta platser

H _ _ E

Skogsmark, ej berg. Mkt bra logistik, extrema merkostnader for att sakra skredrisk samt utfart till E45. Alternativ utfartsvag ej mojlig. Avskriven pga hoga merkostnader och skredrisk.

Akermark intill garden Lerhult. Skredriskomrade intill Krokan. Samre logistik an Amot. Avskriven pga akermark och skredrisk

Akermark. Samre logistik och samre utfart till vag 45. Avskriven pga akermark och olamplig logistik.

Fastmark, bra plats att bygga pa. Manga boende nara utmed mfartsvag fran E45 (endast en infart). Anslutning till 45:an inte bra enligt Trafikverket. Logistiskt Avskriven pga olamplig logistik.

samre da det ligger i k av adet. Flera boende inom nara avstand.

Berga kullar Fastmark/aker. Forslag fran lokal or. Manga b i narheten, fornminne, exponerat lage med bra logistik. Strukits pga narhet till kyrka, narboende Avskriven pga narhet till grannar och kyrka (landskapsbild).
och fornminne.

Fastmark i skog. Samre logistik. Anslutning till 45:an ej lamplig enligt Trafikverket. Bra mark att bygga pa men svart med vag och utfart till 45:an. | utkanten av Avskriven pga narhet till grannar och olamplig logistik.
upptagningsomradet.

Huvudsakligen berg, mkt sprangning. Mycket bra lage logistiskt med flera infartsvagar som sprider ut transporterna. Den aktuella tomten ligger inte i anslutning Forstahandsval - men villkorat av att vi far tillstand att bygga
till allmén vag och ar for infartsvag beroende av andra markagare. Anslutning fran vag 2163 till 45:an i Erikstad &r bra och rek. av Trafikverket. Vagen mellan infartsvag pa annans mark samt far bekriftat att och nar vagen
E45 och Rosenlund ar mycket dalig - kommun och kommunférbund uppvaktar Trafikverket for prioritering av denna mellan Erikstad och Asebro ska renoveras.
Bra logistik/fordelning av transporter pa flera olika vagar samt bra
underlag (berg) och tillgang till makadam pa plats.

Fastmark. Ligger bm i upptagnmgsommdet Kurvig grusvag fran 45:an, men bra anslutning. Manga boende utmed infartsvagen. Bedoms mindre intressant pga Avskriven pga olamplig logistik.
agkvalitet och narb

Fastmark/aker. Bra lage, mattligt bra infartsvag med en del boende utmed den. Fornmi 6 indre bra pga narhet till grannar i norr. Avskriven pga narhet till grannar och olamplig logistik.

Mycket bra placering, effektivast logistik. Enkel mark att bygga pa och fa grannar. Enkel utfart till E45. Pumpavstand till Bralanda. Att bygga pa akermark kan Andrahandsval pga att det ar pa akermark. Platsen har bast logistik
accepteras da det inte finns rimliga alternativ och andamalet ar av vasentlig betydelse, vilket en biogasanlaggning far anses vara. samt enkel och bra byggtomt.
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Ansokan och dess syfte

Milj6- och byggnadsforvaltningen har den 26 november 2025 mottagit en ansékan om
planbesked rérande etablering av en ny biogasanldggning pa del av fastigheterna Bra-
landa Torp 1:20, 1:23 och 1:25, norr om Brélanda invid kommungrinsen mot Mellerud.

Sokanden ar en konsult &t det foretag som avser etablera sig.

Enligt ansdkan planeras uppforande och drift av en biogasanldggning med tillhérande
uppgradering och forvétskning av gas. Anldggningen kommer att ta emot cirka 250 000
ton ravara per ar, bestdende av godsel, slaktrester, vall och liknande material. Produkt-
ionen berdknas ge cirka 80 GWh biogas samt biogddsel. Ravaran hdmtas i huvudsak
frén ndromradet och béde biogddsel och storre delen av gasen beddms fa lokal eller reg-
ional avséttning.

Anléggningen omfattar bland annat:
o Rotningstankar for gddsel och dvriga substrat
e Mottagningshall for rdvaror
o Teknikhall med varmevéxlare och driftutrustning
o Uppgraderingsanldggning for rening av gas

o Forvitskningsanldggning for kylning av gas till flytande form

Bakgrund

I 6ver tio &r har Biogas Brilanda AB (BB) drivit fyra girdsbiogasanldggningar med ge-
mensam uppgradering och tankstationer. Lidkdping Biogas AB (LB), Air Liquide Ska-
geraks svenska bolag, har ett géllande avtal om att kopa den uppgraderade gasen fran
BB. Efter gemensam analys ser parterna goda mdjligheter att gora en storre biogassats-
ning 1 Dalsland, samtidigt som BB:s anldggningar borjar bli avskrivna.

Projektet att etablera en ny biogasanlédggning har pagétt under flera r och omfattat ut-
redning av flera alternativa tomter, frimst inom Melleruds kommun. Utgangspunkten
har varit att finna en plats dar bostéder ligger cirka 500 meter eller mer frén anldgg-
ningen, Det har visat sig svart att hitta en plats som uppfyller bade verksamhetens krav
och omgivningens forutséttningar, vilket gor att kommunens redan befintligt detaljpla-
nelagda mark i Bralanda inte &r aktuell for en etablering. I forsta hand har icke-jord-
bruksmark efterstrivats, men detta har inte varit mdjligt och s6kningen har dérfor dven
omfattat jordbruksmark.

Projektet syftar till produktion av fornybar energi och 6kad sjalvforsorjning av drivme-
del, vilket &r ett starkt samhallsintresse och ett prioriterat omrade. Projektet har beviljats
stod inom Klimatklivet. Miljétillstaindsansdkan har paborjats och kommer att drivas
med hog intensitet, med mélséttningen att fardiga ansdkningar ldmnas in under mars
2026.

Vid tidpunkten for byggnadsndmndens behandling av drendet dr Bralanda-Torp pro-
jektets andrahandsalternativ. Forstahandsalternativet dr beldget inom Melleruds kom-
mun pd mark som inte utgdr jordbruksmark, dér forutsédttningar {r transportlogistik och
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byggnation dr bittre &n i Bralanda-Torp. Det kvarstar dock viss osékerhet kring mar-
kagoforhallandena, vilket har medfort att sokanden dnskar upprétthalla beredskap ge-
nom att ha Bralanda-Torp som alternativ placering om forstahandsalternativet inte kan
genomforas.

Verksamheten

Biogasanldggningen dr avsedd att framst anvdnda godsel som substrat. Férutom godsel
kommer dven restprodukter fran olika livsmedelsindustrier tillvaratas. Mojligheten att
anvinda halm och 6verskottsvall finns ocksa.

Anldggningen kommer uppskattningsvis ha cirka 3540 transportrorelser per dag. Den
totala volymen gas pa anldggningen beddms kunna vara mer &n tio ton vid samma till-
félle och ddrmed klassas som en sevesoanldggning.

Det finns risk for luktproblematik for grannar. Denna fraga behdver utredas vidare i
planarbetet och en luktspridningsmodell/berdkning med forhirskande vindriktning be-
hover tas fram.

Planomradets lage

Planomradet ar belédget cirka 2 kilometer norr om Brélanda tétort. I norr gransar omradet
mot kommungrinsen till Melleruds kommun. Omrédet ligger mellan Norge-/Vénerba-
nan och E45, med ett avstind pd ungefir 500 meter till vardera trafikstrak.

Planomradets areal &r cirka 70 000 m? och utgérs av brukningsvird jordbruksmark.
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Planomrddet markerat i rétt och kommungrdnsen i svart.

UNDERLAG INFOR PLANBESKED 3



Nuvarande forutsattningar

Planomradet utgors av jordbruksmark. Avstandet till ndrmaste bostadsfastigheter ar
cirka 425 meter i1 soder, 450 meter i 6ster och 470 meter i norr. En angransande fastig-
het, Brilanda-Torp 1:22, som inte anvinds som permanentbostad, behdver losas in. Av-
standet till E45 ar cirka 400—500 meter och till jarnvédgen cirka 300—400 meter, vilket
bedoms som tillrdckligt ur risksynpunkt.

I ndromrédet finns vindkraftverk, vilket innebér att skorstenshdjden pa biogasanlagg-
ningen maste anpassas for att inte paverka vindkraftverkens effektivitet. Bedomningen
ar att verksamheterna kan samexistera. Placeringen ger dven synergier med jordbruket
genom aterforing av biogddsel. Det finns dessutom potential att anldgga en rotgasled-
ning till Dahlbergs slakteri, vilket dr positivt ur ett hillbarhetsperspektiv.

Det finns ingen annan industri pa platsen, sa fragan om vatten- och elforsorjning beho-
ver utredas vidare under planarbetet.

Lokaliseringsutredning

-y

Projektets utgdngspunkt har varit att identifiera en
lokalisering som ligger centralt inom upptagnings-
omradet for gddsel, da effektiv logistik &r avgdrande
for projektets ekonomiska barkraft. "Godselcentrum”
beddms vara ndgonstans mellan Bralanda och Grin-
stad. Till vinster syns upptagningsomradet markerat
med gront. Den lokaliseringsutredning som gjorts
har foretaget tagit fram, delvis tillsammans med
Melleruds kommun.

I forsta hand har mojliga lokaliseringar valts utifran avstand till bostéder. P4 grund av
att det dr sa fa platser som uppfyller detta kriterium har bade jordbruksmark och skogs-
mark ingétt i utredningen. Pa kartbilden nedan visas de tvé alternativ som senare 1 loka-
liseringsutredningen visat pa bast forutsattningar for en etablering.
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0 1 2 3 4 s
Kilometer Melleruds kommun, Plan- och byggenheten
Shala (A3): 1:70 000 Datum: 2025-12-15

Utover avstandskriteriet har fler parametrar beaktats senare i lokaliseringsutredningen,
sasom mojligheten att undvika bruk av véardefull akermark, ldmpliga byggforutsatt-
ningar, vindriktning 1 forhallande till bebyggelse, naturvirden samt platsens visuella pa-
verkan. Sammanlagt har tio olika platser undersokts.

Undersokta platser : UL Sy W Y Melrud ;

1 St Amot

Lerhult

N

Ors vindkraftverk

4 Raskogen

5 Berga kullar
6 Ors Prastgard
74 Rosenlund

8 Krappersrud

9 Lefors

10 Torp

Atta av tio undersdkta platser har blivit avskrivna pa grund av geotekniska osikerheter,
logistiska brister och ndrhet till grannar, ofta genom en kombination av dessa. De tva
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bésta platserna ér nr 7 — Rosenlund och nr 10 — Bralanda-Torp. Forstahandsvalet &r Ro-
senlund 1 Melleruds kommun med god logistik och péd skogsmark. Andrahandsvalet &r
Brélanda-Torp som har 4n béttre logistik, men som ligger pé jordbruksmark.

1 St Amat

2 Lerhult

3 Ors-Mossebal
vindkraftverk

4 Riskogen

L] Berga kullar

& Ors Prastghed

7 Rosenlund

B Krippersrud
9 Lefors
0 Torp

Skogsmark, e berg. Mkt bra Logistik, extrema merkestnader foe att stkra skredrisk samt utfart til £45, Alternath utfartsvig o) majiig.

Amermark intill ghrden Lerhult. Shredriskomride intill Krokdn, Samre logistik an Amat.

Aermark. Samre loglstik ach simee utfart till vag 45.

Fastmark, bea plats att bygga ph. Minga boende nira utmed infartsvag frin E45 (endast en infart). Anslutning till 45:an inte bra enligt Trafikverket. Logistiskt
simre da det ligger i kanten av upptagningsomebdet. Flera boende inom ndra avstind.

Fastmask/ hker, Firslag frhn lokal entreprendr. Manga buende i nirheten, fomminne, exponerat lige med bra logistik. Strukits pga nirbet i kyrka, nirboende
wch fornminme.

Fastmark i shog. Samee Logistik. Anslutning till 45:an &j lamplig enligt Trafikverket. Bra mark att byggs o men svirt med vig och utfart bll 45:an. | utkanten av

upptagringsomrdet.

Huvudsadigen berg, mkt sprangning. Mycket bra lage Logistiskt med flera infartsvagar som sprider ut transporterna. Den aktuella tomten ligger inte i anslutning
Ll sllendn vig och Br f&r infartsvig beroende av andra markligare. Anlubning Irkn vig 2163 WAl 4%5:an § Erikstad b bra och rek. av Trafikverkel, Vigen mellan
Ed5 och Rosenlund S mycket dblig - k h wopvaklar Trafikverket for priritering av denna

Fastmark, Ligwer bra § upplagningsomridet. Kurvig grusvi frin 45:an, men bra anstitning, Mamga buende utmed infartsvipen. Bedims mindre intressant pga
wiighvalitet nch nirbornde.

Fastmark/Bker. Dra lige, mittligt bra infartsvag med en del boende utmed den. Fornminne. Beddms mindre bra pga ndrhet till grannar i norr.

Michet bra placering, effektivase logistik. Enkel mark stt bygga pb och fA grannar, Enkel utfart till E45. Pumpavstind till Brilands. Ats bygga pd Bkermark kan
sccepteras db det inte finns rimliga alternativ och Andamblet ar av vasentlig betydelse, vilket en biogasaniaggning fir anses vara.

Avskriven pga hisga merkostnader oeh skredeisk.

Avskriven pga Bkermark och skredrisk

Awshriven pga Ahermark ach alsmplig logistik.

Avskriven pga olamplig logistik.

Avskriven pga nirhet Lill grannar och kyrka (landskapsbild),

Avskriven pga narhet till grannar och olamplig logistik.

Fiirstahandsval - men villkorat av att vi fir tillstingd stt byggs
infartevig ph annans mark samt (b bekrdftst st och nir vigen
mellan Erikstad och Asebro ska rencveras.

Bera logistik/fordelning av transporter ph flera olika vagar samt bra
wnderlag (berg) och Lilighng AL makadam ph plats,

Avskriven pa oldmplig logistik,

Avskriven pga narhet till grannar och olamplig logistik.

Andrahandsval oga att det ar ph Bkermark. Platsen har bast logistik
samt enkel och bra byggtomt.

Sammanfattning av undersokta platser med information om forutsdttningar och tillhorande
bedomning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den fordjupade oversiktsplanen for Bralanda, som antogs av kommunfullméktige den
23 oktober 2024, omfattar inte detta planomrade. For omradet géller 1 stéllet den kom-
mundvergripande dversiktsplanen.

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor ingen sérskild markanviandning. I den syddstra delen av planomradet finns for 2 500
kvadratmeter vigreservat for framtida omdragning av E45, se kartbild under rubriken

Trafik.

Sa ldnge detta beaktas bedoms den onskade utvecklingen inom planomradet vara i en-
lighet med géllande 6versiktsplan och det bedoms 1dmpligt att ta fram en detaljplan.

Planprogram

Det finns inga gillande planprogram for aktuellt omrade.

Gallande detaljplaner
Det finns ingen géllande detaljplan for aktuellt omrade.

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godkédnd av kommunfullmiktige 15 april 2009) redovisar
inget sérskilt utpekat gronomrade inom planomrédet.

Naturvardsstrategi

I Naturvérdsstrategin, antagen av kommunfullmiktige 17 maj 2023, med tillhérande un-
derlag redovisar inget redan inventerat naturvirde inom planomrédet. I ndromradet
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(inom 1000 meter) finns ett antal rodlistade arter observerade i Artportalen och Friande-
forsan aterfinns pa cirka 800 meters avstdnd. Avseende jordbruksmark anges att gil-
lande lagstiftning (miljobalken) ska foljas.

Riktlinje for hallbar hushallning med jordbruksmark

I riktlinjer for hallbar hushallning med jordbruksmark, antagen av kommunfullméktige
11 september 2024, ges ett stod for hur brukningsvéard jordbruksmark enligt 3 kap. 4 §
miljobalken ska hanteras i planeringen.

I detta fall ndr drendet beror brukningsvérd jordbruksmark och en etablering av biogas-
anldggning utgor ett viasentligt samhéllsintresse behdver en avvigning mellan exploate-
ringsintresset och jordbruksmarkens viarde goras. For att en tinkt anldggning ska vara
tillatlig enligt miljobalken krivs att en lokaliseringsutredning genomfors for att bedéma
om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt ge-
nom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarkens vérde

Det finns inga inventerade naturvirden inom planomradet, men att jordbruksmark tas i
ansprak dr ofta en irreversibel process som innebér att ekosystemtjianster kopplade till
jordbruksmarken forsvinner. Framst dr det den forsorjande ekosystemtjansten (livsme-
delsproduktion) som forsvagas och dven naturlig infiltration och vattenhdllning och bio-
logisk méangfald. Planomradet hyser inga sociala virden dé& den inte anvénds av ménni-
skor.

Exploateringens vérde

Etableringen é&r ett tydligt samhaéllsintresse och utifran riktlinjerna kategoriseras den
framst som strategiskt viktig infrastruktur — eftersom det 4r en energianlédggning som
mojliggor fornybart drivmedel (biogas) samtidigt som den 6kar sjalvforsorjning och be-
redskap med lokal biogddsel. Eftersom anldggningen kommer aterfinnas néra ravarorna
(stallgodsel, skorderester, matavfall) och aterfor vixtndringen som biogddsel till dker-
marken bidrar den dessutom till strategisk landsbygdsutveckling genom att stirka lant-
brukets ekonomi och paskynda lokala kretsloppsldsningar.

Anldggningen ger visserligen vissa jobb i drift och service, men eftersom sysselsétt-
ningseffekten dr begrinsad ér tillskott av arbetsplatser ett sekundért argument, snarare
an bérande.

Awvégning
Vid en avvigning mellan biogasanldggningen som utgor ett visentligt samhéllsintresse

och den brukningsvérda jordbruksmarkens varden bedoms etableringen véga tyngre én
att bevara jordbruksmarken pa platsen.

Lokaliseringsutredning jordbruksmark

Lokaliseringsutredningen refereras 1 sin helhet under Planomradets ldge/Lokaliserings-
utredning. Utifran genomford lokaliseringsutredning finns det tvd mojliga etableringar
av anldggningen, den andra pa skogsmark i Melleruds kommun. Detta dr saledes forsta-
handsvalet, men om forutsittningar saknas for att genomfora etableringen dér blir Bré-
landa-Torp forstahandsval. Utifran syftet med ansdkan att ha Bralanda-Torp som bered-
skap bedoms det lampligt att ge positivt planbesked utifran fradgan om jordbruksmark,
men att det dr viktigt att i ett eventuellt fortsatt planarbete djupare utreda planomradets
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utbredning med hénsyn till arrondering och ge forslag pa kompensationsitgarder om det
ar sa att forstahandsvalet inte langre blir aktuellt.

Trafik

Strackan pa E45 mellan Frandefors och Mellerud ér ett av de mest olycksdrabbade vig-
avsnitten i regionen. Under de senaste aren har ett stort antal trafikolyckor intréffat,
varav flera med dodlig utgang. Vigens nuvarande utformning priglas av en dldre och
kurvig strickning med begransad sikt, smala korfalt och avsaknad av mittracke. Olyck-
orna omfattar frimst singelolyckor och upphinnandeolyckor, ofta i samband med vins-
tersvangar.

Verksamheten kommer uppskattningsvis generera cirka 8-9000 transportrorelser per ar,
vilket motsvarar cirka 3540 per dag. Det ar av stor vikt att trafiksédkerheten pa E45 inte
forsdmras av etableringen. Under planprocessen behdver en nira dialog foras med Tra-
fikverket om nddvindiga dtgirder invid E45, exempelvis behovet av accelerations-/av-
fartsfilt och spansk sving.

Etableringen utgdr inget hinder for en eventuell omdragning av E45 om anpassning av
sydostra hornet av planomradet gors och etableringen bor dven kunna ansluta till denna
omdragning via parallellvigar.

& saby SN

Forserud
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o .
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®: Hedkullen

1 Kalvhagen Z3%% Planomrade
y ) " | Framfartsvag
0 meter 600 ~ F45

{7777 Vagreservat E45

Geoteknik

Enligt Statens geologiska unders6knings dversiktliga jordartskarta bestar planomradet
av glacial lera med inslag av urberg. En geoteknisk utredning kommer behdvas under
planprocessen for att klargdra forutsattningarna.
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Fastighets-/ och kommunrattsliga fragor

Den forviantade framfartsvagen ligger pa en outredd samfillighet i Melleruds kommun
vars ena fastighetsgrans ar kommungrénsen. I ett planarbete behover fastighetsrittsliga
utredningar vidtas, diribland att reda ut samfélligheten och lagesbestimma kommun-
gransen.

Om Bralanda-Torp blir forstahandsval kommer sannolikt Melleruds kommun behova
avge ett positivt planbesked for framfartsviagen och anslutningen till E45. Dessa plan-
processer behover ga hand i hand.

Riksintressen

Geografiska omraden som &r av nationell betydelse for en rad olika samhéllsintressen
kan pekas ut som omraden av riksintresse.

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militdra del, Satends
flottiljflygplats, stoppomréde for hdga objekt. Inom stoppomréde kan inte objekt hogre
an 20 meter (totalh6jd) utanfor sammanhéllen bebyggelse tillatas, eftersom de da defi-
nieras som hoga objekt. Planomrédet ligger dven inom utpekat riksintresse for Forsvars-
maktens influensomrade for luftrum, Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Satenéds
flottiljflygplats, dar samrad krédvs f6r uppforande av hoga objekt. Detta behdver beaktas
och samspelas for anldggningens hoga skorstenar.

Jarnvigen Norge-/Vénerbanan ligger cirka 500 meter fran planomréadet och &r av riksin-
tresse for kommunikation. Planomradet bedoms inte paverka riksintresset negativt.

E45 ligger cirka 500 meter fran planomradet och &r av riksintresse for kommunikation.
Verksamheten kommer sannolikt generera cirka 89000 transportrorelser per ar, vilket
motsvarar cirka 35-40 per dag. Kapacitetsmassigt klarar E45 detta, men trafiksiker-
heten vid utfart och vénstersviang maste utredas vidare under planprocessen. Om detta
beaktas bedoms inte riksintresset paverkas negativt.

Strandskydd

Inget strandskydd finns inom eller i ndrheten av aktuellt planomrade.

Natura 2000

Planomradet ligger inte 1 ett Natura 2000-omrade.

Fornlamningar

Kontakt har forts med lidnsstyrelsen angdende befintliga och eventuellt outredda forn-
lamningar.

Inom cirka 200 meter soder om planomridet finns lamningen L1966:2289, klassad som
ovrig kulturhistorisk ldmning (”Plats med tradition”). Den saknar fysisk lamning och
omfattas inte av tillstdndsplikt enligt 2 kap. kulturmiljolagen. Lansstyrelsen bedomer att
lamningen inte medfor hinder eller sdrskild hinsyn i det aktuella planirendet.

Cirka 300 meter sydost om planomradet finns ldmningen L1966:2857, en fyndplats for
stenyxa fran yngre stenildern. Aven denna ir klassad som 6vrig kulturhistorisk 1imning
och foranleder ingen péverkan eller hdnsyn i drendet.
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Lénsstyrelsen bedomer att sannolikheten for okdnda fornldmningar inom planomréadet &r
lag och de kommer inte att stélla krav pa arkeologisk utredning i samband med framta-
gande av detaljplan.

Bedomning

Forvaltningen bedomer utifrén platsens forutséttningar, kdnda forhallanden och verk-
samhetsbeskrivningen att det dr lampligt att prova en detaljplan for biogasanliaggning pa
platsen. Daremot behdver under planprocessen bland annat fragor om lukt, fastighets-
réitt, vatten-/ och elforsorjning, trafiklosningar samt kompensationslosningar for jord-
bruket utredas vidare. Aven inldsen av Bralanda-Torp 1:22 behdver genomforas.

Utredningar som kan tdnkas behovas dr en geoteknisk utredning, fastighetsutredning,
luktspridningsmodell, trafikutredning och eventuella utredningar kopplade till Se-
vesomarkningen. Stadsarkitekt behover involveras avseende paverkan pa landskapsbild.

Freddie Carlson
Planhandléggare
Plan och bygglov

UNDERLAG INFOR PLANBESKED 10



' Vanersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(2)

Byggnadsnamnden Diarienummer
2026-01-13 PLAN.2025.8
Handlaggare Mottagare
Fredrik Tigerschidld Byggnadsnamnd/KF

fredrik.tigerschiold@vanersborg.se

Andring av detaljplan for kv Kldvern m m - Vinersborgs
kommun

Forslag till beslut
1) Byggnadsnimnden meddelar positivt planbesked for att uppritta Andring av
detaljplan for kv Klovern m m 1 Viénersborg. Beslutet fattas med stod av 5 kap 2
§ plan- och bygglagen (2010:900).

2) Byggnadsnimnden uppdrar 4t forvaltningen att ta fram ett forslag till Andring
av detaljplan for kv Klévern m m.

3) Byggnadsndmnden uppdrar at forvaltningen att teckna ett avtal om planlaggning
med sokanden innan planarbete pabdrjas.

4) Planbeskedet upphor att gélla om inte avtal om planldggning har tecknats inom 6
mdnader.

Byggnadsndamnden bedomer, i samrad med sokande, att detaljplanen kan delas upp i tva
processer for att mojliggora tvd etapper. Forsta etappen (dndring av detaljplan) kan
paborjas varen 2026 och antas hosten 2027. Andra etappen (ny detaljplan) kan paborjas
varen 2027 och antas hosten 2028.

Avgiften for planbeskedet ar 13 535 kr enligt kommunens taxa.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och byggnadsforvaltningen har den 24 september 2025 mottagit en ansdkan om
planbesked for fastigheten Klovern 7 i Vénersborg. Syftet med planansdkan ér att
mojliggora utdkad byggritt, fler anvindningsmajligheter och att 6ppna upp tvd nya
strak for rorelse genom fastigheten. Forvaltningen foreslar att positivt planbesked
lamnas.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Beslutsunderlag
Underlag inf6r planbesked, 2026-01-08
Ansokan om planbesked, 2025-09-24



TJANSTESKRIVELSE 2(2)

Diarienummer

2026-01-13 PLAN.2025.8

Sandlista
Sokande



Dnr: PLAN.2025.8

UNDERLAG INFOR PLANBESKED GALLANDE
ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV

KLOVERN 7

Kartan visar Klovern 7, som dr den fastighet som omfattas av ansékan.



AnsoOkan och dess syfte

Milj6- och byggnadsforvaltningen har den 24 september 2025 mottagit en ansdkan om
planbesked rorande Klovern 7 i Vénersborg.

Sokanden dr Kapan Fastigheter Vénersborg 1 AB.

Sokanden har delat in det tdnkta planomradet i olika delomraden. Delomrédenas tankta
utveckling framgér i detalj ur ans6kan med en karta. Kortfattat &r ambitionen att forddla
fastigheten med utkad byggritt bade 1 plan och hojd, fler anvdndningsmojligheter och
att Oppna upp tva nya strak for rorelse genom fastigheten. Avsikten ar att kunna ut-
veckla fastigheten med storre kontor och att inféra bostéder i vissa delar for att 6ka ut-
nyttjandet av befintliga byggnader.

Hllustration fran ansékan som visar platsens olika delomrdden och tinkta strdak som forstdrks
genom planen over en satellitbild.
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Planomradets lage
Planomradet ligger mellan Ostergatan och Fabriksgatan, direkt norr om Ostra Kyrkogar-
den i Vénersborg. I norr gransar omrédet till kvarteret Astern.

Planomrédets areal ar cirka 16 000 m? och omfattar hela Klovern 7.

Planomrddets ldge (gron markering) i forhdllande till Vinersborgs tdtort.

Nuvarande forutsattningar

Fastigheten bestar idag av fyra olika byggritter, som delas upp av markreservat och all-
min gata enligt figuren nedan. Platsen &r bebyggd med kontorsbyggnader och en parke-
ringsplats. Upplevelsen av omradet karaktdriseras av gronska och vacker kulturmiljo,
med Ostra Kyrkogardens stora trid, tridgarden inom Klévern 7 och landstingets gamla
kanslihus som utmirkande element. Aven den stora "Borgen” — nuvarande Regionens
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Hus ligger inom de norddstra delarna av Klovern 7, och markerar den 6stra dnden av
Vinersborgs rutnitsstad.

Bilden visar den stora bruna tegelbyggnaden, nuvarande Regionens Hus, inom de nordéstra
delarna av Klovern 7. Bild frdn fastighetsdgaren.

Bilden visar den ldgre byggnadsdelen inom fastighetens sédra del. Byggnaden dr en del av
nuvarande Regionens Hus. Bild frdan fastighetsdgaren.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omréade for tatortsutveckling (B1), skyddsvérd bebyg-
gelsemiljo (K3), omrade for utveckling av befintligt stationssamhille och delvis inom
utredningsomréde for buller (S3).

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon

Fordjupad 6versiktsplan for Vénersborg och Vargon, antagen av kommunfullmiktige
den 15 februari 2023 anger for omradet att det huvudsakliga &ndamalet dr centrum och
att det ligger inom omrade for kulturhénsyn.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet dr i enlighet med géllande 6versiktsplan.

Planprogram
Det finns inga géllande planprogram for aktuellt omrade.

Gallande detaljplaner

For planomrédet géller detaljplan nr 428 fran 2002. Huvuddelen av aktuellt planomrade
ar planlagt for Kontor, Vard och Parkering. Den nuvarande planen (frdn 2002) har som
syfte att medge kontor och vard i regionens hus, samt bostad och kontor specifikt i det
gula huset vid korsningen Ostergatan/Sodergatan. Parkeringsytan ir uttryckligen avsedd
for parkering.
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Utdrag fran gdllande detaljplan som visar de nuvarande byggrdtternas indelning i fyra
delomraden.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 (godkénd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella viarden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsittningarna for gronstrukturen i kommunen, en dvergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.

Planomradet ligger i anslutning till Ostra Kyrkogérden som ir ett starkt gront inslag i
staden med sina uppvéxta l16vtrdd. Inom planomrédet finns grona ytor samt trid som &r
inventerade och skyddade 1 detaljplan. En stor allé kantar planomradet sydvistra gréins,
dir sirskild hiinsyn behdver visas. Aven norddstra delarna av planomrédet ir kantade av
uppvixta 16vtrad, som dr viktiga for stadsrummet.

Riksintressen

Geografiska omrdden som &r av nationell betydelse for en rad olika samhillsintressen
kan pekas ut som omraden av riksintresse. Omradet ligger inom riksintresse for kultur-
miljévard.

Den storre, bruna tegelbyggnaden i planomradets nordostra delar bedoms kunna ha
koppling till riksintresset for kulturmilj6, men det behdver utvérderas vidare i planpro-
cessen. Hur och om rivningsarbetet enligt ansokan paverkar riksintresset dr en fraga att
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utreda i planarbetet. Den #ldre, gula byggnaden lings Anggatan, som varit ett kanslihus
for Landstinget, har koppling till Vanersborg som regionhuvudstad och kan vara en del
av riksintressets kdrnvérden utifran det. I det nordvistra hornet av kvarteret, i anslutning
till tdnkt planomréde, ligger ett smaskaligt trahus som darigenom ocksa ar kopplat till
riksintressets kidrnvirden. Med hénsyn till att ansékan omfattar en 6nskan om utdkad
byggritt 4r beddmningen att en utdkad hdjd pa byggnader eller storre byggnadsarea be-
hover betraktas i relation till riksintresset och kulturmiljon. Planarbetet och utveckl-
ingen behdver ta hdnsyn till virdena. Det bedoms krédvas en fordjupad analys av paver-
kan pa riksintresset for kulturmiljo.

Bilden visar ”Kanslihuset” i planomradets vdistra del. Byggnaden har koppling till
Viinersborg som regionhuvudstad och kan vara en del av riksintressets kdrnvérden utifrdn
det. Bild fran fastighetsdgaren.

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militira del, Sdtends
flottiljflygplats, stoppomrade for hoga objekt. Inom stoppomrade kan inte objekt hogre
an 20 meter (totalhdjd) utanfor sammanhéllen bebyggelse respektive 45 meter (total-
hojd) inom sammanhéllen bebyggelse tillatas, eftersom de dé definieras som hoga ob-
jekt. Planomradet ligger dven inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influens-
omrdde for luftrum, Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Sitenés flottiljflygplats,
dar samrad kréavs for uppforande av hoga objekt.

Jirnvigen Alvsborgsbanan angriinsar till planomradet och ir riksintresse for kommuni-
kation. Det &r ett betydelsefullt kommunikationsstrdk som kopplar samman olika delar

av Sverige och &r ett strategiskt transportnét for bade person- och godstrafik. Jarnvigen
transporterar farligt gods. Avstdnd pa 30 meter byggnadsfritt giller oftast. Parkeringen

ligger ndra, men kontorshusen ligger langre bort (cirka 50 m). Det kan behovas planbe-
stimmelser om ventilation och utrymning.
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Stadsbild och -struktur

Planomrédet ligger i granssnittet mellan den historiska kvartersstaden med sin rutnéts-
struktur och stadsdelarna Niklasberg och Lyckhem. I dessa stadsdelar dominerar ett “fri-
are” gatundt samt en mindre tit bebyggelse med villor, smé flerbostadshus och solitdra
institutionsbyggnader pa parkliknande fastigheter. Sett sdderifran ligger planomradet i
fonden pa Torpavédgen som &r en av infarterna till innerstaden. En ny bebyggelse pé fas-
tigheten Klovern 7 kan som ett mindre lokalt landmérke markera platsen som en “’port”.
Hojden dock behdver samtidigt forhélla sig till den befintliga bebyggelsens relativt laga
skala pa tva till tre vningar. Med ritt placering och gestaltning kan solitéra byggnads-
delar pa upp till 5 eller 6 vaningar vara tinkbara. Men detta behover prévas med 3D-vi-
sualisering och skuggstudier.

Avseende flddesstrukturen skulle en ateretablering av A F Carlssons gata och Angsga-
tan gora kvarteret mer tillgdngligt. Generellt okar fler strdk en stads strukturella nér-
het”, det vill sdga en mindre segregerad och mer ging- och cykelvénlig struktur. Att
leda bort gdng- och cykeltrafiken fran S6dergatan skulle konkret kunna forbattra kopp-
lingen mellan Torpaviigen och centrum via Sundsgatan samt Kulturaxeln. Aven den
onskade utvecklingen av Skofabrikens bebyggelse ldngs med A F Carlssons gata skulle
formodligen gynnas av de foreslagna nya straken och ett attraktivare kvarter pa K16-
vern 7. Troligen racker det med att 6ppna upp dessa strak for gang- och cykeltrafiken,
mojligen dven for bilparkering och angdring. En mindre trafikutredning kan 1 sé fall be-
hovas.

Forslagen mdjliggdr dven for mindre platsbildningar som 1 dvrigt kan upplevas saknas 1
rutndtsstaden mycket rigida gatunit. Mindre motesplatser med sitt- och lekmdjligheter
tillfor hoga sociala virden. Platsernas lage och storlek skulle i sd fall behova sédkerstillas
med ytor pé kvartersmark som inte far bebyggas.

Geoteknik

Planomradet ar bebyggt sedan tidigare. Marken &r plan och ligger 1dngt frén vatten. Ef-
tersom byggnadshojder kan komma att dndras, vilket paverkar lasterna pa marken, kom-
mer en geoteknisk utredning sannolikt att kridvas. Det kan i sé fall finnas dldre utred-
ningar att anvénda.

Dagvatten

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Om planomradets hardgérande-
grad dndras till betydande grad behdver det pavisas att den tillkommande dagvattenvo-
lymen far utrymme att férdrdjas pa lamplig plats.

Parkering

Parkeringsytan i sydost omfattas i ansdkan av onskemal kring utveckling av byggritten
till fler anvindningar. Marken kan dock behovas for att 16sa fastighetens egna parke-
ringsbehov, vilket dr en frdga som far hanteras 1 planarbetet. Ytan kraver dven utredning
av markmilj6 och beddmning med avseende pa nérhet till led for transport av farligt
gods. Denna del av ansokan okar dérfor utredningsbehovet i planeringsarbetet. Befintlig
parkeringsyta innehéller en byggritt {for ett parkeringshus med fem meters totalh6jd.

Genom ett planarbete med ny detaljplan kan mdjligheten till fler anvédndningstyper un-
dersokas, forutsatt att ovanstiende fragor utreds. Andring av detaljplan ir inte mojligt
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inom denna del av planomradet eftersom annan anviandning &n Parkering skulle strida
mot syftet i underliggande plan.

Nya trafikanslutningar

Ansdkan innehéller en tanke om att skapa en ny trafikanslutning mot Fabriksgatan. Nya
anslutningar behdver ta hinsyn till framkomlighet och anslutningstéthet pa Fabriksga-
tan. Fragan far provas i planprocessen.

Sokande Onskar dven att 6ppna upp den storre tegelbyggnaden vid forldngningen av A F
Carlssons gata. En preliminir bedomning ar att paverkan pa riksintresse och kulturmiljo
maste bedomas, men att forslaget verkar positivt for rérelsemonstren i staden. En mojlig
16sning dr att sdkerstdlla passagen inom kvartersmark, men fragan fir utredas i planpro-
cessen.

Ovriga utredningsbehov

Milj6teknisk markunders6kning kan behdvas for de delar som avses anvdndas som bo-
stader, for parkeringsytan i sydostra delen av planomrédet eller om storre markarbeten
avses genomforas.

Bullerutredning behovs for de delar som avses anvandas som bostéder.

Riskutredning farligt gods kan behdvas for de delar som omfattas av ny detaljplan (om-
raden for bostdder och parkeringsytan i sydost).

Landskapsanalys, visualisering och sol-/skuggstudie kan kridvas beroende pa hur hoga
byggnadshdjder som provas.

Forfarande

Planarbetet bedoms huvudsakligen kunna hanteras genom #ndring av detaljplan (ADP).
Dock ér Bostadsanvandningen for kanslihuset och Kontors-/Centrumanvindningen for
parkeringsytan i strid med syftet for underliggande plan, vilket innebér att ADP inte 4r
tillampligt for dessa delar. Genom att dela upp planarbetet i1 tvd parallella processer kan
omradet etappindelas utifrdn behov och mojligheter. Arbetsséttet har forankrats med s6-
kande. For de delar av ansdkan som ér i strid med syftet i underliggande detaljplan &r
det mgjligt att planligga med ny detaljplan i en parallell process. Utan att utesluta andra
processalternativ innebér planbeskedet sdledes mojlighet till ett inledande av tva paral-
lella processer: en ADP och en ny detaljplan.

De tva processerna kan med fordel utnyttja samma utredningsmaterial dér sa dr mojligt,
for att undvika dubbelarbete.

For att tillgodose digital tillgdnglighet foreslas hela de gédllande delarna av underlig-
gande detaljplan att inkluderas i det fortsatta arbetet, &ven om de inte avses dndras. Att
gora detta inom ADP-processen innebir inget utredningsbehov dir Andring inte sker.
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Bedomning

Ansdkan innehéller goda kvalitéer och bedoms leda till en positiv inriktning f6r stadens
utveckling. Utvecklingen bedoms leda till en forddling av ett befintligt kvarter och for-
battrade floden 1 anslutning till strategiska strék i staden.

Beddmningarna i aktuellt underlag infor planbesked grundar sig i en forvaltningséver-
gripande process.

Forvaltningen bedomer att det dr 1ampligt att inleda planlédggning av omradet.

Fredrik Tigerschiold
Planarkitekt
Plan och bygglov
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Inera AB 330212 1806

Vanersbhorgs kommun

Vénersborgs kommun
462 85 Vianersborg
0521-72 10 00, kommun@vanersborg.se

Begédran om planbesked

* = Obligatorisk uppgift

Sid 1 (2)

Fastighet
Fastighetsbeteckning* Fastighetens adress*
Klévern 7 Fabriksgatan 2, 462 34 Vanersborg

Ansodkan avser*
@ Andring av befintlig detaljplan

D Upphévande av detaljplan

D Upprattande av ny detaljplan
Byggnad*

D Enbostadshus

D Rad-, par-, kedjehus

D Tvabostadshus

D Flerbostadshus

D Fritidshus med en eller tva bostader

Antal berérda Iégenheter:Q.a..:..l.E?.'. 50 ........

Dérav specialbostader: ...

Upplatelseform for ligenheter

[:] Hyresratt
D Bostadsrétt

D Aganderatt

Beskrivning och motivering av projektet*

D Komplementbyggnad (uthus, garage, férrad och dylikt)

D Industri- eller lagerbyggnad

D Studentbostadshus

D Hus fér &ldre eller personer med funktionsnecséttning

IE Annan byggnad eller anlaggning, ange typ ... PY€l: B, D, K, S och delvis C . ...

Se bilaga "Kapan Fastigheter ansékan om planbesked Kv Klévern’

070-341 53 19

Sokande

Féretagsnamn eller personnamn* Postnummer*
Kapan Fastigheter Vénersborg 1 AB 11123
Organisations- eller personnummer* Postort*
559105-7764 Stockholm
Telefon (dven riktnummer)* E-postadress

kontakt@kapanfastigheter.se

Utdelningsadress*

Féretagets projektnummer

Barnhusgatan 3 12101-002
Kontaktperson (om sbdkanden &r ett foretag)

Férnamn* Efternamn*
Katarina Kvant Suber

Telefon Iéven riktnummer)

E-postadress

katarina.kvant.suber@kapanfastigheter.se




Inera AB 330212 1806

Vanershorgs kommun

Vénersborgs kommun

Fastighetsédgare, tomtrattsinnehavare (om annan &n sékanden)*

Sid 2(2)

Faktureringsadress (om annan an sékandens)*

Kapan Fastigheter i Vanersborg AB, ref: 12101-002,
c/o Fastiaghetssnabben AB. Box 1449, 801 39 Gavle.

Bilagor

(] Situationsplan eller karta 6ver [ ] Geoteknisk undersskning (versikilig)
omradet (obligatoriskt)

[] Oversiktig miljébedsmning [ ] Energi- och hushélining

D Avfall E] Exploateringsgrad/BTA

D Riskanalys D Upphévande av strandskydd

Avgift betalas enligt av kommunen faststélld taxa.

Underskrifter

D VA-lésning D Trafikldsning

D Tillganglighet D Hélsa och sékerhet

|:| Modell, fotomontage eller liknande

I:I Hustyper

Sokandens underskrift*

Fastighetsdgarens underskrift (om annan @n sékanden)*

Namnfértydligande*

Albert Olofsson

Namnfértydligande*

Information
PBL 5 kap. Att ta fram detaljplaner och omradesbestimmelser

1§ Detta kapitel innehaller bestdmmelser om hur en detaljplan och omradesbestdmmelser uppréttas, antas, &ndras och upphévs samt om besked fran kommunen

om att inleda en sadan planlaggning.

Planbesked

2§ Pabegéran av nagon som avser att vidta en atgéard som kan férutsétta att en detaljplan antas, &ndras eller upphévs eller att omradesbestdmmelser &ndras eller
upphévs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en sadan planléggning.

3§ En begédran om planbesked ska vara skriftlig och innehalla en beskrivning av det huvudsakliga &ndamalet med den avsedda atgérden och en karta som visar det

omrade som berérs.

Om atgarden avser ett byggnadsverk, ska begéran ocksa innehalla en beskrivning av byggnadsverkets karaktar och ungefarliga omfattning.

4§ Nir kommunen har fatt en begéran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den

som har gjort begéran inte kommer 6verens om nagot annat.

5§ Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da planléggning enligt kommunens bedémning kommer att
ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan eller &ndra eller upphava omradesbestdmmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skélen fér det.



Denna bilaga utgor underlag for 6nskat besked om
planarbete med syftet att mo6jliggéra en utveckling inom
kvarteret Klovern genom férandrad markanvandning
och en utokad byggritt med forbattrad stadsstruktur
som konsekvens. Foljande punkter fortydligar de
overgripande aspekter som ett planarbete 6nskas
omfatta.

A. Utskad byggritt och breddad anvandning for
befintliga forvaltningsbyggnader 1 morkbrunt tegel
(uppforda under 1970- och 80-talet), idag upplatna
till Regionens hus. En férdndrad plan behovs for
att mojliggora utveckling och vidareutnyttjande av
byggnaden. En vidareutveckling av byggnaden ger
méjlighet att 6ppna upp den mot omgivande gator.

B. Andrad anvindning f6r den ljusgula putsade
ursprungliga forvaltningsbyggnaden, sa att
detaljplanen dven medger bostadsfunktion eller annan

andamalsenlig anvindning.

C. Nuvarande detaljplan begransar inte en eventuell
rivning av den tvirstillda forvaltningsbyggnaden 1 vitt
tegel. En sadan rivning skulle dock kunna hanteras

inom ramen for en konsekvensbedémning 1 planarbetet.

D. Planarbetet bor utreda mojligheten att komplettera
kvarteret med ytterligare bebyggelse, exempelvis 1 form

av bostader.

E. Planarbetet 6nskas utreda férutsattningarna
for att utoka byggratten med kontorsandamal och
centrumanvindning inom det omrade dir den laga

paviljongen ir belagen idag.

. s 8 .
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VANERSBORG, KV. KLOVERN
BILAGA, ANSOKAN OM PLANBESKED
2025-09-19

F. Planarbetet 6nskas belysa de positiva konsekvenser
som en eventuell rivning av delar av befintlig
forvaltningsbebyggelse kan medféra. som idag utgor en

trakig och sluten barridr lings Sédergatan.

G. En del av planarbetet 6snkas prova méjligheten och

nyttan av att ateretablera AF Carlssons gata som en

\ obruten tvargata 1 stadsgatunitet.

H. Det 6nskas dven utredas vilka positiva effekter so
kan uppnas genom att ateretablera Anggatan som en
fungerande parallellgata, utan den fysiska barridr so

Regionens hus utgor 1 dagsliget.

I Planarbetet 6nskas dven omfatta en utredning av
mojligheten att komplettera den del av fastigheten
Klsvern som dr beldgen vister om Fabriksgatan med
ytterligare bebyggelse, 1 form av bostéder, kontor eller
en kombination av dessa, med eller utan inslag av

centrumanvindning.

V1 hoppas att detta nskade planarbetet ska kunna
bidra till den inriktning som Vénersborgs kommuns
oversiktsplan pekar ut. Genom fortatning inom redan
bebyggda omraden ser vi en mojlighet att stodja en
hallbar stadsutveckling dar befintlig infrastruktur och
bebyggelsestruktur anvands pa basta satt.

Var forhoppning ar ocksa att ateretableringen av

AF Carlssons gata och Anggatan kan stirka stadens
struktur och 6ka tillgangligheten, 1 linje med
oversiktsplanens ambition att forbéttra kopplingarna 1

centrala Vénersborg.
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KOCKUM LUTTINGER SODERSTROM !h KAPAN

WoeY” FASTIGHETER




Vanersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(1)

Byggnadsndmnden Diarienummer

2026-01-12 PLAN.2026.1

Handlaggare Mottagare
Byggnadsnamnden

Eddie Sandin

eddie.sandin@vanersborg.se

Detaljplan for Norra skolan - Uppdrag fran kommunfullmaktige

Forslag till beslut

Byggnadsndamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet

Kommunfullméktige har gett Byggnadsndmnden i uppdrag att, om mojligt, ta fram en
detaljplan som ska tillata bostad, handel och kontor pa platsen dér Norra Skolan ligger.

Forvaltningen avser aterkomma till némnden 3 mars med en inledande beddmning om
uppdragets genomforbarhet, tidplan och bedémd kostnad for uppdraget.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Underlag
Beslut angdende Norra Skolan fran KF



Vanersborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmaktige
2025-12-17

§ 187

Beslut angaende Norra skolan
KS 2023/289

Beslut

1. Kommunfullmiktige beslutar notera informationen och att uppdraget till
samhillsbyggnadsnamnden givet 15 maj 2024 §80 ar avslutat.

2. Kommunfullmiktige ger byggnadsnamnden 1 uppdrag att 1 en planprocess prova
mojligheten att tillata indamalen bostad, handel och kontor 1 stillet for
nuvarande allminna #ndamal for Norra skolan 1 syfte att forbereda en f6rséljning
av fastigheten.

3. Finansiering av detaljplaneandringen sker via kommunstyrelsen
forfogandeanslag. Byggnadsnamnden ges 1 uppdrag att rapportera en inledande
bedomning om uppdragets genomforbarhet, tidplan och bedémd kostnad till
kommunstyrelsen innan planprocessen startar.

Reservationer, protokollsanteckningar, jav

Cecilia Prins (L), Henrik Harlitz (M), Lena Eckerbom Wendel (M), Robin Danielsson
(M), Henrik Josten (M), Dan Aberg (M), Tor Wendel (M), Kristina Edvinsson (M) och
Robin Skenhede (M) reserverade sig till forman for Henrik Harlitz (M) yrkande.

Sammanfattning av arendet

Sambhillsbyggnadsndamnden har efter uppdrag fran Kommunfullméktige utrett
mojligheten att anvinda Norra skolan for forskola, musik- och kulturskola samt daglig
verksamhet. Rapporten visar pa bade mojligheter och utmaningar med att placera de
olika verksamheterna 1 byggnaderna. Utredningen visar att ombyggnadskostnaderna
varierar mellan 47 och 104 miljoner kronor beroende pa verksamhet och yta. 2025-06-
12 §88 beslutar Samhallsbyggnadsnimnden féreslda kommunfullméktige notera
informationen.

I remissvar fran socialndmnden, barn- och utbildningsndmnden samt kultur- och
fritidsnamnden framgér att kultur- och fritidsnamnden stiller sig positiva till en flytt av
musik- och kulturskolan till lokalerna men samtliga naimnder ser ekonomiska
utmaningar med att férhyra lokalerna inom befintlig budgetram da alternativet innebér
okade hyreskostnader.

Mot bakgrund av de ofinansierade tillkommande hyreskostnaderna samt en redan hog
planerad investeringsniva for aren 20262028 och efter dialog med kommunstyrelsens
presidium foreslas att detaljplanerna dndras fran allméant zndamal till att 1 stéllet
mojliggora bostider, handel och kontor pa fastigheten. Andringen bedéms underlitta en
forsaljning av fastigheten. Planarbetet finansieras via kommunstyrelsens
forfogandeanslag.

Utdragsbestyrkande



Vanersborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmaktige
2025-12-17

Beslutsunderlag
¢ Kommunstyrelsens beslut 2025-11-05 § 208

e Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2025-10-20 § 149

o Kommunstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2025-09-23

¢ Beslut om utredning av Norra Skolans lokaler

e Beslut fran flera forvaltningar avseende utredning om Norra Skolans lokaler

e Yttrande angdende remiss av Utredning verksamhetsanpassning Norra skolan

e Kommunfullmiktiges beslut 2024-05-15 § 80

Kommunfullmaktiges behandling under sammantradet

Forslag till beslut pa sammantradet
Henrik Harlitz (M) yrkade bifall till kommunstyrelsens beslut med 4dndring av

punkten 2 enligt nedan
2. Kommunfullmiktige ger byggnadsnamnden 1 uppdrag att 1 en planprocess prova

mojligheten att tilldta iZndamalen bostad, handel och kontor utéver nuvarande
allménna dndamal for Norra skolan 1 syfte att férbereda en forsialjning av
fastigheten.

I yrkandet instimde Anders Strand (M), Tor Wendel (M) och Cecilia Prins (L).
Benny Augustsson (S) yrkade bifall till kommunstyrelsens forslag. I yrkandet
instdamde Dan Nyberg (S), Stefan Kérvling (V) och Ann-Marie Jonasson (S).

Beslutsgang

Ordforanden redovisade att det fanns tva forslag till beslut, ndmligen kommunstyrelsens
forslag till beslut och Henrik Harlitz (M) yrkande.

Ordféranden stillde forslagen mot varandra och fann att kommunfullmaktige beslutat
enligt kommunstyrelsens forslag till beslut.
Omro6stning begéardes.

Ordféranden foreslog foljande omrostningsordning, som godkéndes av
kommunfullmiktige. Den som stodjer kommunstyrelsens férslag rostar ja, och den som
stédjer Henrik Harlitz (M) yrkande rostar nej.

Omrostningsresultat

Med 31 ja-roster och 15 nej-roster hade kommunfullmaktige beslutat 1 enlighet med
kommunstyrelsens forslag. Omrostningen redovisas 1 bilaga 14.

Utdragsbestyrkande



Va nersborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullmaktige
2025-12-17

Sandlista

Lokalstrateg
Ekonomichef

Utdragsbestyrkande



| Vanersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(1)
Byggnadsnamnden

Faststilld datum Diarienummer
2026-01-14 BN.2024.2
Handlaggare Mottagare
Malin Gustafsson Byggnadsnamnden

Anmalan av delegeringsbeslut - ordférandens delegation

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Beslut som fattas av ordférande 1 bradskande drenden ska anmalas till nimnden. Detta
framgér av 6 kap. 40 § kommunallagen.

Arenderubrik Fastighet §-nr Beslutsdatum Arende-nr

Forhandsbesked for anldggning PILEN 6 DB §2476 2025-12-03 BYGG.2025.342
av bil- och cykelparkering samt
nybyggnad av skarmtak



\\,

V'anersborgs kommun TJANSTESKRIVELSE 1(2)
“ Byggnadsnamnden

Faststalld datum Diarienummer
2026-01-14 BN.2026.2
Handlaggare Mottagare
Eddie Sandin Byggnadsnamnden

Aterrapportering av synpunkter 2025

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden stéller sig bakom aterrapporteringen av synpunkter for &r 2025 och
skickar aterrapporteringen till kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Synpunktshantering &r ett av flera verktyg for att folja upp hur den enskilde upplever
kommunens service och tjdnster. Genom att systematisera kommunens hantering av
synpunkter kan den enskildes upplevelser och erfarenheter skapa underlag som leder till
bittre beslut rorande utveckling och effektivisering av kommunens verksamheter.

Under 2024 antog Kommunstyrelsen Riktlinjer for hantering av synpunkter, §167 2024-10-
09. Syftet med dessa riktlinjer dr att skapa en samsyn 1 hur vi hanterar synpunkter och
systematisera aterkoppling och uppfoljning av inkomna synpunkter. I forslaget till Riktlinjer
for hantering av synpunkter framgér att inkomna synpunkter arligen ska sammanstillas och
redovisas 1 rapportform till berérd ndmnd och kommunstyrelsen.

Forvaltningen har tagit fram rutin for hantering av synpunkter som faststélldes 1 januari
2025. For Miljo- och byggnadsforvaltningen sker aterrapportering per kalenderar utifran
vilka drenden som inkommit under det foregdende &ret.

Endast 2 synpunkter som berdrs av aterrapporteringen har inkommit och registrerats under
2025. Det ror sig om tva forslag till forbéttring. En handlar om forbéttringar pa hemsidan
och den andra ett forslag om en uppvéarmd bassing med Vianervatten.



2(2)

diarienummer

Aterrapportering

Under oktober 2024 antog Kommunstyrelsen Riktlinjer for hantering av synpunkter.
Darefter tog forvaltningen fram rutin for hantering av synpunkter, enligt riktlinjen. Denna
rutin faststélldes i januari 2025.

Kommunen skapade en ny e-tjinst for synpunkter ddr medborgare kan ldmna in synpunkter
i form av berdm, forslag till forbattring, klagomal och stélla fragor. E-tjinsten lanserades
vid under andra kvartalet 2024. Utéver detta kan medborgare dven ringa eller skicka e-post
till forvaltningen for att limna sina synpunkter.

De flesta fragor som inkommer till Byggnadsnimnden ar fragor som ror pagéende drenden
alternativt upplysningar som leder till tillsynsérenden. Dessa hanteras separat och ingér inte
i denna aterrapportering.

Under 2025 har nedan synpunkter inkommit till Byggnadsndmnden med koppling till
forvaltningens service eller tjénster:

Tidsperiod: 2025-01-01 - - 2025-12-31

Antal synpunkter: 2 st

Synpunkter fordelat efter kategori: Berom:
Forslag till forbattring: 2
Klagomal:
Fraga:
Utveckling av verksamheten: Forvaltningen har infort olika varianter av

sokord med ordet taxa/taxor till
Lantmateriets sida "vad kostar det?" for att
det ska vara ldttare att hitta p4 hemsidan.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Sandlista

Kommunstyrelsen
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Rutin for hantering av
synpunkter

Miljo- och
byggnadsforvaltningen




Rutin for hantering av synpunkter 2025-01-20
Innehallsforteckning
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Dokumentinformation Dokumentansvarig

Rutin for hantering av synpunkter pd miljé och | Utvecklingsledare

byggnadsforvaltningen

Antagen Antagen av Reviderad Giltighet

2025-01-20 Forvaltningschef Tillsvidare

Aktualiserad Diarienummer Intranat Hemsida
ALLM.2025.6/ O |
BN.2024.67

Dokumentmottagare

Forvaltningsorganisation [J Kommunala bolag

O Allmanheten

O Fortroendevalda

Andraregelverk som omnamns

Riktlinje for hantering av synpunkter, 2024-10-09 2024/550 §167.




Rutin for hantering av synpunkter 2025-01-20

Inledning
Detta dr Milj6- och byggnadsforvaltningens rutin for kommunens 6vergripande Riktlinjer
for hantering av synpunkter.

Definition av synpunkt
Definition av synpunkt i detta dokument &r fran kommunens 6vergripande Riktlinje for
hantering av synpunkter.

En synpunkt kan vara ett uttryck eller en dsikt fran den enskilde om kommunens service
eller tjanster.

En synpunkt kommer in externt och innefattar nagot av féljande:

. asikt/uttryck om hur service eller tjanster utfors
. asikt/uttryck gillande omfattningen pa en atgird
. avsaknad av atgird fran kommunens sida

Synpunkterna kan dven innehalla forslag, berom eller klagomal.

Foljande anses inte vara synpunkter:

. interna fragor

. Avvikelser

. Felanmalningar

o inlagor i pagdende drenden i samband med myndighetsutovning

Synpunkter som leder till myndighetsutovning enligt t.ex. miljobalken eller plan- och
bygglovslagen anses av miljo- och byggnadsforvaltningen inte vara sddan synpunkt som
ingdr i kommunens riktlinje for hantering av synpunkter. Sddana synpunkter hanteras
darfor utanfor denna rutin.

Synpunkter om enskilda medarbetare hanteras utanfér denna rutin.

Rutinbeskrivning

Inkommen synpunkt

Alla inom forvaltningen ar skyldiga att ta emot en synpunkt om den ldmnas. Denna person
blir d4 mottagaren av synpunkten och ar ansvarig for att synpunkten tas om hand utifran
denna rutin.

En synpunkt kan inkomma via flera olika kanaler och kan bade vara skriftlig och muntlig.
Personen som ldmnar sin synpunkt har alltid ritt att fa vara anonym, men om personen
onskar svar och aterkoppling kan personen inte vara anonym.



Rutin for hantering av synpunkter 2025-01-20

Beddmning

Det dr mottagaren av synpunkten som gor forsta bedomningen, vid osdkerhet vander sig
denne till chef och/eller registrator eller tar kontakt med synpunktsgivaren for att fa
fortydligat vad drendet géller.

Den forsta bedomningen &r att avgéra om den inkomna informationen &r en synpunkt
utifran definitionen i denna rutin och ska hanteras i enlighet med rutinen.

Den information som inte bedoms vara en synpunkt hanteras inte vidare hir.

Registrering
Synpunkter ska registreras i forvaltningens gemensamma dokument- och
arendehanteringssystem.

Mottagaren av synpunkten lamnar uppgifter vidare till registrator {or registrering av
drende.

Ett arende per synpunkt
Varje synpunkt som inkommer leder till ett eget arende.

Arendeniva
Arendetyp

Arendetypen som ska anvindas for respektive namnd &r:

BN - Byggnadsnamnden

ALLM - milj6- och hélsoskyddsndmnden

Arendemening

Varje drendemening ska borja med:

“Synpunkter om..” och dérefter anger man vad synpunkten ror sig om, t.ex.
Synpunkter om hemsidans sokbarhet

Initierare

Om personen som ldmnat in synpunkten onskar svar och aterkoppling laggs
kontaktuppgifter in som initierare i drendet.

Handldggare

Registrator fordelar ut drendet till ansvarig handlaggare.

Diarieplan

Arendet liggs upp med diarieplan utifran gillande dokumenthanteringsplan:
1.5.4.2 - Synpunkter/forslag

1.5.4.3 - Klagomal



Rutin for hantering av synpunkter 2025-01-20

Handlingsniva
Handlingsbeskrivning

Synpunktens beskrivning ska enbart innehélla nagot av féljande:

. Klagomal

J Berom

. Forslag
Datum

Datum ska anges nar synpunkten lamnades
Avsandare/mottagare

Avsindare ska anges, om person dr anonym ska detta framga genom att skriva "anonym”

Arendegang

Handldggaren tilldelas drendet av registrator.

Handl4ggaren ska inom 2 dagar ta den forsta initierade kontakten med den person som
lamnat synpunkten, (synpunktsgivaren) om sadan finns.

Kontakt ska registreras i irendet och benimnas “Aterkoppling om mottagen synpunkt”
Handl4ggaren arbetar med drendet utifran dess forutsittningar

Tar synpunkten i frdgan langre tid att atgirda eller ge svar pé, ska handldggaren halla
synpunktsgivaren underrittad under arbetets gang, om sddan finns.

Kontakt ska registreras i irendet och benimnas “Aterkoppling om pigiende hantering”

Resultat av hantering av synpunkten ska dokumenteras i &rendet med féljande
benamningar:

. Resultat med atgird pa inkommen synpunkt
. Resultat utan atgird pd inkommen synpunkt
Dokumentationen kan vara i form av en anteckning.

Nar arendet ar klart ska handldggaren meddela det slutliga resultatet till synpunktsgivaren,
om sddan finns.

Kontakt ska registreras i irendet och benimnas “Aterkoppling om hanterad synpunkt”
Handl4ggare rensar drendet pa arbetsmaterial.

Handlédggare avslutar drendet



Rutin for hantering av synpunkter 2025-01-20

Aterrapportering
Aterrapportering ska ske via ndmnderna till kommunstyrelsen en gang per ar.

For Miljo- och byggnadsforvaltningen sker aterrapportering per kalenderdr utifrin vilka
drenden som inkommit under det foregaende aret.

Redovisning av inkomna synpunkter sker pa forsta nimnden efter arsskiftet, darefter
skickas aterrapporteringen till Kommunstyrelsen.

Det ar verksamhetschefen som ansvarar for aterrapporteringen, med hjilp av
namndsekreteraren.

Uppfoljningen ska ske i rapportform och innehalla foljande information:

Tidsperiod:

Antal synpunkter:

Synpunkter fordelat efter kategori: Berom:
Forslag till forbattring:
Klagomal:

Fraga:*

Utveckling av verksamheten:** Ge max fem exempel dar synpunkten
inneburit en utveckling av verksamheten.

* Redovisning av kategori “Frdga” avser inkomna frdgor till forvaltningen via kommunens

e-tjanst. Dessa hanteras inte som en synpunkt enligt denna rutin, ddremot ska antalet fragor som inkommit
till forvaltningen via e-tjdnsten dterrapporteras.

** Redovisning av utveckling av verksamhet kan ske i punktform eller som en sammanfattande
kvalitetsberdttelse

Efterarbete
Arende och handlingar ska bevaras och/eller gallras utifrén gillande

dokumenthanteringsplan.

Registrator ansvarar for att skota efterarbetet av drendena efter att aterrapportering har
beslutats i nimnd.
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Riktlinjer for hantering av synpunkter 2024-10-09

Innehallsforteckning

Y L=Ta § oV oY= PP PPRR 1

)74 1P PPPPPR 1

RIKEIIN @ e etniieie ettt et et e b s e aa e eaaaes 1
Definition av SYNPUNKL ...ccevveiiiiiiiiiiiiiiiii ettt 1
FOTNAIININESSAtE .. eeeeieniieeeiiiie ettt e et e e e et e e e eeaae e e e eeane e e e erana e s eeennaes 1
Vad SAZET LaZEN? w.uuiiiiiiiiiiiiii ettt e e e s s e aaas 2
Dokumentation 0Ch AterrapPOItering ..ccu..eeeeeeeuuuereeeruueereeeieeeeerrineerereeneerereenneeeerennnns 2

Uppfoljning och UtVATAEring ......cciveuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiii ettt et erana e 3

[0 Allmanheten [] Fortroendevalda

Forvaltningsorganisation Kommunala bolag

Dokumentinformation Dokumentansvarig

Riktlinjen beskriver hur vi hanterar inkomna Lena Tegenfeldt

synpunkter; syfte, forhéllningssétt och rutiner for

uppfoljning och aterrapportering.

Antagen Antagen av Reviderad Giltighet

2024-10-09 Kommunstyrelsen Tills vidare

Aktualiserad Diarienummer Intran&t Hemsida
O

Dokumentmottagare

Andraregelverk som omnamns

Skollagen (4 kap. 7-8 §§ skollagen 2010:800)

Socialstyrelsens foreskrifter och allmidnna rad (SOSFS 2011:9)




Inledning
Synpunktshantering ar ett av flera verktyg for att f6lja upp hur den enskilde upplever

kommunens service och tjanster. Genom att systematisera kommunens hantering av
synpunkter kan den enskildes upplevelser och erfarenheter skapa underlag som leder till
bittre beslut rorande utveckling och effektivisering av kommunens verksamheter.

Syfte

Syftet med dessa riktlinjer ar att skapa en samsyn i hur vi hanterar synpunkter och
systematisera aterkoppling och uppf6ljning avinkomna synpunkter.

Riktlinje
Definition av synpunkt
En synpunkt kan vara ett uttryck eller en dsikt fran den enskilde om kommunens service
eller tjanster. En synpunkt kommer in externt och innefattar ndgot av f6ljande:
o asikt/uttryck om hur service eller tjanster utfors
o Asikt/uttryck gillande omfattningen pa en atgird
e avsaknad av atgird fran kommunens sida

Synpunkterna kan dven innehalla forslag, berom eller klagomal.

Foljande anses inte vara synpunkter:

e interna fragor

e avvikelser

o felanmilningar

e inlagoripagaende drenden i samband med myndighetsutévning

Forhallningssatt
Véra grundliggande principer for hur vi hanterar synpunkter ar:

Vi tar alla synpunkter pa allvar

e Den enskilde har ritt att uttrycka asikter om, och ha synpunkter pé, den service och
de tjanster som kommunen utfor.

e Synpunktshanteringen utgor en del i den systematiska verksamhetsutvecklingen.

e Synpunkter kan ldmnas personligen, via telefon, via kommunens webbsida eller
skriftligen.

e Synpunkter kan framforas anonymt. Dessa kommer med i den sammanhallna
statistiken, men besvaras ej.

Vi anser att alla synpunkter ger oss mojlighet att forbittra verksamheten

e En synpunkt dr en mojlighet att gora var verksamhet battre
e En synpunkt ar en mojlighet att utvecklas och lara.
e Resultatet utvirderas och analyseras for att forbattringar ska kunna ske.



Vi har som mal att hantera synpunkter dir de uppstar

e Synpunkterna ska fangas upp sa nédra den enskilde som mojligt.

e Berdrd verksamhet ska i dialog med den enskilde hantera synpunkten dér och da
den uppstar.

e Om detinte d4r mojligt for mottagaren att ta emot synpunkten ska den enskilde fa
information hur den kan lamna sin synpunkt.

Vi hanterar synpunkter skyndsamt

e Nir en synpunkt inkommer gors en forsta bedomning om den kan hanteras direkt.

e En forsta aterkoppling till den som ldmnat synpunkten ska ske inom tva arbetsdagar.
Tar problemet/fragan langre tid att atgdrda/ge svar pa ska den som framfort
synpunkten héllas underrattad under handlaggningens ging.

Vi har tydliga rutiner for hantering av synpunkter inom respektive namnd

e Forvaltningarna kan utifrdn denna riktlinje ta fram egna rutiner for hanteringen av
synpunkter inom sin forvaltning.

Vi har en systematisk dokumentation och uppfoljning

e Synpunkter ska dokumenteras s att de kan sammanstillas for analys, utvardering
och larande.

e Synpunkterna ska drligen redovisas till berérd ndmnd.

Vad sager lagen?

Inom vissa av kommunens verksamheter finns lagar och foreskrifter som reglerar
synpunktshantering. I Socialstyrelsens foreskrifter och allmdnna radd (SOSFS 2011:9) anges
att vardgivaren eller den som bedriver socialtjanst eller verksamhet enligt Lagen om St6d
och Service till vissa funktionshindrade (LSS) ska ta emot och utreda klagomal och
synpunkter pa verksamhetens kvalitet fran bland annat vard- och omsorgstagare och deras
narstdende.

Aven inom vissa av barn- och utbildningsforvaltningens verksamheter regleras
synpunktshantering. Enligt skollagen (4 kap. 7-8 §§ skollagen 2010:800) ska alla huvudmain
ha rutiner for att ta emot och utreda klagomal mot utbildningen, och ldmna information om
sina rutiner pa ett lampligt sdtt. Huvudmannen ska vidare se till att nodvandiga atgarder
vidtas om det genom uppfoljning, klagomal eller pa annat sétt framkommer att det finns
brister i verksamheten.

Dokumentation och aterrapportering

Inkomna synpunkter ska sammanstéllas och redovisas till berérd ndmnd och
kommunstyrelsen en gang per ar. For att uppna systematik och underlitta uppféljning ska
synpunkter som registreras i diariet ha en drendemening som borjar med "Synpunkt om ...”

I drendet ska synpunkten samt bedomda atgirder och aterkopplingar framga.



Aterrapportering ska ske via nimnderna till kommunstyrelsen en ging per &r.
Uppfdljningen ska ske i rapportform och innehélla f6ljande information:

Tidsperiod:

Antal synpunkter:

Synpunkter fordelat efter kategori: Berom:
Forslag till forbattring:
Klagomal:
Fraga:
Utveckling av verksamheten: Ge max fem exempel dar synpunkten inneburit en

utveckling av verksamheten.

Uppfoljning och utvardering

Riktlinjen f6ljs upp vid behov och aktualiseras en gang per mandatperiod.





