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Vanersborgs kommun SAMMANTRADESDAG
Byggnadsndmnden 2026-06-09

Inledande formalia

e Motets Oppnande

e Upprop

e Val av justerare

e Eventuella beslut om nérvarorétt
e Eventuella beslut om yttranderétt
e Anmilan om jdv

e Godkédnnande av dagordningen

Arendelista

Nr  Arendemening Fastighet Dnr Foredragande

1 Detaljplan for Esslingetorp ESSLINGETORP 1:4 PLAN.2022.9 Freddie Carlson
9:2 m. fl.

2 Detaljplan for del av TAMBURINEN 1 PLAN.2025.9 Angelika Lunnari
Tamburinen 1

3 Bygglov for nybyggnad av STARKEBO 1:58 BYGG.2026.70 Petra Olsson
mast och teknikbod

4* | Rivningslov for rivning av _ _ Johanna Ljunggren
enbostadshus

5 Bygglov for anldggning av BOTERED 3:10 BYGG.2025.362 = Madeleine Herrman

parkering, plank och redan
uppforda upplagsytor och
containerbyggnad

6* Bygglov for nybyggnad av Madeleine Herrman
villavagn, tidsbegrinsat lov

t.0.m. 2036-04-01

7% Tillsyn av olovligt utford _ _ Sofia Holmstedt
atgdrd, kuldr byte tak

g8*  Tillsyn av olovligt utford _ _ Sofia Holmstedt
atgard "parldngan och BK1"

9*  Tillsyn av olovligt byggande _ _ Sofia Holmstedt

- servicehus 10
10  Ordf6randens information

11 | Forvaltningens information

Ténk pa allergiker och anviind inte produkter som ger upphov till stark doft, t.ex. parfym
eller rakvatten.

* Avser myndighetsutovning mot enskild och publiceras inte pa kommunens hemsida.
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] Byggnadsnamnden Diarienummer
2026-06-03 PLAN.2022.9

Handlaggare Mottagare
Freddie Carlson
freddie.carlson@vanersborg.se

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 m. fl. - Antagande
Forslag till beslut

1) Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

2) Byggnadsndmnden antar Detaljplan for Esslingetorp 9:2 m. fl. enligt 5 kap. 27 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 6 december 2022 § 123 att meddela positivt
planbesked for att upprétta ny detaljplan for fastigheterna Esslingetorp 1:4 och
Esslingetorp 9:2 och att ge milj6- och byggnadsforvaltningen 1 uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan. Planomréadet &r beldget i dstra delen av Bralanda tétort.

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheterna att sikerstélla funktionen av befintlig
verksamhet samt att ge utrymme till att utveckla densamma. I arbetet sikerstélls ocksa
tillgéngligheten for ménniskor att ta sig till Frandeforsan.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har genomfort planprocessen i enlighet med PBL
(2010:900) genom standardforfarande med samrdd och granskning.

Fordjupad beskrivning av arendet

Planforslaget har varit utstilld for samrad under december 2025 - januari 2026 och for
granskning under april-maj 2026. Inkomna synpunkter har sammanstillts och bemotts
dels 1 en samradsredogdrelse och dels 1 ett granskningsutldtande. Planforslaget har
reviderats endast marginellt efter granskningen (u-omraden har lagts till).

Kommunen har bedomt att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Léansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Planforslaget dr nu fardigt for antagande 1 Byggnadsndmnden.

Eddie Sandin
Forvaltningschef
Bilagor

- Planbeskrivning
- Plankarta
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- Granskningsutlatande
- Samradsredogorelse

Sandlista
Plan- och bygglovsenheten



Vanersborgs kommun

Dnr: PLAN.2022.9

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 med flera,
Vanersborgs kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Paborjad: 6 december 2022 BN § 123
Upprattad: mars 2026

Reviderad: maj 2026



Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.

De handlingar som ingar i drendet &r:

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Aktuella utredningar terfinns under kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheterna att sdkerstélla funktionen av befintlig
verksamhet samt att ge utrymme till att utveckla densamma. I arbetet sdkerstills ocksa
tillgdngligheten for ménniskor att ta sig till och lings Frandeforsan.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggdr for befintlig verksambhet att besta och utvecklas. Anvdndningen
teknisk anldggning foreslds for merparten av kvartersmarken inom planomradet och an-
talet ytterligare regleringar i plankartan &r relativt fa. For att sdkerstélla funktionen av
befintlig verksamhet har mark som tidigare varit allmén plats behovt tas i ansprék, vil-
ket bedoms som lampligt sett till det byte av mark som gors genom planforslaget.

Genom planarbetet har erforderliga utredningar genomforts, vilket har stérkt kunskaps-
underlaget. Oversvdmnings- och geotekniska risker har hanterats genom byggritts- och
belastningsbegriansningar. Inventerade naturvérden har fatt forstérkt skydd i samtliga
fall.

Arendeinformation

Planomradet ar beldget i Brdlanda mellan Europavig 45 och Frandeforsan. Planomra-
dets areal ir cirka 35 000 m? och innefattar Esslingetorp 9:2 och del av Esslingetorp 1:4.
Béda fastigheterna ér kommunéigda.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planfordndringar fir géras under denna tid mot berdrda fastighetsigares vilja. Efter ge-

nomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler andras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
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enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning.

Allman plats

Detaljplanen foreslar allmén plats, natur, for de delar av planomradet som inte &r till-
fredsstédllande att bebygga och som sammantfaller med naturviarden och strak for allméin-
heten att rora sig ldngs Friandeforsan. Idag utgor delar av detta strak en upptrampad
gangstig och det dr den anldggningsnivan som bedoms ldmplig for att uppfylla syftet
med att tillgdngliggora Frandeforsdn. Anvdndningen natur anvands for gronomraden
som inte dr anlagda och som inte kraver nagon omfattande skdtsel.

Detaljplanen foreslar allmédn plats, gata, for en liten del som utgors av allmén gata. Ga-
tumarken behovs for att kunna tillgdngliggora naturmarken intill.

Kvartersmark

Kvartersmark i en detaljplan innebér att marken framst dr avsedd for bebyggelse for en-
skilt &ndamal eller allménna verksamheter (annat &n enskilt bebyggande). Syftet med
detaljplanen ir att sikerstdlla och utveckla funktionen av befintlig verksamhet varfor
kvartersmark for teknisk anldggning foreslds for merparten av kvartersmarken inom
planomradet. Anvandningen &r opreciserad och beddms uppfylla de krav som stills for
verksamheten. Det finns dven en befintlig transformatorstation inom planomrédet som
blir planlagd for just detta. Teknisk anldggning kan ses som kvartersmark for annat dn
enskilt bebyggande och kommunen é&r 1 sa fall skyldig att pé fastighetsédgarens begéran
16sa in denna mark. I detta fall & kommunen fastighetsigare.

Delar av planomradet bedoms inte som aktuella att bebygga, dels ur verksamhetens per-
spektiv, dels ur bebyggelseutformningen pa fastigheten. Denna yta foreslas som prick-
mark, mark som inte fir forses med byggnad. P4 denna mark ska exempelvis bygg-
lovspliktiga anldggningar och varaktiga konstruktioner tillhérande verksamheten som
inte ar avsedda att konstrueras sa att ménniskor kan uppehélla sig i den fa uppforas. Har
far aven stiangsel uppforas. Prickmarkens omfattning varierar utifrdn verksamhetens
mojlighet till och behov av utveckling. Prickmarken varierar mellan 3,0 och 5,0 meter
langs anvdndningsgrinsen forutom 1 véster dar den dr 9,0 meter for att stimma overens
med végreservat for framtida E45 och ledningsritt. Denna yta regleras dessutom med
markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade).

Elledningen 1 6st-véstlig riktning 6ver Esslingetorp 9:2 (D-2015-00387195:1) och Ess-
lingetorp 1:4 avses flyttas norr om verksamheten. En forfradgan stélldes till Vattenfall 1
februari 2026. Dessvirre har offert fran Vattenfall Eldistribution drdjt och har endast
muntligen godkénts innan detaljplanen antas. Eftersom fastighetsidgarens avsikt &r att
flytta ledningen planldggs denna inte med prickmark och u-omrade. Plankartan har infor
antagandet kompletteras med u-omréden ldngs kvartersmarksgransen for att tydliggora
ambitionen med ledningsflytten. Om ledningen av ndgon anledning inte flyttas far om-
radet inom 2 meter frdn ledningen inte bebyggas.

Omrédet inom kvartersmarken nidrmast Frandeforsén far inte belastas med hénseende
till de geotekniska forhallandena. Har regleras marken med att endast stdngsel far upp-
foras och att marken ska vara genomslépplig. Delar av detta omrdade innehar dven hoga
naturvdrden och dessa trad skyddas genom en planbestammelse om att dessa inte far tas
ned savida de inte dr skadade eller sjuka.
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Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs. De sdrskilda skdl som motiverar upp-
hdvande dr att omradet redan &r ianspraktaget och for utvidgning av pdgaende verksam-
het (7 kap. 18 e § punkt 1 och 4 Miljobalken).

For befintlig huvudbyggnad och for den hogsta av komplementbyggnaderna regleras
befintlig nockh6jd 1 h6jd 6ver nollplanet. Exploateringsgraden i 6vrigt regleras genom
belastningsbegriansningar och inte genom en procentsats pa mark eller i hojdled. Detta
har att géra med de geotekniska forutsittningar som finns inom planomradet.

Vattenomrade

Vattenomrade anvénds vid planldggning av omraden som ska vara Oppet vatten eller dar
karaktiren av Oppet vatten ska finnas kvar. I denna detaljplan regleras Frindeforsan som
vattenomrade eftersom delar av an ingar i fastigheten som berdrs av planldggningen.

Befintliga forhallanden

Befintlig bebyggelse bestar av tekniska anldggningar och utgoér en samhéllsviktig funkt-
ion. Verksamheten utgor skyddsobjekt, varfor informationssékerheten dr hog. Omkring-
liggande fastigheter bestir av verksamheter och parkmark.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran lansstyrelserna i Véstra Gotaland och Varmlands lén.
Vinern - planeringsnivéer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 2026-05-27.

Stadsplan
For planomrédet géller stadsplan nr 257 fran 1973.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017 § 197.

Fordjupad 6versiktsplan for Bralanda, antagen av kommunfullméktige den 23 oktober
2024 § 159.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljoprogram 2030, antagen av kommunfullméktige 2016-02-24

Gronplan Vinersborg 2008, godkédnd av kommunfullmiktige 2009-04-15

Policy for dagvattenhantering i Véanersborgs kommun, antagen av kommunfullméktige
2011-02-02 § 6.

Skyfallskartering, 2018
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Oversvimningsprogram — kartliggning av Vinersborgs kust mot Vinern, antagen av
kommunfullméktige 2014-04-23 § 42).

Naturvardsstrategi, antagen av kommunfullméaktige 2023-05-18 § 73.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram 1 handlingen. Planen beddmdes av kommunen inte riskera betydande miljopéaver-
kan. Samrad om bedémningen enligt 6 kap. 6 § miljobalken gors med ldnsstyrelsen 1
samrédet. Lansstyrelsen delade i sitt samradsyttrande (daterat 2026-01-30) kommunens
beddmning.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Byggnadsndmnden beslutade 2026-04-07 att planforslaget inte kan antas medfora ndgon
betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900).

Utredningar

Naturvardesinventering
Naturvardesinventering, Radhuset Arkitekter AB, 2024-08-21

Geoteknisk undersdkning
Markteknisk unders6kningsrapport (MUR), Bohusgeo, 2025-10-10

PM Geoteknik, Bohusgeo, 2025-11-07, rev 2026-03-13

Miljoteknisk markundersokning
Miljoteknisk markundersokning, Relement Miljo Vist AB, 2024-06-14

Riskbeddmning
Riskbeddmning, Bengt Dahlgren Brand och Risk AB, 2025-11-28

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planuppdrag

Den 6 december 2022 § 122 beslutade byggnadsndmnden att ldmna positivt planupp-
drag for att ta fram en ny detaljplan for Esslingetorp 1:4 med flera.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomrédet ligger inom omrade for utveckling av framtida stationssamhélle
samt inom omrade for titortsutveckling (B1), vilket hanteras mer studerat i FOP Bra-
landa.
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Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Bralanda, antagen av kommunfullmiktige den 23
oktober 2024 § 159, redogdr att planomraddet ligger dels inom omrade for teknisk an-
laggning, dels inom utvecklingsomrade for VA-forsorjning.

I anslutning till planomradet finns i FOP:en ett viigreservat for en omdragning av E45,
mellan befintlig E45 och Frindeforsan. Det finns idag ingen av Trafikverket beslutad
eller ndrmare utredd vigdragning, men med hénsyn till befintliga verksamheter kan en
ny forbifart endast forlaggas mellan dessa. Tillkommande byggritt inom planomridet
forlaggs med fordel pa ett sitt som inte ytterligare forsamrar mojligheterna for en om-
dragning.

P& naturmarken inom planomréddet och norrut finns en upptrampad stig som anvinds av
lokalbor for rekreation. FOP:ens intention #r att forstéirka detta virde: “En gdngvig
skapas Ildngs Frdndeforsans vistra strand for att skapa kontakt med vattnet och mojlig-
heter till promenadrundor. Straket 6kar dven tillgingligheten till Gula huset. Utform-
ningen av promenadstrdket bor géras med stor héinsyn till naturmiljon och jordbruket,
ldmpligtvis som en smalare grusgang”.

Detaljplaneforslaget ér i linje med foreslagna markanvéndningar och anpassas till véig-
reservatet. Gangstraket forstérks genom att planldgga ytan som naturmark.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet dr i enlighet med géllande dversiktsplaner
och marken beddms vara lamplig for &ndamaélet.

Stadsplan

For planomrédet géller stadsplan nr 257 fran 1973. For den redan exploaterade ytan gél-
ler omrade for allmént &ndaméil dér byggritten regleras till viss del med prickmark 1
véster och norr samt en byggnadshdjd om 6 meter. Den oexploaterade ytan &r planlagd
som allmén platsmark park, plantering eller gdngvég.

==7
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Stadsplan nr 257. Rod markering visar det nu aktuella planomrddet pad géllande plankarta.
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Nir foreslagen detaljplan antas och féar laga kraft upphor tidigare stadsplan att gélla
inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planom-
radet.

Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 (godkdnd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella vérden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsdttningarna for gronstrukturen i kommunen, en 6vergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga véarden.

I anslutning till planomradet finns det ett specifikt utpekat véirdefullt gronomrade. I ut-
kanten av Bralanda rinner Frindeforsédn som &r en kénslig sldttd med rikt djur- och véxt-
liv. Strategin for aktuellt gronomrade &r att Frandeforsén och dess omgivningar utveck-
las for rekreation. Langs med an bor en odlingsfri skyddszon sparas, som fungerar som
ett filter for avrinnande vatten. I planforslaget lamnas sldnten och omradet ndrmast 4n
obebyggt och planlagt som allmén plats, natur.

Miljoprogram

Miljoprogram 2030 géller for hela Vanersborgs kommun och beskriver ett 6nskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Miljoprogrammet anger en vergripande malbild och en rikt-
ning att striva mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomélen
samt pd kommunala planer och program. Miljoprogrammets fyra fokusomraden ar
Gronskande stad och land, Vatten i virldsklass, Trygg miljé for stora och sma och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser for miljoprogrammets fokusomrdden och delmal.

Riksintressen

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintressen for totalforsvarets militdra del. En planldggning
kommer inte leda till hinder for Forsvarsmaktens intressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Ingen jordbruksmark eller skogsmark berdrs av detaljplanen, inte heller ndgot storre
oexploaterat eller ekologiskt sdrskilt kinsligt omrade enligt 3 kap. miljobalken.

Markforhallanden

Planomradet utgors, forutom av befintlig anléggning, 1 huvudsak av dngsmark som i
norr och séder gransar mot dkermark. Tridd och buskar forekommer, sirskilt i anslutning
till vattendraget. Markytans niva varierar mellan cirka +57 och +63 1 h6jdsystem
RH2000. Lokalt féorekommer hégar med fyllningsmassor och upplag av ris med hogre
niva. Bottennivan i Frandeforsin dr som djupast cirka +54. Vid sldnterna mot vattendra-
get dr markytans lutning upp till cirka 1:1,5. Lokalt kan brantare slénter férekomma.
Inom 6vriga delar av omradet dr markytan generellt flack, men sldnter forekommer
bland annat vid massupplag och liknande.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av Bohus-Geo AB daterad 2025-11-07, reviderad
2026-03-13.
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Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 7 och cirka 24 m. Generellt dkar jord-
djupet mot 6st. Jordlagren bedoms fran markytan réknat i huvudsak utgoéras av fast ytla-
ger, lera och friktionsjord vilande pé berg.

Det fasta ytlagret utgors av friktionsjord och siltig torrskorpelera. Tjockleken varierar i
huvudsak mellan cirka 3 och 5 m. Friktionsjorden dr bitvis humushaltig och bestar i hu-
vudsak av silt, torrskorpesilt och sand som overlagrar torrskorpeleran. Delvis bedoms
friktionsjorden utgdras av fyllning och bland annat tegelrester har patriffats. Bitvis sak-
nas friktionsjorden. Torrskorpeleran vergér gradvis till 16sare lera mot djupet. Vatten-
kvoten har 1 friktionsjorden uppmitts till mellan cirka 15 och 35 % och 1 torrskorpeleran
till mellan cirka 15 och 50 %. I ett enstaka prov pa 3 m djup (punkt 108) patriffas silt
med en vattenkvot pd cirka 70 %. Provet innehéller vixtdelar som beddms pédverka vat-
tenkvoten kraftigt. Silten dr mycket tjillyftande och starkt flytbenégen.

Lera finns till mellan cirka 7 och 23 m djup under markytan. Maktigheten okar generellt
mot Ost. Leran &r i regel siltig. Vattenkvoten har i huvudsak uppmaitts till mellan cirka
40 och 70 %. Konflytgridnsen har uppmatts till mellan cirka 30 och 65 %. Leran bedoms
1 huvudsak vara hogsensitiv. I tvd undersokningspunkter vid Frindeforsin dr leran kvick
och extrem kvicklera patréiffas pa djup storre én 8 m.

Forutséttningarna for en effektiv infiltration beddms som relativt goda eftersom frikt-
ionsjord patréffats i de ytliga jordlagren.

Bergnivan har undersokts med jordbergsonderingar inom planerat byggnadsldge och
berget patriffas dir pa mellan cirka 13 och cirka 17 m djup under markytan. Det forelig-
ger saledes ingen risk for bergras eller blocknedfall som kan péverka detaljplaneomra-
det.

Sléntstabilitet

Sléntstabiliteten beddms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstédllande 1 samtliga
berdkningssektioner. Berdkningarna visar dock att slanterna ar kénsliga for tillkom-
mande last p&d markytan vid sldntkron. I PM redovisas en plan med de belastningsbe-
gransningar som krévs for att sléntstabiliteten ska kunna anses vara tillfredsstéllande:
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Det handlar om att omradet ndrmast Friandeforséan inte far belastas ytterligare. Hér far
endast stidngsel uppforas. For omradet norr om befintlig anldggning finns en begréns-
ning for tillkommande last, om max 20 kPa. For resterande del av planomradet giller en
begrinsning for tillkommande last, om max 50 kPa. Befintlig huvudbyggnads bygg-
nadslast har 6versiktligt utretts. Lasterna beddms variera mellan cirka 20 och cirka 60
kPa inom byggnaden. Grundldggningsdjupet varierar mellan cirka 0,5 och 3 meter un-
der markytan och nér hdnsyn tas till den kompensation som bortschaktat material ger, s&
beddms nettolasten fran byggnaden variera mellan cirka 10 och 13 kPa. Detta har inklu-
derat ett normalt nyttjande av byggnaden med normala tillkommande laster. De olika
begransningarna, 0 kPa, 13 kPa, 20 kPa och 50 kPa regleras med planbestdmmelser 1
plankartan.

Eftersom beridknade sdkerhetsfaktorer uppnéar kraven for tillfredsstéllande stabilitet, be-
doms det inte finnas risk for bakatgripande skred dven om de kritiska glidytorna nér
lerlager som bestar av kvicklera med hog sensitivitet. Detta giller A&ven geometrier séder
och norr om detaljplanecomradet. Det beddms dérfor under nuvarande forhéllanden inte
finnas risk for bakatgripande skred utanfor detaljplanen som skulle kunna paverka plan-
omradet.

Kaénslighetsanalysen visar att en kraftig hojning av portryck i lerans underkant enbart
har mycket begrinsad paverkan pd sléntstabiliteten. Berdknade sdkerhetsfaktorer for den
lokala glidytan vid &n hamnar dock i kombinerad analys precis under grénsen for till-
fredsstéllande stabilitet vid nyexploatering. Eftersom den valda portrycksokningen pa
20 kPa ar betydligt hogre dn forvantade portrycksvariationer, s paverkar resultatet inte
ovanstdende bedomning; att sléntstabiliteten bedoms vara tillfredsstidllande i samtliga
berdkningssektioner under nuvarande forhallanden.
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Grundlaggning och séttningar

For detaljplanen ges inga detaljerade grundlaggningsrekommendationer. Med ledning
av resultaten frin undersdkningarna kan grundldggningen av nya byggnader inom de-
taljplanen komma att behova utforas med kompensation eller palning. Ldmplig grund-
laggning far studeras mer i detalj i samband med projekteringen av enskilda byggnader.

Lerans konsolideringsforhallanden har undersokts i vissa undersokningspunkter. Gene-
rellt visar konsolideringsdiagrammen att leran vid befintlig anldggning och vid det sddra
delomrédet ar 6verkonsoliderad for uppmatta portryck, vilket innebér att leran bedoms
klara viss ytterligare belastning utan risk for langtidsséttningar. I det norra delomradet
vid sektion C &r leran normalkonsoliderad vilket innebér att leran inte kan belastas ytter-
ligare utan risk for sdttningar. Troligtvis dr det norra delomradet delvis utfyllt och det
kan inte uteslutas att det kan pagé sattningar for befintlig last inom utfyllda partier.

Omrédet norr om befintlig anldggning har till synes mest geotekniska utmaningar och
foreslas darfor som naturmark.

Fororenad mark

Den miljotekniska markundersokningen (Relement Miljo Vést AB, 2024-06-14) visar
inga indikationer pd markfororening. Samtliga analyserade fororeningar ligger med god
marginal under referensvirden. Platsens historik har beaktats genom provtagning av
aromater, alifater och bensenrelaterade fororeningar kopplade till drivmedelsstationerna
i véster. Det finns inte heller nagra indikationer pa forhojd forekomst av PFAS jamfort
med andra omrdden. Bedomningen &r att marken &r lamplig for foreslagen markanvénd-
ning (kdnslig markanvandning). Verksamheten pa platsen regleras genom miljétillstand
och ovriga tillampliga foreskrifter, inklusive krav pa provtagning i den 16pande driften.

Det bedoms att schaktmassor fran arbetet kan anvéndas for aterfyllning inom omradet. I
det fall massor ska koras till godkénd mottagare hanteras de som sé kallade KM-massor
(<KM). Planerade arbeten bedéms kunna utféras enligt plan och massorna kan utan risk
mellanlagras inom de aktuella fastigheterna.

I samband med byggnation och masshantering &r det 1ampligt att miljokontroll genom-
fors och vid eventuell upptickt av fororening ska tillsynsmyndigheten kontaktas omga-
ende.

Hydrologiska forhallanden

Den 6vre grundvattennivan (0-portrycksnivan) beddms under métperioderna ha varit be-
lagen mellan cirka 1 och cirka 3,5 m under markytan. Portrycket har i stort sett en hyd-
rostatisk fordelning mot djupet inom undersékningsomradet, forutom i en punkt, dar
trycknivén i lerans underkant motsvarar en fri vattenyta cirka 1,7 m 6ver den Gvre
grundvattennivan. For ytor med 18ga marknivaer lings &n bedoms vattentrycket i under-
kant lera vara artesiskt. Djup till torrskorpelerans underkant indikerar att grundvatteny-
tan under torrperioder kan sjunka till mellan cirka 3 och cirka 5 m djup under markytan.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

For Stora och Ostra Histefjorden samt Friindeforsan saknas planeringsnivéer for fram-
tida vattennivéer. For Véanern anvinds Léansstyrelsens faktablad som visar pd en mojlig
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hojning av 3,23 meter mellan medelvattenniva och berdknad hégsta vattennivd. 1 denna
mojliga hojning rdknas in klimatscenario, vinduppstuvning och landhdjning.

Om samma mdjliga hojning anvinds for Frindeforsin ges en niva av 61,04 meter over
havet. Inom denna zon dir vattnet kan forvéntas stiga ligger 16vskogsbarden som avses
sparas frdn exploatering. Zonen regleras med mark som endast far forses med stiangsel.

Kartbilden visar planomrddet med den beréknade hdgsta nivén (i orange), referenshoj-
den i an och forhallandet med prickmarken. Stigande vatten fran Frindeforsan bedoms
saledes inte utgora ett hinder for verksamheten inom planomradet.

Risk for olyckor

Med anledning av det relativt ndra avstandet mellan planomrédet och led for farligt gods
samt drivmedelsstation har det tagits fram en riskbeddmning (Bengt Dahlgren Brand
och Risk AB, 2024-06-07).

Farligt gods transporteras pd E45 som é&r belidgen cirka 110—120 meter frin planomra-
det. Individrisken fran E45 dr acceptabelt ldg vid aktuellt avstand, vilket gor att det inte
bedoms finnas en forhdjd risk for manniskor eller anldggningen inom planomrédet. Far-
ligt gods transporteras dven pa Goteborgsvagen till verksamheten inom planomradet.
Frekvensen av dessa transporter &r inte hog och sdvil transporten som verksamheten
hanterar aktuellt &mne.

Risknivdn med hénsyn till den nérliggande drivmedelsstationen beddéms dven den som
lag. Detta eftersom en stor pdlbrand forvintas ge upphov till cirka 38 meter 1 riskhante-
ringsavstand och aktuellt planomrade ligger cirka 100—110 meter frén stationens loss-
ningsplats.
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Da drivmedelsstationen dven har gasforséljning beaktas dven ett scenario med brandfar-
lig gas som kan ge upphov till konsekvenser som jetflamma, BLEVE eller gasmolnsex-
plosion. Aktuellt planomrade 4r beldget cirka 90 meter frin gasstationen. Sannolikheten
for att ett olycksscenario skulle uppsta vid aktuell station bedoms som osannolikt.

Miljo
Strandskydd

Férutséttningar

For Frandeforsan giller strandskyddet 100 meter fran strandlinjen. Syftet med strand-
skyddet &r att langsiktigt sékra allmadnhetens tilltrdde till strinderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten.

For merparten av det aktuella planomridet aterfinns en géllande stadsplan fran 1973.
Stadsplanen antogs innan strandskyddslagstiftningen tradde i kraft 1975 vilket innebar
att strandskyddsfrdgan inte tidigare provats. Vid framtagandet av en ny detaljplan intré-
der saledes strandskyddet med 100 meter, for savil kvartersmark som allmén plats, och
strandskyddsfragan behdver da provas. For ett mindre omrade i den sddra delen av plan-
omradet giller strandskydd, eftersom omradet tidigare har legat utanfor gillande stads-
plan. Omrédet tas med i denna detaljplan eftersom det ingdr 1 den berorda fastigheten.
Omrédet foreslas planldggas som allmén plats.

Bilden visar med blastreckad linje det omrdde dir strandskyddet intrdder, 100 meter fran
strandkanten.
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For att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skél 1 enlighet
med 7 kap. 18c, 18d §§ Miljobalken. Vidare méste intresset av att ta omradet 1 ansprak
pa det sitt som avses med planen viga tyngre én strandskyddsintresset, 4 kap. 17 §
Plan- och bygglagen.

Allménhetens mojlighet att idag rora sig ndrmast strandomradet finns, men ar osédkert
tryggat eftersom kvartersmarken i géllande stadsplan géller &nda ned till &n och dven
norr om befintlig verksamhet.

Planférslag

Delar av detaljplanen ar sedan tidigare privatiserad, trots att den utgor allmén plats.
Samtidigt planldggs tidigare kvartersmark som allmén plats, vilket netto gor att andelen
planlagd kvartersmark 6kar med cirka 4 500 kvadratmeter. Dessa dr nddvéandiga for att
sakerstdlla och utveckla funktionen av befintlig verksamhet.

Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphivs inom den foreslagna kvartersmarken. I
den norra delen av kvartersmarken, inom fastigheten Esslingetorp 9:2, dr marken redan
ianspraktagen av befintlig verksamhet. Omradet &r instéingslat och gransen mot foresla-
gen allmén platsmark i norr foljer stidngslet, vilket tydligt avgrinsar den mark som é&r
ianspraktagen. Enligt flygfoton kan tolkas att verksamheten varit instdngslad sedan den
uppfordes pa 1970-talet. Det dispensskél som beddms vara tilldmpligt dr att marken har
tagits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften (7
kap. 18 e § punkt 1 miljobalken).

Den sodra delen av kvartersmarken inom Esslingetorp 1:4 har tidigare varit planlagd
som parkmark och inte varit ianspraktagen. Verksamheten i norr behdver utvecklas och
detta sodra omrade har bittre geotekniska forutsattningar &n omradet norr om verksam-
heten. Det dispensskil som bedoms vara tillimpligt dr utvidgning av pagaende verk-
samhet (7 kap. 18 e § punkt 4 miljobalken). Denna plats bedoms som mest ldmplig med
hénseende till det funktionella sambandet inom verksamheten vilket skapar en effektiv
markanvéndning 1 stédllet for att ny mark tas 1 ansprak pa annan plats. Det bedoms inte
heller som samhéllsekonomiskt forsvarbart att forldgga en utvidgning av verksamheten
pé en plats som inte innefattas av strandskydd.

I planforslaget sdkerstélls en fri passage ndrmast an, vilket &r en klar forbéttring jamfort
med nollalternativet (géllande stadsplan) och gynnar sévil allménheten som djur- och
vaxtliv. Den fria passagen planldggs som allmén plats, natur.

Sammantaget bedoms intresset av att sdkerstéilla och utveckla funktionen av befintlig
verksamhet viga tyngre @n strandskyddsintresset inom kvartersmarken. Samtidigt for-
battrar planforslaget allménhetens tillgédnglighet och sikerstiller en kantzon for djur-
och véxtliv ndrmast &n.

Skyfall

Dagvatten ér vatten som tillfélligt och ibland 1 stora méngder rinner pd markytan. Det
mesta av dagvattnet dr regn eller sméltvatten, men det kan ocksd komma fran marken
ndr grundvatten tillfalligt tringer upp.

Enligt kommunens skyfallskartering kan tydas att vid ett 200-arsregn finns det vissa
platser inom fastigheten som péverkas i begransad omfattning. Den stora sdnkan i norr
planeras som naturmark och de djupa punkterna inom fastigheten hanteras av
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verksamheten. I dvrigt anses ytor med 0,1-0,3 m kunna hanteras vid byggskedet genom
normalt lokalt omhadndertagande.

For framfartsvégen till fastigheten pavisas inte nigra riskabla nivéer. Enligt karteringen
kan ett vattendjup motsvarande 0,1-0,3m uppkomma vid véndplanen, vilket &r en niva,
1 enlighet med kommunens forslag pd 6versvamningsprogram, raddningstjdnst bedoms

kunna kora 1.

Utifrdn den miljotekniska markundersdkningen pévisas att uppmatta fororeningshalter i
jorden underskrider Naturvardsverkets riktvirde for kanslig markanvandning (KM).
Detta gor att dagvattnet inte riskerar att fororenas ytterligare innan det nar recipient. Lis
mer under miljokvalitetsnormer/vatten.

Naturvarden

En naturvérdesinventering (NVI) har utforts av Radhuset Arkitekter, daterad 2024-08-
21. Omradet inventerades den 16 april, 7 maj och 11 juni 2024. Inventeringen utfordes i
detta fall med detaljeringsgrad detalj, vilket innebér att alla naturvérdesbiotoper ner till
en minsta karteringsenhet pa 100 m? har avgrinsats och redovisats. Enligt standarden
ingér alltid naturvérdesklass 4 vid detaljeringsgrad detalj.
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I NVLn ingar ocksé fordjupade inventeringar av artforekomster avseende invasiva fram-
mande arter och faglar och ett utlitande om kontinuerlig ekologisk funktion (KEF) kan
upprétthéllas samt forslag péa skyddsatgérder for figlar.

Inventeringsomrédet &r cirka 2,5 ha och dr i norra delen ianspréktaget for en sam-
hallsviktig verksamhet. Stora delar av den sddra delen utgors av ett flackt omrade som
delvis har anvénts for upplidggning av schaktmassor. Léngs Frindeforsan finns en smal
bard med 16vskog.

Vid inventeringen patriaffades fyra naturvardesbiotoper, varav en med hogt naturvirde
(&, med beteckning 4), tva med patagliga naturvirden (I6vdunge, med beteckning 2 samt
16vskog, med beteckning 3) samt en med visst naturvdrde (I6vdunge, med beteckning

1). Fyra virdeelement noterades (tre flerstammig sélg och en flerstammig vitpil). Inga
objekt som omfattas av det generella biotopskyddet noterades.

Naturvardesbiotoper

I Hoat naturvarde (klass 2)
[T Patagligt naturvarde (klass 3)
Visst naturvarde (klass 4) T e S [V SRR

& Inventeringsgrans

Karta med naturvdrdesobjekten med det nummer som hénvisas till i rapporten.
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Vardeelement

@ Vvardeclement
& Inventeringsgrans Lantmatariets &ppna dat:

Karta med de noterade virdeelementen.

Sju naturvardsarter noterades vid inventeringen, varav fem fagelarter och tva karlvaxter.
Fagelarterna var grakraka (NT), gronfink (EN), bjorktrast (NT), fiskmas (NT) och
sdvsparv (NT). Kérlvéixterna utgors av skogsalm (CR) och ask (EN)

Bestind med de invasiva frimmande arterna parkslide, blomsterlupin och vresros note-
rades vid inventeringen.

Vid inventering av faglar noterades totalt 20 arter, varav fem dr rodlistade.

For att behélla den ekologiska funktionen (KEF) for de arter som har sina livsmiljoer i
Frandeforséns strand- och vattenomrade &r det av stor vikt att barden med 16vskog inte
tas bort i samband med exploatering i omrddet. De rddlistade fagelarterna gronfink
(EN), grakraka (NT) och bjorktrast (NT) forekommer fortfarande allmént 1 landskapet
och ldmpliga hickningsmiljoer bedoms finnas i ndromradet. Vid fagelinventeringen ob-
serverades dven sdvsparv (NT) som troligen hickar omrddet. Arten bedoms vara
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vélspridd i omgivningen och i Vénersborgs kommun. Om en exploatering sker i omra-
dets sddra del bedoms @nda en kontinuerlig ekologisk funktion kunna upprétthéllas for
de berorda rodlistade fagelarterna.

NVLIn foreslar ett antal skyddsatgarder vid genomforandet av detaljplanen: restriktions-
tider for avverkning av trdd och buskar, val av belysning, uppséttning av fagelholkar
och dterplantering och nyplantering av trad.

Planférslag

Planforslaget beaktar inventerade naturvirden i stérsta mojliga man. An med hogt natur-
varde planldggs som vattenomrade. Lovskogen ldngs &n med patagligt naturvarde plan-
laggs till storsta del som allmén plats, natur. Den del av 16vskogen som behdver inga i
kvartersmarken och kunna stingslas in planldggs med korsmark (endast stangsel far
uppforas), att marken ska vara genomslépplig samt att trdd endast far fillas om det ar
sjukt for att kunna bevara naturvirdena. Lovdungarna (biotop 1 och 2) planldggs som
allméin plats, natur.

Tre av fyra viardeelement bevaras genom planldggning av allmén plats, natur.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmétts Gverstiga riktvirdena nadgonstans i Vé-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gillande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken péverkas.

Vatten

Av Vatteninformationssystemet VISS framgér att inventeringsomradet ligger inom
delavrinningsomradet ”Ovan Krokén”, som ligger inom huvudavrinningsomradet Gota
alv (108). Avrinning sker till ytvattenforekomsten Frandeforsan — mynningen i Dal-
bergsa till Ostra Histefjordens utlopp.

Status

Den ekologiska statusen for vattenforekomsten ar mattlig, dér de fysikalisk-kemiska kva-
litetsfaktorerna generellt anses goda, konnektiviteten som dalig och de biologiska kvali-
tetsfaktorerna som mattliga.

Forenklat styrs den ekologiska statusen av biologi (exempelvis bottenfauna, fisk, véxt-
plankton/vegetation) och hydromorfologi (flode, livsmiljder, strandzoner). De fysika-
lisk-kemiska kvalitetsfaktorerna paverkas av fororeningar, syrehalt, ndringsdmnen (ex-
empelvis fosfor och kvive), temperatur, pH med mera. Konnektivitet handlar om hur l&tt
fisk och andra organismer kan rora sig ldngs vattendraget. De biologiska kvalitetsfak-
torerna handlar om livet 1 vattnet, exempelvis fisk, véaxter, smadjur och alger.

Kvalitetskravet for den ekologiska statusen dr mattlig for ar 2039. Jordbruket orsakar
samre &n god ekologisk status genom betydande paverkan av ndringsdmnen, varfor kva-
litetskravet innebér ett undantag fran att nd god ekologisk status. Det har bedomts omgj-
ligt att nd god ekologisk status i vattenforekomsten utan att skada samhallsintresset
jordbruk. Jordbruket uppfyller samhéllsekonomiska behov som inte kan fyllas pd annat
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sdtt som &r battre for miljon. Alla mdojliga atgérder for att minska belastningen fran jord-
bruket behover fortfarande genomforas da dven det mindre stranga kravet innebér ett
krav pa viss forbéttring av status for naringsdmnen.

Utover punktkillorna jordbruk och enskilda avlopp berors Frindeforsan av fyra paver-
kanskallor med betydande paverkan pa vattenforekomstens ekologiska status: Forore-
nade omraden (Hvena kvarn), atmosfarisk deposition, forandring av konnektivitet ge-
nom dammar, barridrer och slussar - for vattenkraft samt fordndring av konnektivitet ge-
nom dammar, barridrer och slussar - okdnda eller foraldrade. I aktuellt planforslag finns
det inte mojlighet att reglera atgarder som péverkar nimnda péaverkanskéllor.

Den kemiska statusen for vattenforekomsten uppnér ej god, med undantag for bly- och
kadmiumfororeningar. Detta beror pa ldngviga luftburna fororeningar som ér av sddan
omfattning och karaktar att det i dagsldget saknas tekniska forutsittningar att atgirda
det. Kvalitetskravet for den kemiska statusen ar god, med undantag for forekomsten av
polybromerade difenyletrar och kvicksilver vars halter bedoms 6verskrida grinsvirdet i
fisk 1 samtliga vattenforekomster.

Den kemiska statusen paverkas av vilka miljégifter som tillfors vattendraget och om
halterna av de prioriterade &mnena verskrider sina gransvarden.

Dagvattenpolicy

Mot denna bakgrund behdver dagvattenhanteringen inom planomradet utformas sa att
den varken medfor forsdmring av vattenforekomstens status eller forsvarar mojligheten
att na gillande miljokvalitetsnormer. Utgdngspunkten &r att dagvatten ska hanteras en-
ligt kommunens dagvattenpolicy och tillhorande trestegsmodell, dir dagvatten i forsta
hand omhéndertas lokalt genom infiltration eller lokal f6rdr6jning, i andra hand genom
flodesutjimning och rening, och i tredje hand genom kontrollerad avledning av den
méngd som &terstar.

Policyn anger ocksa att den naturliga vattenbalansen ska efterstravas och att lokalt om-
hindertagande av dagvatten ska genomforas dér det dr tekniskt mojligt och ekonomiskt
rimligt. Féroreningsbelastningen ska 1 forsta hand begréansas vid kéllan.

Principlosningen for dagvatten inom planomradet utgar fran att takvatten i forsta hand
omhéndertas lokalt i mark och gronytor genom infiltration, i linje med kommunens dag-
vattenpolicy och trestegsmodellen. Inom Esslingetorp 9:2, dér befintlig verksamhet
finns, dr hardgérandegraden i dag cirka 40 procent och resterande ytor &r i huvudsak
permeabla, vilket ger goda forutséttningar for lokalt omhéndertagande. Mot denna bak-
grund finns det skél att anta att en liknande nivé av genomslippliga ytor kan upprétthal-
las dven framdver for hela kvartersmarken, vilket normalt innebér att behovet av atgéar-
der 1 trestegsmodellens andra och tredje steg begriansas. Samtidigt ska dagvattenhante-
ringen utformas sé att kompletterande f6rdrojning och vid behov rening kan anvéndas
om lokala forhallanden eller den slutliga utformningen av hardgjorda ytor visar att in-
filtration inte ar ldmplig eller inte ricker, vilket ocksa ligger 1 linje med policyns princi-
per om metodval utifrdn markens forutsdttningar och att andra l6sningar kan behdvas
ndr lokalt omhéndertagande inte dr mojligt.

Sammantaget bedoms dagvattenmingderna som normala och forutséttningarna for in-
filtration som goda inom planomradet, men frdgan ska dven fangas upp i bygglovsske-
det sa att den byggnadsspecifika dagvattenhanteringen kan provas och konkretiseras uti-
fran den slutliga placeringen av byggnader, ytor och avvattningsprinciper.
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Planférslag

I detaljplanen sdkerstélls den naturliga vegetationszonen (cirka 7 — 16 meter) ndrmast
Frindeforsin genom allmin plats, natur. Aven inom kvartersmarken planliggs en cirka
5 — 11 meter bred zon dér endast stdngsel far uppforas. Denna zon ska ocksa vara ge-
nomsldpplig enligt planbestimmelse b;. Dessa tva zoner behovs for att ldngsiktigt bibe-
halla en genomsldpplig zon som kan bidra till infiltration och fordréjning samt ge en re-
nande effekt genom mark- och vegetationskontakt innan vatten nar recipienten, vilket
ligger 1 linje med policyns inriktning att omhénderta dagvatten lokalt och efterstrdva na-
turlig vattenbalans. Att bibehélla en kantzon starker de ekologiska och biologiska fak-
torerna for den ekologiska statusen. En bibehéllen kantzon innebir en klar forbattring
jamfort med géllande stadsplan dédr denna zon ar kvartersmark utan exploateringsbe-
gransning. En buffertzon innebér ocksa en sikerhet av att planforslaget inte innebér na-
got ingrepp 1 vattenomradet, vilket dr positivt for konnektiviteten och de biologiska kva-
litetsfaktorerna och en forbéttring jamfort med forutsittningarna i gillande stadsplan.

Den stora sidnkan i norra delen av planomrddet planldggs som allmén plats, natur. Det
innebdr att ytan i huvudsak kan héllas genomslépplig och ddrmed bidra till infiltration,
ytlig fordréjning och en robust dagvattenhantering, dven vid storre regn, vilket stodjer
policyns inriktning att dagvatten om mojligt ska hanteras i 6ppna system och ses som en
hydrologisk resurs. Tidigare var sdnkan planlagd som kvartersmark. Kvartersmarken
har i stillet flyttats och utdkats soderut, dar dagvattenméngderna dr mindre och mojlig-
heterna att hantera dagvattnet ar bittre.

Den miljotekniska markunders6kningen pavisar att uppmétta fororeningshalter i jorden
underskrider Naturvérdsverkets riktvarde for kénslig markanvéndning (KM). Detta gor
att dagvattnet inte riskerar att fororenas ytterligare innan det nér recipient. Detta innebdr
att den kemiska statusen inte riskerar att forsdmras. Inom markanvindningen mojliggors
for verksamheter med milj6tillstand. Eventuella utsldpp kopplade till verksamheten han-
teras inom ramen for tillstdnd och tillsyn. Detta &r tva viktiga faktorer till varfor forut-
sattningarna att nd miljokvalitetsnormerna inte bedoms forsdmras.

Planforslaget beror inte vattenforekomstens punktkéllor eller paverkanskillor och det
finns inte mojlighet att reglera atgirder som péaverkar dessa.

Bedbémning

Sammantaget bedoms detaljplanen, med planbestimmelser om genomslédpplig zon
ndrmast vattenforekomsten, bibehallen genomsldpplig naturmark i norra delen samt en
dagvattenhantering som foljer kommunens dagvattenpolicy och trestegsmodell inte
medfora forsdmring av vattenforekomstens status och inte heller forsvara maojligheten
att na gillande miljokvalitetsnormer. Jimfort med nollalternativet (géllande stadsplan)
forbattras forutsittningarna for flera av kvalitetsfaktorerna.

Trafik

Till befintlig verksamhet ar antalet persontransporter cirka tva per vardag och en gods-
transport per vecka. Detta bedoms inte fordndras utifran planforslaget. Vid E45 finns det
en obevakad gangpassage som mojliggor for fotgdngare att ta sig ned mot planomradet.
Utifran trafikméngden lidngs lokalgatan till planomradet bedoms fotgéingare kunna sam-
sas med biltrafiken.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Natur. Motiveras av att omradet inte dr lampligt att bebygga och behovs regleras med
naturmark for att 4ven skydda naturviarden och allmanhetens tillgdnglighet (2 kap. 7 §
PBL).

Gata. Motiveras av behovet att sikra framfartsvag till verksamheten (2 kap. 7 § PBL).

Kvartersmark

Tekniska anliggningar (E). Anvindningen motiveras av syftet med detaljplanen att ut-
veckla och sdkerstélla funktionen av befintlig verksambhet.

Transformatorstation (E1). Anvdndningen motiveras av behovet att forsorja omradet
med strom (2 kap. 5 § PBL).

Marken fir inte forses med byggnad (prickmark). Bestimmelsen motiveras av beho-
vet att reglera omfattningen av bebyggelsen for att skapa en god stadsbild (2 kap. 3 §
PBL). Pa denna mark ska exempelvis bygglovspliktiga anldggningar och varaktiga kon-
struktioner tillhdrande verksamheten som inte dr avsedda att konstrueras sa att médnni-
skor kan uppehélla sig i den f& uppforas. Har far dven stdngsel uppforas.

Marken fiar endast forses med stiingsel (korsmark). Bestimmelsen motiveras av be-
hovet att kunna stidngsla in verksamheten. Dessutom for att ta hansyn till jord- och berg-
forhéllandena (2 kap. 5 § PBL).

Marken ska vara genomsléipplig (b1). Bestimmelsen motiveras av behovet att kunna
fordroja dagvatten inom fastigheten (2 kap. 5 § PBL).

Maximal ytlast idr xx kPa (b2-b4). Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera om-
fattningen av bebyggelsen for att ta hdnsyn till jord- och bergforhéllandena (2 kap. 5 §
PBL).

Utdver stingsel fir marken inte belastas ytterligare (bs). Bestimmelsen motiveras
av behovet att reglera omfattningen av bebyggelsen for att ta hansyn till jord- och berg-
forhéllandena (2 kap. 5 § PBL).

Strandskyddet dr upphévt (a1). Bestimmelsen motiveras av syftet med detaljplanen
att utveckla och sékerstilla funktionen av befintlig verksamhet.

Hogsta nockhdjd pa byggnaden ér xx,x meter éver angivet nollplan (hi1). Bestim-
melsen motiveras dels av syftet med detaljplanen att utveckla och sédkerstélla funktionen
av befintlig verksamhet, dels utifrdn behovet att reglera omfattningen av bebyggelsen
for att ta hansyn till jord- och bergforhallandena (2 kap. 5 § PBL). Hojden motsvarar be-
fintliga byggnaders nockhojder.

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar (u1). Bestimmelsen moti-
veras av behovet att ordna samhillsservice (2 kap. 5 § PBL).
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Tridet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sékerhetsrisk (n1). Bestim-
melsen motiveras utifran behovet att skydda naturvérden pa platsen (2 kap. 6 § PBL).

Vattenomrade

Vattenomrade. Motiveras av att det ingar 1 nuvarande detaljplan, fastigheten och att det
1 huvudsak ska vara ett 6ppet vatten. Langsiktig god hushéallning av vatten (2 kap. 3 §
PBL).

GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Mark som avsitts till allmén plats dr idag i kommunens &dgo.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns inte sedan tidigare eller foreslas inte genom denna detaljplan nagra fastighets-
indelningsbestdmmelser.

Forandrad fastighetsindelning

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inldsen av mark. En
fastighetsreglering kommer behova genomforas inom samma dgares hand (kommunen)
for att fora Over mark fran allmén plats till kvartersmark och vice versa.

Detaljplanen foreslar att ett omrade (1) om cirka 4 890 kvadratmeter som idag tillhor
fastigheten Esslingetorp 9:2 dvergér till Esslingetorp 1:4 genom en fastighetsreglering,
enligt nedanstdende bild. Detta for att samla allmén platsmark i samma fastighet.

Detaljplanen foreslar att ett omrade (2) om cirka 9 380 kvadratmeter som idag tillhor
fastigheten Esslingetorp 1:4 dvergér till Esslingetorp 9:2 genom en fastighetsreglering,
enligt nedanstaende bild. Detta for att samla all kvartersmark for teknisk anlaggning i
samma fastighet dar verksamheten ligger idag.
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Fastighetsbildning sker pa initiativ av exploatoren.

Rattigheter

Inom planomradet finns for en mycket begransad del ledningsratten 1461-2021/1.1.
Denna avses vara kvar. U-omrade avsitts i planen for att sikra detta omrade.

Esslingetorp 9:2 och Esslingetorp 1:4 belastas av nyttjanderatt 27/136, avloppsledning
for samhéllets dranering. Réttigheten har inte lokaliserats. Med all sannolikhet dr inte
rattigheten aktuell idag och skulle kunna avregistreras.

Esslingetorp 9:2 belastas av avtalsservitut D-2015-00387195:1 som é&r en réttighet till
formén for Vattenfall Eldistribution AB. Ledningen pdverkar dven Esslingetorp 1:4,
men hér utan réttighet. Ledningen avses flyttas och bekostas av exploatéren. En forfra-
gan stilldes till Vattenfall under februari 2026. Dessvirre har offert fran Vattenfall El-
distribution dr6jt och har endast muntligen godkiénts innan detaljplanen antas. Eftersom
fastighetsdgarens avsikt ar att flytta ledningen planldggs denna inte med prickmark och
u-omrade. Plankartan har infor antagandet kompletteras med u-omraden langs kvarters-
marksgrinsen for att tydliggora ambitionen med ledningsflytten. Om ledningen av né-
gon anledning inte flyttas fir omradet inom 2 meter fran ledningen inte bebyggas.
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Vattenfall Eldistribution har dven en elledning lings med planomradesgréinsen i véster (i
fastighetsgrans mot Esslingetorp 9:4 och Esslingetorp 9:5). Denna saknar rittighet, vil-
ket nédtédgaren bor ordna. Denna ligger inom utrymme med prickmark, vilket komplette-
ras med u-omrade.

Esslingetorp 9:2 belastas av avtalsservitut 15-IM5-50/136.2 som &r réttighet for brunn
till forman for Esslingetorp 8:5, 8:6, 8:7, 8:8 och 8:9 (dagens fastighetsbeteckningar).
Rattigheten géller formodligen utanfor kvartersmarken, varfor den inte paverkar plan-
forslaget negativt.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nitdgaren. Natdgaren ansvarar for att
nddvéndiga réttigheter sékerstills.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hiansyn
till forvintade differenssattningar.

Inom planomradet planlidggs befintlig transformatorstation, med viss buffertzon, for just
det &andamalet. Omradet &r cirka 7 x 9 meter.

Elledningen i 0st-vastlig riktning dver Esslingetorp 9:2 (D-2015-00387195:1) och Ess-
lingetorp 1:4 avses flyttas norr om verksamheten. En forfragan stilldes till Vattenfall 1
februari 2026. Dessvirre har offert fran Vattenfall Eldistribution drdjt och har endast
muntligen godkénts innan detaljplanen antas. Eftersom fastighetsdgarens avsikt ar att
flytta ledningen planldggs denna inte med prickmark och u-omréde. Plankartan har infor
antagandet kompletteras med u-omréden ldngs kvartersmarksgransen for att tydliggora
ambitionen med ledningsflytten. Om ledningen av nagon anledning inte flyttas far om-
radet inom 2 meter frn ledningen inte bebyggas.

Utbyggnad allman plats

I planforslaget avsitts tidigare planlagd kvartersmark som allmén plats, natur. Planligg-
ningen medfor inget 6kat underhallskrav eftersom anvidndningen natur anvinds for
gronomraden som inte dr anlagda och som inte krdver nagon omfattande skdtsel. An-
vindningen anvénds ofta fOr att sdkerstélla att ett omrdde bevaras som gronomrade.

Ekonomiska fragor

Har redovisas den ekonomiska bedomningen kopplad till handlaggandet och genomfo-
randet av detaljplanen.

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. Kommunens
initiala bedomning av tidsatgangen for handlaggningen av detaljplanen var 308 timmar.
Fram till antagandet av detaljplanen har cirka 230 timmar upparbetats vilket 4r mindre
an den initiala bedomningen.

Att genomfOra planen innebér kostnader for lantméateriforrattning.
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Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfor kommunen inte ska ta ut ndgon plan-
avgift for atgarder som dr i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad fjarde kvartalet 2025. Samradet géller ett forsta forslag, dér tillfdlle ges
for sakédgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning andra kvartalet 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakédgare pa det omar-
betade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen i juni 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pd kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte 6verklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Vid pélning och anldggande av byggnader med djup grundldggning kan bortledning av
grundvatten under anliggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Atgérder som
kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11
kap. miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte &r uppen-
bart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens in-
verkan pa vattenforhdllandena. I det fall dtgirden bedoms vara tillstdndspliktig ska sam-
rad utforas i tidigt skede med Liansstyrelsens natur- och vattenavdelning.

Atgirder som till exempel grivning eller utfyllnad inom ett vattenomrade #r vattenverk-
samhet och dr som utgangspunkt alltid tillstands- eller anmélningspliktig. Det finns un-
dantag fran tillstdnd- och anmalningsplikt.

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt dka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebdra markavvattning enligt 11 kap. mil-
jobalken. I Viéstra Gotalands 1dn dr markavvattning forbjuden och om sé avses utforas
kréavs dispens och tillstdnd frdn Léansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nir planomrédet byggs ut.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomridet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlosen av mark. En
fastighetsreglering kommer behdva genomfoéras inom samma édgares hand {or att mojlig-
gora en dndamaélsenlig fastighetsindelning.

Eftersom det planeras for annat &n enskilt &ndamaél finns inl6senskyldighet for kommu-
nen om fastighetségaren begir inlosen. I detta fall & kommunen fastighetsdgare vilket
gor att planldggningen inte innebdr nagra konsekvenser i denna fraga.

Natur

Gronomrade

Planomradet innebdr ett ingrepp 1 befintlig allmén plats, park. Idag 4r denna yta 1 prakti-
ken inte tillgénglig for allmédnheten eftersom den inte &r skott pa ett sddant satt. Istdllet
avsitts ett storre omrade 1 norra delen av planomrédet som allmén plats, natur, dér en
befintlig upptrampad stig ned till Frindeforsan aterfinns. Hér finns naturvdrden som sa-
ledes bevaras. Det planldggs dven for en mojlig passage narmast an.

Foto taget vid Frindeforsan pd delar av den upptrampade stigen som sdkerstdlls genom
planforslaget.
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Miljé

Miljobedémning

Med utgangspunkt fran nedanstdende checklista gér kommunen bedomningen att ett ge-
nomforande av detaljplan fér Esslingetorp 9:2 med flera, inte riskerar att medféra bety-
dande miljépaverkan enligt 6 kap. § 11 MB. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap.

MB bedoms darfor inte behdva goras.

| Berors | Kommentarer

Riksintressen/Miljokvalitetsnorm

Naturvard Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.
Kulturmiljovard Nej Planomradet berors inte av riksintresset.
Friluftsliv Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.
Kommunikationer Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.
Yrkesfiske Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.
Planomradet ligger inom riksintresset, men beroérs inte i
Forsvaret Nej egentlig mening.
Geografiska best. (4 kap.) Nej Planomradet berérs inte av riksintresset.
Natura 2000 Nej Planomradet berérs inte av nagot Natura 2000-omrade.
Planforslaget innebar inga 6kade utslapp varfor MKN for
MKN luft Nej luft inte bedoms paverkas negativt.
Planférslaget bedéms ge neutrala eller svagt positiva
MKN vatten Ja konsekvenser for miljokvalitetsnormen for vatten.
Kulturmiljo och landskapsbild
Platsen mellan E45 och Frandeforsan bestar av verksam-
hetsbyggnader och tekniska anlaggningar. Planférslaget
Stads- och landskapsbild Nej paverkar inte stadsbilden negativt.
Fornlamningar Nej Planomradet berérs inte av fornlamningar.
Kulturhistorisk byggnad/miljé | Nej Planomradet inhyser inte sarskild vardefulla byggnader.
Jordbruk MB 3:4 Nej Planomradet berors inte av jordbruksmark.
Natur
Naturreservat Nej Planomradet berérs inte av nagot naturreservat.
Strandskydd Ja Strandskyddet intrader. Dispensskal bedéms finnas.
Alla naturvardesbiotoper undantas byggratt och ar istal-
let planlagda som vattenomrade, allman plats (natur)
och med korsmark dar endast stangsel far uppféras och
Vixt- och djurliv Nej trad inte fallas.
Inget generellt biotopskydd berérs av detaljplanen. Fér
Biotopskydd Nej inventerade naturvardesbiotoper, se ovan.
Ovriga omradesskydd Nej Planomradet berérs inte av nagot 6vrigt omradesskydd.
Paverkan pa vatten
Genom att andra markanvandningen fran park till kvar-
tersmark kommer sannolikt de hardgjorda ytorna att 6ka
nagot jamfort med idag. Befintlig verksamhet pa platsen
har stor andel infiltrationsbar mark, vilket aven kan for-
vantas pa den tillkommande byggratten. Kommunens
dagvattenpolicy visar exempel pa hur dagvatten kan for-
Dagvatten Ja dréjas och ges mojlighet till infiltration pa till exempel
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grasytor. Den anger att dagvatten ska tas omhand pa re-
spektive fastighet. Enligt skyfallskarteringen ar inte dag-
vattnet en stérre utmaning an att det kan hanteras pa
ytor inom fastigheten som inte innehar byggratt.
Omradet narmast Frandeforsan regleras med en planbe-
stimmelse om att marken inte far hardgéras. Denna yta,
tillsammans med infiltrationsméjligheterna inom verk-
samhetens tomt, bedéms som tillracklig for att hantera
dagvattnet.

Recipient Ja Se ovan.
Den 6vre grundvattennivan bedéms vara beldgen mellan
cirka 1,8 och cirka 2,5 m under markytan. Planférslaget
Grundvatten Nej innebar ingen tydlig paverkan pa detta.

Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Planférslaget innebér ingen utékad trafik till planomra-

Buller, trafik Nej det och sdledes inte hogre bullernivaer.

Planférslaget innebar ingen forandrad markanvandning
Buller, verksamheter Nej som innebar 6kade bullernivaer.

Planférslaget innebér ingen férandrad markanvandning
Luftkvalitet Nej som paverkar luftkvalitén.

Genomford utredning pavisar att uppmatta varden un-

derstiger riktvarden for KM (kanslig markanvandning) vil-
Férorenad mark Nej ket ar den markanvandning planférslaget medger.

Planforslaget innebar ingen forandrad markanvandning
Stralning, vibrationer, ljus Nej som paverkar berorda aspekter fér omgivningen.
Radon Nej Planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon.
Sakerhet

Planférslaget innebér ingen utékad trafik till planomra-
Trafik Nej det.

Planférslaget innebar ingen forandrad markanvandning
Brand Nej som 6kar brandrisken.

Planférslaget innebér ingen férandrad markanvandning
Explosion Nej som o6kar explosionsrisken.

Byggratten inom planomradet bedéms inte paverkas av

o6versvamningsrisk fran Frandeforsan. | den geotekniska

utredningen gérs ett antagande att pa grund av den kraf-

tiga vaxtligheten langs a-faran bedéms erosionen i an
Oversvamning eller erosion Nej vara starkt begransad.

Planférslaget har anpassats utifran genomférd geotek-

nisk utredning. All kvartersmark har planbestammelser

som reglerar maximal belastning. Om detta vidtas fore-
Ras och skred Ja ligger ingen forhojd risk for skred.

Planférslaget har beaktats utifran genomférd riskutred-
Farligt gods Ja ning.
Miljo

Enligt bedémningen tidigare i planbeskrivningen kan

konstateras att de lokala miljomalen inte paverkas av
Miljémal regionala/lokala Nej planens genomférande.

Planer och program
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Detaljplaneférslaget ar i linje med féreslagna markan-
vandningar och anpassas till vagreservatet. Gangstraket
forstarks genom planlagd naturmark.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet ar i enlig-
het med géllande 6versiktsplaner och marken bedéms

Oversiktsplaner Ja vara lamplig fér andamalet.
Mellankommunala intressen | Nej Planférslaget ar inte av mellankommunalt intresse.
Ovrigt

Planomradet ligger inte pa en plats dar barn vistas sta-
digvarande och i undantagsfall tillfalligt. Planforslaget
Barnperspektiv Nej forsamrar saledes inte barn och ungas upplevelser av

vandig inom ramen fér planarbetet.

omradet. Ingen barnkonsekvensanalys har bedémts néd-

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa manniskor, riksintressen eller 6vriga
omradesskydd. Detaljplanen berérs av 6versvamningsrisk, men eftersom ingen byggritt
mnom denna zon foreslas blir konsekvenserna sméa. De geotekniska utmaningarna har
hanterats genom belastningsbegransningar for all kvartersmark inom planomradet. Na-
turvardesbiotoperna far ett forstarkt skydd jamfort med idag.

Utifran dessa skil bedoms ingen strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB behova
utforas.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphévas inom kvartersmarken, men inte inom allmén plats. An-
delen strandskyddad yta 6kar darmed genom planforslaget eftersom strandskyddsfragan
sedan tidigare inte prévats inom géllande stadsplan och saledes inte varit géllande. All-
ménhetens mojlighet att réra sig ldngs strandomradet stirks genom planférslaget jam-
fort med dagens foérhallanden.

Dagvatten

Genom att #ndra markanvandningen fran park till teknisk anldggning kommer sannolikt
de hardgjorda ytorna att 6ka nagot jamfort med idag. Befintlig verksamhet pa platsen
har stor andel infiltrationsbar mark. Kommunens dagvattenpolicy visar exempel pa hur
dagvatten kan fordréjas och ges mojlighet till infiltration pa till exempel grasytor. Den
anger att dagvatten ska tas omhand pa respektive fastighet. Enligt skyfallskarteringen ar
inte dagvattnet en storre utmaning an att det kan hanteras pa ytor inom fastigheten som
inte innehar byggritt.

Omrédet ndarmast Frandeforsan regleras med en planbestammelse om att marken inte far
hardgoras. Denna yta, tillsammans med infiltrationsméjligheterna inom verksamhetens
tomt, bedoms som tillracklig for att hantera dagvattnet.

Miljkvalitetsnormer

Planforslaget beaktar de olika kvalitetsfaktorerna och ger forutsattningar for att inte for-
samra milkvalitetsnormen. For vissa faktorer forbattras férutsattningarna jamfort med
gillande stadsplan, nollalternativet. Konsekvenserna bedoms vara neutrala eller svagt
positiva av planférslaget.
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Naturvarden

Enligt kommunens naturvérdsstrategi ska naturobjekt oavsett naturvérdesklass skyddas
sé langt som mojligt mot atgarder som pétagligt kan skada naturmiljén, om inte undan-
tag kan ges. For samtliga naturvirdesbiotoper och tre viardeelement stodjer planforslaget
ett bevarande.

I naturvérdesinventeringen bedémdes att den kontinuerliga ekologiska funktionen inte
paverkades negativt genom exploateringen.

Nollalternativet &r att ingen ny planldggning skulle genomforas. I det fallet skulle delar
av naturvirdesbiotopen lings an (16vskogsbard) och 16vskogen i norra delen av planom-
radet inte skyddas mot exploatering.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Héansyn har tagits till den geotekniska utredningen i planforslaget. Tillgangen till un-
derlag har inom ramen for planarbetet 6kat markant och det gér i planforslaget pavisa att
slantstabiliteten inte pdverkas negativt av befintlig verksamhet. Genom planbestdmmel-
ser om belastningsbegrinsningar paverkar inte tillkommande bebyggelse sléntstabilite-
ten negativt.

Oversvamning

Stigande vatten fran Frindeforsédn bedoms inte utgora ett hinder f6r verksamheten inom
planomradet.

Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det ar viktigt i
planeringen att belysa och ta hénsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Planomradet ligger inte pa en plats dir barn vistas stadigvarande och i undantagsfall till-
falligt. Planforslaget forsdmrar sdledes inte barn och ungas upplevelser av omradet.
Ingen barnkonsekvensanalys har bedomts nddvédndig inom ramen for planarbetet.

Riksintresse

Kommunen beddmer att inga riksintressen paverkas negativt av planforslaget.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Planhandldggare Plan-och bygglovschef
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Algatan

Bostad karterad efter takutsprang
Komplementbyggnad karterad

efter husliv
Allman/évrig byggnad karterad

efter husliv
Skarmtak karterad efter husliv
Vagbana

Gatunamn

Parkering

JF

Koordinatkryss

Totalhéjd

Kommunens dagvattenpolicy ska
tillampas vid utformning av byggnader
och mark.

HOJDER OCH TAKLUTNING

N

Taklutning

Nockhojd

Byggnadshdjd l

\ NN
Alla hojder ar beraknade fran markens
medelniva om annat ej anges.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela omradet.

GRANSER

aEmm—— ¢ eEmm——— Planomrédesgréns.

Anvandningsgrans.

e — — Egenskapsgrans.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén platsmark

GATA Gata.
NATUR Natur.
Kvartersmark
E Tekniska anlaggningar.
E, Transformatorstation.
Vattenomrade
W Vattenomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttjande
............................. Marken far inte férses med byggnad.

oo Marken far endast forses med stangsel.

++++++++++++++

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd pa byggnaden ar <i kartan angivet>
meter dver angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation

n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Upphévande av strandskydd

a, Strandskyddet ar upphavt.
Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig.

b, Maximal ytlast ar 13 kPa.

b, Maximal ytlast ar 20 kPa.

b, Maximal ytlast ar 50 kPa.

b, Ut6ver stangsel far marken inte belastas ytterligare.
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Vanersborgs kommun

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Detaljplan for

Esslingetorp 9:2 m.fl.
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Diarienummer
PLAN.2022.9

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 m.fl,
Vanersbhorgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 19 december 2025 till och med den 26 januari 2026. Myndigheter och ndmnder
som har Onskat forldngd svarstid har fatt det.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berérda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar i sitt samradsyttrande (daterat 2026-01-30) kommunens bedémning att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2026-01-30 .......cccooviiiiiiiniiniiieeteeeeesece et 2
Forsvarsmakten, daterat 2026-01-08 ...........ouuueiiieiiiiiieiiiieeeieieieeeeeeereeeeeeereeeeereereeeea—————————. 5
Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-14..........cccovieiiiieiiiieeieeeeeee e 5
Trafikverket, daterat 2026-01-28 .........ccooviiiiiiiiiee e 7
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2026-01-15 ..........cccovviviiiiniiienieeeee e, 8
Réaddningstjansten Fyrbodal, daterat 2026-01-23 .........cccooiiieiiieeiieeeieeee e 9
Skanova, daterat 2025-12-19......ccuriiiioeeeeeeee e 9
Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-01-20 ...........uuuuiiiiiiiieiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeee. 9
Vistra Gotalandsregionen, daterat 2026-01-19........c.cooiiiieiiiiniiiiiieeeeeeee e 10
Kommunstyrelsen, daterat 2026-01-28 ..........ccoiiiiiiiiiiiieieeeee e 10
Milj6- och hilsoskyddsnamnden, daterat 2026-03-04 ...........ccovveeiiieeiieeniieeeiee e 11

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer pa
hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2026-01-30

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen skapar forutséttningar for att
samhdllsviktig verksamhet kan bevaras och utvecklas. Lansstyrelsen anser att kommunen
har hanterat riskerna vid ett skyfall samt 6versvidmning fran Frandeforsdn samt
olycksrisker pa ett godtagbart sétt. Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot
provningsgrunden for ménniskors hélsa och sékerhet vad géller geoteknik,
miljokvalitetsnormer for vatten samt strandskydd. Lansstyrelsen lamnar rad kopplat till
trafik samt vattenverksamhet.

Geoteknik
Léansstyrelsen hinvisar till Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-14, i sin helhet.

Kommunen har pé plankartan reglerat maximal ytlast genom planbestdmmelserna b2, b3 och
b4. Nir det géller hantering av maximalt tilldtna laster hinvisar Léansstyrelsen till vad som
anges pd Boverkets hemsida vad som ar mojligt och lampligt att reglera med
planbestdmmelser. Ddr anges att det dr svart att entydigt svara pd om det finns lagstdd for att
reglera maximal markbelastning genom en planbestimmelse. Det kan dock konstateras att
det inte ar helt oproblematiskt, vilket gor att det ménga ginger kan vara oldmpligt.

For att en bestimmelse ska f4 praktisk verkan krévs att det som regleras tas om hand i nagon
efterkommande prévning som till exempel bygglov. Det kan dven vara svart att f6lja upp
bestammelsen vid bygglovsprovning. Bestimmelser som inte tillimpas i nagon
efterkommande prévning riskerar att inte genomforas. Bygglovsbefriade atgirder behover
inte folja nagra planbestimmelser. Det innebér att potentiell belastning fran lovbefriade
atgdrder maste beaktas vid utformning av planen. Plan- och bygglagen innehaller inte nigra
mojligheter att infora lovplikt for bygglovsbefriade atgirder pa grund av instabila
markforhéllanden. Lansstyrelsen stiller sig fragande till hur exempelvis tillfdlliga laster och
bygglovsbefriade atgirder sikerstélls och f6ljs upp pa de ytor som reglerats med maximal
ytlast.

Om restriktioner krivs for att begrénsa laster inom planomradet bor det hanteras genom
exempelvis bestimmelser om byggritten, utforande och placering av byggnader,
hojdsattning av markytan och utpekande av omraden som inte tillats bebyggas.

Strandskydd

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen sékerstéller allmén plats NATUR inom
del av planomréadet. Lansstyrelsen saknar dock en tydlig redovisning av strandskyddet och
behovet av upphédvande.

Kommunen behover 1 planbeskrivningen beskriva géllande detaljplan som foregar en ny
detaljplan for att kunna redovisa strandskyddets forutsdttningar. I detta fall behover det dven
beskrivas att ny mark l4ggs till som idag ar strandskyddat i sodra delen.

I planbeskrivningen framgar att det for omrddet finns en géllande stadsplan frdn 1973. Det
innebdr att strandskyddet intrdder med 100 meter i detta fall, eftersom strandskyddet aldrig
provats pd grund av att stadsplanen trddde i kraft innan strandskyddet borjade gélla i juli
1975. 1 planbeskrivningen (s. 13 och 25) anger kommunen att strandskyddet aterintréder,
vilket endast kan ske om strandskyddet redan upphévts. Pa sidan 27 under avsnittet
Strandskydd skriver kommunen att strandskyddet dr upphévt. Infér granskning behdver
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kommunen se 6ver planbeskrivningen sa att det enhetligt framgar att strandskyddet intrader
med 100 meter i detta fall och inte har provats tidigare med anledning av den nya
strandskyddslagstiftningen.

Omradet ner mot Frandeforsan paverkas av de geotekniska forhéllandena och har enligt
naturvirdesinventeringen hoga naturvérden. Det allménna intresset att bevara strandskyddet
langst med Friandeforsan anser linsstyrelsen viger mycket tungt. Lansstyrelsen efterfragar
en tydligare redovisning av varfor en sé pass bred bard (korsmark) krévs for att uppfora ett
stangsel for att kunna genomfora planen. Léansstyrelsen stiller sig fradgande till varfor
staketet inte kan sékerstéllas pa kvartersmarken utanfor korsmarken. Lansstyrelsen anser att
allmén platsmark for NATUR ir lampligare markanvéndning for att sdkerstélla de
funktioner som omradet har mot Frindeforsan och vidrna om de naturvirden som &r
kopplade till dem.

Planbeskrivningen behdver beskriva de befintliga forhéllandena kopplat till strandskyddet.
Kommunen anger angeliget allmént intresse som skil for upphévande, vilket innebér att
kommunen behover ta fram en lokaliseringsutredning. Lansstyrelsen ser en mojlighet genom
utvidgning av pagidende verksamhet (18 e § punkt 4) for den sddra delen. I beskrivningen
behover det framga varfor denna plats inom strandskyddat omride &r den enda mojliga. For
den del i norr bor skélet att marken redan ianspraktaget (18 e § punkt 1) vara mojligt.
Kommunen behdver infor granskning se dver skilen for upphdvande av strandskyddet och
motivera de sirskilda skdlen som viljs.

Lansstyrelsen anser dock att strandskyddet inom den nuvarande bard av korsmark langs
Frandeforsédn inte behdver upphévas for att planen ska kunna genomforas. Antingen behdver
kommunen dverviga att sékerstélla staingslet inom den nuvarande kvartersmark som
redovisas och dér skél for upphédvande finns eller prova stingslet genom dispensprovning i
sarskild ordning. Lansstyrelsen anser att framtida omrade for staket och behovet av skotsel
av staketet (exempelvis rojning) ska planeras for att placeras sa 14ngt frdn Frandeforsan som
mdjligt, s den ekologiska kantzonen ldamnas sa ordrd som mojligt.

MKN vatten

I planbeskrivningen fors ett resonemang kring varfor dagvatten kan omhéndertas inom
detaljplan och att ingen risk foreligger for d&ventyrande av miljokvalitetsnormerna.
Friandeforsén har dock flera parametrar som i dagsléget klassas som otillfredsstéllande
sasom ndringsdmnen och vattendragets ndromrade. Byggnation planeras i direkt anslutning
till vattenomradet. Lénsstyrelsen anser dirfor att kommunen pé ett tydligare sétt behdver
motivera varfor detaljplanen inte paverkar mojligheten att nd miljokvalitetsnormerna

for Frandeforsédn. I resonemanget ska hénsyn tas till aktuell status i vattenforekomsten samt
den framtida planerade markanviandningen. Kommunen behover ocksa redovisa forslag pa
hur dagvatten inom detaljplanen ska tas om hand, exempelvis tekniska 16sningar som

kan anvindas for att sdkerstélla fordrojning och rening 1 tillrdcklig utstrackning. Kommunen
hénvisar till en dagvattenpolicy i planbeskrivningen vilken kan nyttjas for att redovisa de
atgirder som planeras.

Rad enligt PBL och MB

Lansstyrelsen hédnvisar till Trafikverkets yttrande, daterat 2026-01- 28. Trafikverket anser att
rorelser till och fran omrédet bor beaktas i kommande planarbete eftersom en del av planens
syfte &r att trygga atkomsten for allménheten att ta sig till Frandeforsan. Det dr viktigt att en
trafikséker 16sning for alla trafikanter sikerstélls.
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Léansstyrelsen anser att kommunen hanterat riskerna med farligt gods.
Linsstyrelsen anser att kommunen hanterat riskerna vid ett skyfall samt 6versvimning frén
Frandeforsan pa ett godtagbart sitt.

Synpunkter enligt annan lagstifining

Vid pélning och anldggande av byggnader med djup grundlédggning kan bortledning av
grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen
upplyser darfor om att atgirder som kan innebédra bortledning av grundvatten innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap. miljébalken. Bortledning av grundvatten &r
tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allmdnna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallandena. I det fall atgdrden bedoms
vara tillstandspliktig ska samrdd utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens natur- och
vattenavdelning.

Atgirder som till exempel grivning eller utfyllnad inom ett vattenomrade &r
vattenverksamhet och dr som utgéngspunkt alltid tillstdnds- eller anmélningspliktig. Det
finns undantag fran tillstind- och anmélningsplikt finns.

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebédra markavvattning enligt 11 kap.
miljobalken. Att anldgga en vall eller annan anldggning i eller vid vattenomrade som skydd
mot vatten kan déarfor innebédra markavvattning. Fragan att utreda om det krivs atgiarder som
innebédr markavvattning och vilka fastigheter som &r berdrda behdver hanteras i det fortsatta
planarbetet och beskrivas i planbeskrivningen. I Vistra Gotalands 14n dr markavvattning
forbjuden och om s avses utforas krévs dispens och tillstdnd fran Lansstyrelsen eller Mark-
och miljédomstolen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen har redogjort for detaljplanens
konsekvenser pd ett tydligt sétt i enlighet med vad som angesi5 §
miljobedomningsforordningen. Kommunen har utifrén relevant underlag motiverat sitt
stdllningstagande att ett genomforande av forslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Séledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar
Angéende hantering av SGI’s synpunkter, se svar pa deras yttrande.

Enligt 10 kap. 2a § PBL é&r det endast komplementbyggnader/tillbyggnader av
en- eller tvabostadshus som fér vara planstridiga. For 6vrig bebyggelse ska de
lovbefriade atgirderna folja planen.

Eftersom det 4r de geotekniska forutsattningarna som styr utveckling inom
planomridet anser kommunen det som mest ldmpligt att det dr just
belastningsrestriktioner som styr. Att utforma detaljplanen utifran hojder,
exploateringsgrad och placering riskerar underminera den geotekniska fragan
genom att ’sékerstélla” byggritter som kanske inte ar [ampliga.
Prickmark/korsmark har anvénts dér riskerna dr som storst. Genom att reglera
med belastningsrestriktioner ges en flexibel detaljplan dir byggherren kan
viélja olika metoder for grundldggning, schaktning och utférande for att
mojliggdra sin byggnation. Dessa planbestammelser har tagits fram 1 samrad
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med véra bygglovshandlidggare/inspektdrer och dr ett sitt vi hanterat
geotekniska risker i tidigare detaljplaner (1487K-493, delvis 1487K-534 samt
1487K-571). Nar det regleras som en planbestimmelse behdver fragan prévas
redan i bygglovsprovningen och dir har handldggarna ritt att begéra in
underlag for att prova fragan och har sa gjort tidigare. Vid en vanlig reglering
av byggritt fangas geotekniken upp forst infor startbesked — vilket i detta fall
anses vara for sent.

Strandskyddskapitlen skrivs om avseende att strandskyddet intrdder genom ny
planldggning. Planforslaget har reviderats avseende barden ndrmast
Frandeforsén. Verksamheten har utrett och behover fem meter frdn nuvarande
fasad. Omrédet Oster om denna planldggs som allmén plats, natur.
Strandskyddet bedoms behova upphévas inom kvartersmarken. Den ekologiska
kantzonen hamnar inom den allméinna platsen.

MKN Vatten. Planforslaget har omarbetats sedan samridet, framst vad avser
bevarandet av den naturliga vegetationszonen nirmast an. Planbeskrivningen
har reviderats avseende detta och motiveringar stirkts till varfor olika
kvalitetsfaktorer inte riskerar att paverkas negativt av planforslaget.
Kommunens dagvattenpolicy har arbetats in som en central del i att reglera
miljokvalitetsnormerna och dagvatten.

Rad enligt PBL och MB. 1dag ér antalet persontransporter cirka tva per vardag
och en godstransport per vecka. Vid E45 finns det en obevakad gangpassage
som mojliggor for fotgéngare att ta sig ned mot planomradet. Utifran
trafikméingden ldngs lokalgatan till planomradet bedoms fotgéingare kunna
samsas med biltrafiken.

Synpunkter enligt annan lagstifining. Planbeskrivningen kompletteras med
information om atgérder som kan krdva provning enligt annan lagstiftning. Det
har hittills under planprocessen inte uppdagats att ndgon atgérd eller
anldggning behdvs som innebdr markavvattning.

Forsvarsmakten, daterat 2026-01-08

Forsvarsmakten hanterade inte remissen eftersom planforslaget inte avsag hoga objekt.

Kommentar:
Noteras.

Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-14

Statens geotekniska institut har foljande synpunkter.

Geoteknisk utredning

I berdkningssektion D har berdkning av de korta glidytorna ndrmast an utforts utan last,
medan de langa glidytorna utforts med 20-50 kPa utbredd last. I plankartan har
lastrestriktionen 20 kPa inforts. For oss dr det otydligt varfor berdkningarna ndrmast 4n
utforts utan last. SGI anser att berdkningarna bor justeras sa att de utfors for de forhallanden
som planen medger.
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Kénslighetsanalysen visar att ett forhojt portryck resulterar i en sékerhetsfaktor som ar liagre
an erforderlig sékerhetsfaktor. SGI anser att kommunen bor komplettera utredningen med en
analys av vad resultatet har for paverkan pa planens genomforbarhet.

I den geotekniska utredningen gérs bedomningen att det inte finns risk for bakatgripande
skred eftersom de beridknade sdkerhetsfaktorerna uppnér kraven for tillfredsstillande
stabilitet. SGI delar uppfattningen, men anser att kommunen bor komplettera den
geotekniska utredningen s att den d&ven omfattar en beddmning om det finns sldnter utanfor
planomradet med lag stabilitet som vid héndelse av ett initialskred kan paverka planomradet.
Kompletteringen bor ocksa omfatta en bedomning av stabiliteten for sldnten i planomréadets
s0dra horn da vi i topografiskt underlag ser att topografin ser annorlunda ut jamfort med
berdknade sektioner.

Slutligen vill SGI lyfta fram att utredningen sammantaget dr vil genomford.

Planbeskrivning och plankarta
For SGI ar det otydligt om lastrestriktionerna for sektion D motsvarar berdkningsresultatet,
se kommentar ovan.

I den geotekniska utredningen [3] har erosionsskador noterats vid det befintliga
reningsverkets sydostra horn och beddms bero pa takavvattningen. Konsulten har gjort
beddmningen att erosionsskadorna behover atgérdas sa att inte stabiliteten forsdmras. Vi kan
inte se att atgéirden inforts som planbestimmelse i1 plankartan. SGI anser dérfor att
kommunen bor justera planen/plankartan.

Kommentar

Den geotekniska utredningen har utvecklats sedan samradet utifran ovan
redovisade synpunkter, se Geotekniskt PM (rev. 2026-03-13).
Sammanfattningsvis pavisar utredningen att de nya geometrierna soder och
norr om detaljplaneomradet generellt 4r mer gynnsamma eller likvérdiga
slantgeometrin i berdknade sektioner. Det bedoms darfor under nuvarande
forhallanden inte finnas risk for bakétgripande skred utanfor detaljplanen som
skulle kunna péverka planomradet. Detsamma géller slénten i planomradets
sOdra horn.

Kinslighetsanalysen visar att en kraftig portrycksokning i lerans underkant
endast har mycket begrinsad paverkan pé sléntstabiliteten. Den lokala glidytan
vid an fir i kombinerad analys en sdkerhetsfaktor precis under grinsen for
tillfredsstillande stabilitet vid nyexploatering. Eftersom den antagna
portrycksokningen pa 20 kPa &r betydligt hogre &n forvintade
portrycksvariationer paverkas inte bedomningen att sléntstabiliteten ar
tillfredsstéllande i1 samtliga berdkningssektioner under nuvarande forhéllanden.

Planbeskrivningen kompletteras utifran uppdaterat PM.

Kommunen bedomer att erosionsskadorna inte gar att hantera genom lagliga
planbestimmelser. Verksamhetsutdvaren avser atgdrda skadorna innan
detaljplanen antas.
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Trafikverket, daterat 2026-01-28

Trafikanalys

Enligt planbeskrivningen beddmer Kommunen att ” Planforslaget innebér ingen

utokad trafik till planomréadet.” Det framgér ej av planforslaget vilken verksamhet som
bedrivs och ar ténkt att utvecklas inom planomrédet. Trafikverket anser att kommunen
bor komplettera med information kring vilken verksamhet som bedrivs idag och ar
tankt att utvecklas, samt om planforslaget medfora 6kade antal fordonsrorelser till och
fran planomrédet. Trafikverket rekommenderar att man anvander sig av
Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av hur mycket trafik som kommer att
genereras.

Oskyddade Trafikanter

Vid exploateringar utmed prioriterade vignitet kan exploatdren behdva bidra till
atgérder sé att tillgingligheten inte forsdmras. Rorelser till och fran omradet bor
beaktas i kommande planarbete. Detta d4 en del av planens syfte dr att trygga
atkomsten for allminheten att ta sig till Fradndeforsan. Det &r Kommunens ansvar att
tillse en trafiksdkerlosning for alla trafikanter.

Farligt gods

Trafikverket noterar att kommunen latit upprétta en riskutredning tillhdrande

detaljplanen. Trafikverkets specialist har dock inte inom ramen for svarstiden haft
mojlighet att ta del av den. Trafikverket vill framhalla att vidg E45 ar transportled for farligt
gods. Det &r kommunens ansvar att beakta risker med farligt gods i kommande planarbete
enligt Lansstyrelses rekommendationer.

Geoteknik

Den tillkommande kommunala exploateringen far inte medfora séttningar,
stabilitetsfordndringar eller liknande som kan komma att paverka statlig infrastruktur
negativt.

Dagvattenhantering
Dagvatten/Avloppsvatten ska hanteras inom detaljplanen och far inte belasta den
statliga infrastrukturen.

FOP

I kommunens planbeskrivning gar att ldsa att ”/ anslutning till planomrddet finns i
FOP:en ett vigreservat for en omdragning av E45, mellan befintlig E45 och
Frdndeforsan. Det finns idag ingen av Trafikverket beslutad eller ndrmare utredd
vdagdragning, men med hdnsyn till befintliga verksamheter kan en ny forbifart endast
forldggas mellan dessa. Tillkommande byggrdtt inom planomrddet forliggs med
fordel pd ett scdtt som inte ytterligare forsamrar mojligheterna for en omdragning.”
Trafikverket noterar kommunens beddmning att byggritten inte forsdmrar for det
kommunala vigreservatet i FOP:en.

Kommentar

Som framgér av planbeskrivningen dr det inte lampligt att beskriva pdgaende
verksamhet och framtida utveckling. Det framgér dven att beddmningen gors
att antalet transportrorelser forblir ofordndrade. Idag ar antalet
persontransporter cirka tva per vardag och en godstransport per vecka. Vid E45
finns det en obevakad gingpassage som mdjliggor for fotgéngare att ta sig ned

SAMRADSREDOGORELSE 7



mot planomréadet. Utifran trafikmingden langs lokalgatan till planomradet
bedoms fotgéngare kunna samsas med biltrafiken. Planbeskrivningen
uppdateras om detta.

Fragor om farligt gods, geoteknik och dagvattenhantering hanteras inom
detaljplanen och beddms inte paverka statlig infrastruktur.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2026-01-15

Kommunala lantmiterimyndigheten anser att:

Grundkarta

Det finns en gemensamhetsanlédggning som &r en punkt och linje i registerkartan. Sddan
redovisning saknas i teckenforklaringen. I grundkartan redovisas en ledningsritt som en linje
men i teckenforklaringen &r det en yta. Information i teckenforklaring som inte finns i
grundkartan bor rensas bort, exempelvis yta for gemensamhetsanldggning och gatunamn.
Planomradet angrénsar mot kvartersmark i annan plan. Granspunkters lagesnoggrannhet
behover kontrolleras.

Anvdndningsgrdns mot Frdndeforsdn

I anvéndningsgrans mellan E och W ska ny fastighetsgréins bildas. Strandlinjens ldge kan
vara osidkert och nya gransmarkeringar kan hamna i vattnet. Det dr &ven manga brytpunkter
pa linjen som innebér att det maste skapas manga nya gransmarkeringar. Det vore
fordelaktigt att ni gér anvindningsgriansen rakare med mindre brytpunkter och att ni
sakerstéller strandlinjens 14ge genom inmédtning. Gor dven en kontroll av brytpunkter pa
ovriga anvandningsgrinser dir ny fastighetsgrins ska bildas. Onddigt med manga
granspunkter pa en kort stricka.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framgd vad som sker med géllande
detaljplaner som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dir endast en del av
omrddet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text 1 stil med
”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom
planomrddet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Allmdn kvartersmark i planen

Det forefaller som att anvéndningen E-Teknisk anldggning kan komma att anses vara
kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande (allmén kvartersmark). Nar det forekommer
allmén kvartersmark 1 en plan bér kommunen i planbeskrivningen redovisa att det aktuella
omradet bedoms vara allmén kvartersmark.

Redovisning av planekonomi
Att genomfora planen innebdr kostnader for lantméteriforrittning. Redovisning av det
saknas 1 planbeskrivningen.
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Kommentar

For kvartersmarken skapas en ny anvindningsgréns och tillika fastighetsgrans
mot Frindeforsan. Ndrmast &n regleras marken som allmén platsmark som
kommer ingd i samma fastighet som én.

Texten om planforslagets paverkan pé befintlig stadsplan laggs till i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras med information om kvartersmark for annat én
enskilt andamal och konsekvenser kopplat till det.

Genomforandekapitlet kompletteras med information om kostnader for
forrattning.

Raddningstjansten Fyrbodal, daterat 2026-01-23

Réddningstjansten Fyrbodal har tagit del av samrddshandlingar géllande detaljplan for
Esslingetorp 9:2 med flera och har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Noteras.

Skanova, daterat 2025-12-19

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet Skanova Onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga tele-anléggningar 1 nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova onskar i ett
tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete pabdrjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar
Planforslaget bedoms inte paverka forutsattningarna att bibehélla ledningarna i

sitt nuvarande ldge. Om en flytt blir aktuell vid byggnation ska
ledningshavaren kontaktas 1 god tid.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-01-20

Vattenfall Eldistribution AB har elnitsanliggningar inom planomradet och dess direkta
nérhet bestdende av 0,4 kV markkabel, bl4 streckad linje, 11 kV markkabel, r6d streckad
linje samt transformatorstation markerad med stjdrna i kartan nedan. Elndtsanldggningarnas
lage 1 kartan dr ungeférliga och kan behdva matas in.

Vattenfall Eldistribution 6nskar ett E-omrdde for transformatorstation inom ny detaljplan,
storlek 10x10 meter.

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva (11 kV) anges mitt 6ver markkabeln med minst
2 meter pé vardera sida om markkabelns yttersta faser.
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Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte
uppforas eller markanldggning t ex tridd och buskar planteras. Om vixtlighet i form av trad,
buskar och prydnadsvixter planteras inom ett omrade av 5 meter fran ledningens mitt

kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell atgérd pa Vattenfalls markkabel
vid t ex en driftstorning pa markkabeln. Aktuella markanldggningar kan dérvid

skadas. Vattenfall skall i sddant fall hallas skadeslost.

I 6vrigt framgar Vattenfalls allménna riktlinjer om byggnation invid deras anldggningar.

Kommentar

E-omréadet for transformatorstation har utdkats till ett omrade om 7x9 meter,
vilket ger utrymme for en ny station jimte den befintliga.

Den ledning som gar tvérs over planomradet i 6st-véstlig riktning avses flyttas
och bekostas av exploatdren. En forfrdgan har stillts till Vattenfall under
februari minad. Ledningen planlidggs dérfor inte med prickmark och u-omréde.
Infor antagandet av detaljplanen behover offerten vara godkand.

Ledningen som 16per lidngs fastighetsgréns i véster planldggs som u-omrade.

Vastra Gotalandsregionen, daterat 2026-01-19

Ingen sedan tidigare kénd fornldmning paverkas av detaljplanen. Omradet 4r dock stort och
bor darfor genomgé granskning av antikvarisk handlidggare vid Lansstyrelsen Vistra
Gotaland. Lodose museum padminner om att det endast dr Lénsstyrelsen som fér yttra sig
géllande besked angdende potentiell paverkan av fornldimningar och att samtliga fragor
géllande hantering av fornldmningar héanvisas till dem.

Kommentar
Lénsstyrelsen yttrade sig inte avseende detta.

Kommunstyrelsen, daterat 2026-01-28

Detaljplanen mojliggdr en viktig utbyggnation av befintlig kommunal verksamhet pa
platsen. Planarbetet har utgatt fran platsens naturliga forutsittningar med fokus pé
markstabilitet och hydrologi.

Oversiktsplanen reviderades nyligen da Fordjupad dversiktsplan for Brilanda antogs 2024.
planbeskrivningen hinvisas till viktiga stdllningstaganden i dversiktsplanen.
Kommunstyrelsen vill framhalla tva synpunkter nér det giller anpassning till
oversiktsplanen.

Dels kan det finnas anledning att se dver kvartersmarkens och byggrittens utstrackning i
plankartan i1 forhallande till det reservat for framtida trafikled som ligger 1 versiktsplanen.
Det finns viss dverlappning, vilket bor undvikas. Om méjligt skulle &ven en bredare zon
med prickmark kunna ldggas in 1 planen for att ge lite extra marginal mot en eventuell
framtida vig.

Dels skulle det vara mycket virdefullt om allménhetens tillgdng till vattnet inte begrinsas
mer dn ndodvandigt. Naturomradet i norra delen av planen kan fylla en sddan funktion, men
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det skulle ocksé vara av stort véirde att kunna ta sig pa kommunal mark till Frindeforsan
soder om anldggningen for att till exempel kunna ldgga i en kanot. Med hanvisning till
utvecklingsprincip 5 ”Underlitta kontakt med vatten” i Oversiktsplan 2017 skulle det dven
skapa ett vérde att tillgdngliggora strandkanten Gster om anldggningen for allménheten.
Detta behover forstds vigas mot sékerhetskrav och andra tekniska krav som verksamheten
behover uppfylla.

Kommentar

Byggrittens avgransning har anpassats till vigreservatet. Jimfort med
samradshandlingen ersétts allmédn plats med sammanlagt 9,0 meter prickmark
inom kvartersmark. Vid samradet uppgick naturmark och prickmark
tillsammans till 6,0 meter. I den del dir byggritten verlappar justeras
byggritten till prickmark.

Planforslaget har, efter genomfort samrad, reviderats. Infor granskning har
kvartersmarkens utbredning justerats genom att den forts ndgot l&ngre upp pa
land, varvid en remsa naturmark har tillforts ndrmast an. Denna naturremsa
ersitter den tidigare foreslagna remsan lidngs fastighetsgrénsen 1 vister. Soder
om kvartersmarken avsitts en storre yta allmén plats som dven mdjliggor
ildggning av kanot.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2026-03-04

Av naturvirdesinventeringen framgar det att det finns fem stycken friska skogsalmar inom
naturvérdesbiotop 2. Dessa ska i mojligaste man bevaras eftersom denna art dr akut hotad
(CR) enligt IUCNSs kriterier i rodlistan. Om almarna planeras att tas bort bor det ddrmed
motiveras varfor alternativa ldsningar saknas.

En rapport frén en miljoteknisk undersokning ar bifogad planhandlingarna. Vid framtagande
av en detaljplan bor det undersdkas om marken dr lamplig for &ndamalet. Nimnden beddmer
att man vid undersokningen bor ta hdnsyn till eventuella fororeningskéllor dven utanfor
planomradet samt den historik som finns for omrédet. Utanfor aktuellt planomréade finns
bland annat avloppsreningsverk och bensinstation. Potentiella féroreningar fran dessa
branscher ar bland annat PFAS, aromater, alifater och BTEX. PFAS och BTEX har inte
ingatt i den undersokning som utforts. Grundvatten har inte undersokts. Namnden bedomer
att en kompletterande undersokning bor utforas for att ge ett mer tillforlitligt svar pd om
marken &r lamplig for andamalet.

Den befintliga verksamheten i planen kan ge eventuellt ge upphov till luktoldgenheter men
detta bedoms inte vara en planfraga utan hanteras inom ramen for verksamhetens
miljotillstdnd och tillsyn. Darfor kommenteras inte detta vidare inom detaljplaneskedet.

Kommentar

Infor granskningen har planforslaget reviderats sé att naturvédrdesbiotop 2 inte
behover tas 1 ansprak av verksamheten. Skogsalmarna planlidggs nu som
allmén plats, natur.

Den genomforda miljotekniska markundersokningen visar inga indikationer pa
markfororening. Samtliga analyserade fororeningar ligger med god marginal
under referensvérden. Platsens historik har beaktats genom provtagning av
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aromater, alifater och bensenrelaterade féroreningar kopplade till
drivmedelsstationerna i véster. Det finns inte heller nagra indikationer pa
forhojd forekomst av PFAS jamfort med andra omraden. Bedomningen ér att
marken &r lamplig for foreslagen markanvéndning. Verksamheten pé platsen
regleras genom miljotillstdnd och dvriga tilldmpliga foreskrifter, inklusive krav
pa provtagning i den 16pande driften. Daremot &r det lampligt att miljokontroll
genomfors 1 samband med byggnation, och vid eventuell upptickt av
fororening ska tillsynsmyndigheten kontaktas omgéende. Planbeskrivningen
kompletteras med detta.

Stallningstaganden

Detaljplanen revideras avseende markanvandning narmast Frandeforsan. Det
laggs in en remsa allmin plats, natur, mellan kvartersmarken och vattenomrédet.
Detta dr positivt for sdvil naturvirdena pa platsen som for strandskyddets syften.
Naturmarken véster om anldggningen har tagits bort till forman for straket langs
an. Prickmarken har utokats till nio meter for att battre overensstimma med
véigreservat for framtida E45.

Infor granskningen har planforslaget reviderats sa att naturvérdesbiotop 2 inte
behover tas 1 ansprék av verksamheten. Skogsalmarna planliggs nu som allmén
plats, natur.

Avsnittet om miljokvalitetsnormer har omarbetats.

Avsnittet om geoteknik har omarbetats utefter kompletterande geoteknisk
utredning.

Omrédet for transformatorstation (E1) har utékats och u-omréade lags till f6r en
av ledningarna. Offert har begérts for flytt av en annan ledning.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stdllas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson
Planhandliggare
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Diarienummer

“|.| Vdnersborgs kommun PLAN.2022.9

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 m.fl.,
Vanersbhorgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 19 december 2025 till och med den 26 januari 2026.

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen har skett fran
och med 8 april 2026 till och med den 6 maj 2026.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berdrda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar i sitt samradsyttrande (daterat 2026-01-30) kommunens bedémning att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under granskningen:

Lansstyrelsen, daterat 2026-04-27 ........ccoooiiriiiiniiniiieeteeeee ettt 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2026-04-23 ..........ccoovveviieeriieenieeeiee e 3
Statens geotekniska institut (SGI), daterat 2026-04-23 ........cooevieeeiiieeiieeeieeeeeeeee e 3
Trafikverket, daterat 2026-04-22 .........cccouiiiieiiiiee e et e e 3
Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-04-09 ............uuuuiuiiieieiiiiieiiiieeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeee. 3
Kommunstyrelsen, daterat 2026-04-28 ..........ccooieeiiieeiiieeiieeeiieeere e eree e 3
Milj6- och hilsoskyddsndmnden, daterat 2026-04-17 ........ccoocieviieiieniiieiieieeeeee e, 3

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer
pa hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.

GRANSKNINGSUTLATANDE 1



Lansstyrelsen, daterat 2026-04-27

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen kan accepteras och kommer darfor inte att provas av
Liansstyrelsen om den antas. Lansstyrelsen anser att tidigare synpunkter géllande
strandskydd, miljokvalitetsnormer for vatten och geoteknik har hanterats pé ett
tillfredstdllande sétt.

Kommunen anger att verksamhetsutovaren avser att atgarda erosionsskadorna innan
detaljplanen antas. Lansstyrelsen tar gérna del av dokumentation att det &r genomfort i
samband med att planen antas. [ SGI:s yttrande daterat 2026-04-23 overlater SGI till
kommunen och Lénsstyrelsen att avgdra om begrdansningen nirmast an behover
sakerstdllas med planbestimmelser. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen i
granskningsforslaget &r tillrdckligt reglerad genom naturmark och kvartersmark med
belastningsbestimmelse.

Kommentar

Erosionsskadan atgiérdades den 22 maj 2026 av entreprendr. Atgirden innebar
att utloppet forlangdes till tidigare punkt for utlopp med ror istillet for naturlig
avledning. Erosionen som uppstod pa grund av bristande takavvattning har
atgérdats och fyllts igen.

Kommunen delar linsstyrelsens bedomning avseende regleringen av omradet
nirmast an.

GRANSKNINGSUTLATANDE 2



Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2026-04-23

Kommunala lantméterimyndigheten har inget att erinra.

Statens geotekniska institut (SGI), daterat 2026-04-23

Statens geotekniska institut noterar att omradet ndrmast &n, som i samradsforslaget var
kvartersmark, nu dr allmén platsmark NATUR. Tidigare omfattades omradet av
bestimmelse b5, Utdver stingsel far marken inte belastas ytterligare. 1 planbeskrivningen
gors bedomningen att omradet inte ska belastas. SGI dverlater till kommunen och
lansstyrelsen att avgdra om begriansningen behover sikerstillas med bestimmelser i1 planen.

Tidigare framforda synpunkter har hanterats och SGI har inga ytterligare synpunkter pa
planforslaget.

Kommentar

Lénsstyrelsen anser att detaljplanen ar tillrackligt reglerad genom naturmark
och kvartersmark med belastningsbestimmelse. Kommunen delar
lansstyrelsens bedomning.

Trafikverket, daterat 2026-04-22

Trafikverket har inget att erinra mot att d&rendet provas positivt.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-04-09

Vattenfall Eldistribution anser att hansyn har tagits till deras synpunkter fran samradet. I det
fall en flytt av deras ledning inte kommer till stdnd behdver u-omrade laggas ut for kabeln 1
ost-vistlig riktning. I 6vrigt har Vattenfall inget ytterligare att tilligga 1 nulédget.

Kommentar

Fastighetsdgarens ambition &r att flytta ledningen eftersom den paverkar
byggritten negativt. Dessvirre har offert for ledningsflytt fran Vattenfall
Eldistribution drdjt och har endast muntligen godkénts innan detaljplanen
antas. Plankartan kompletteras med u-omréden lings kvartersmarksgrénsen for
att tydliggdra ambitionen med ledningsflytten. Planbeskrivningen kompletteras
med en text om att omradet invid ledningen inte far bebyggas, i det fall att
ledningen av nagon anledning inte skulle flyttas.

Kommunstyrelsen, daterat 2026-04-28

Kommunstyrelsen anser att granskningsforslaget har tillmotesgétt kommunstyrelsens
synpunkter fran samraddet. Kommunstyrelsen har inget ytterligare att erinra men trycker pa
att tidigare synpunkter bor beaktas om forslaget omarbetas igen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2026-04-17

Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser utifrdn kommentarerna i samradsredogorelsen att
synpunkterna som ldmnades 1 yttrandet under samradet har blivit beaktade. Nimnden ser
darfor inget ytterligare behov att [dimna synpunkter under granskningen.
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Stallningstaganden

¢ Inga nya stéllningstaganden gors utifrdn inkomna yttranden.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen 6verldmnar detaljplaneforslaget till byggnadsndmnden for
antagande enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson
Planhandldggare
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TJANSTESKRIVELSE 1(2)

Diarienummer
2026-06-03 PLAN.2025.9

Handlaggare Mottagare
Angelika Lunnari
angelika.lunnari@vanersborg.se

Detaljplan for del av Tamburinen 1 - Samrad

Forslag till beslut

1) Byggnadsndmnden beslutar att samrdda om Detaljplan for del av Tamburinen 1.
Beslutet fattas med stod av 5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2) Byggnadsndamnden bedomer att genomforandet av planforslaget inte kan anses
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 20 januari 2026 § 8 att meddela positivt planbesked
for att uppritta ny detaljplan for fastigheten del av Tamburinen 1och att ge milj6- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan. Planomradet ar
beldget vister om Vassbotten nedanfor Dalaborgsparken.

Syftet med planen dr att utreda mojligheterna att reglera befintliga bostadshus till
bostadsdndamal. I den géllande planen ingdr planomrédet i en storre detaljplan som
mojliggor for folkpark och natur. Enligt den géllande detaljplanen ska de tva
bostadshusen inte anvindas som bostéder pga. storningar frn folkparken. De bada
bostadshusen har funnits sedan slutet av 1800-talet och har anvénts som arbetarbostider
till folkparkens personal. Detaljplanearbetet utreder dessutom majligheter till utokade
byggritter, in- och utfarter fran Blasutbacken samt varsamhet av bebyggelsen.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har tagit fram forslag till Detaljplan for del av
Tamburinen 1 detaljplan och som nu kan stéllas ut for samrad.

Fordjupad beskrivning av arendet

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsyttrande,
forslaget dr inte av betydande intresse for allménheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse
och kan inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan. Darfér bedoms
planforslaget kunna handldggas med standardforfarande.

Samrad med lénsstyrelsen om betydande miljopdverkan sker i samband med samradet
for detaljplanen.

Under upprittandet av samrddshandlingar har det behovt utredas ytterligare rérande
verksamhetsbuller samt geo- och bergteknik. Det finns bergtekniska risker som behdver
atgirdas fOr att sdkerstélla stabilitet 1 befintliga och springda slénter. Det ar till exempel
atgdrder som bergrensning och applicering av olika typer av bergbult. Angéende
verksamhetsbuller klarar den Gstra bostadsfastigheten riktlinjerna som finns. Den véstra
bostadsfastigheten som ocksé ligger ndrmast folkparken dverskred riktlinjerna med en
decibel. Infor samradet har beddmningen varit att ga vidare med planforslaget utan



TJANSTESKRIVELSE 2(2)
Diarienummer

2026-06-03 PLAN.2025.9

atgirder, eftersom Overskridandet var marginell och att det &r fa aterkommande
evenemang per ar.

Eddie Sandin

Forvaltningschef

Bilagor
- Planbeskrivning
- Plankarta

Sandlista
Plan- och bygglovsenheten
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Detaljplan for del av Tamburinen 1,
Vanersborgs kommun

SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

Miljé- och byggnadsférvaltningen
Pabdrjad: BN § 8, 2026-01-20
Upprattad: Maj 2026

Samradstid: x manad — x manad 202x
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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allmdnna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Figuren nedan illustre-
rar planprocessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker
med Oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring
och det ger mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.

Under samrédstiden finns planforslaget tillgdngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréddstiden kan synpunkter pa planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Miljo- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér i drendet ar:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Aktuella utredningar aterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Avsikten ér att utreda mdjligheterna att reglera befintliga bostadshus till bostadsidnda-
mal. I den géllande planen ingér planomradet i en storre detaljplan som mdjliggor for
folkpark och natur. Enligt den gillande detaljplanen ska de tvé bostadshusen inte anvén-
das som bostéder p.g.a. storningar fran folkparken. De bada bostadshusen har funnits
sedan slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet. Bostdderna har anvénts som arbetar-
bostéder till folkparkens personal.

Detaljplanearbetet utreder dessutom mojligheter till utékade byggritter, in- och utfarter
frén Blasutbacken samt varsamhet av bebyggelsen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Planomradet ligger véster om Trafikkanalen in till Vassbotten, nedanfér Dalaborgspar-
ken, och omfattar 4 100 kvm.

Inom planomrédet finns tva bostadshus som enligt géllande detaljplan 4r avsatt for folk-
parksédndamal, men som idag anvinds som bostidder. Mot denna bakgrund &r syftet att
prova mojligheten att anpassa planforutséttningarna sé att de stimmer 6verens med den
faktiska anvandningen.

For att mojliggora den nya detaljplanen har sérskilda utredningar genomforts avseende
verksamhetsbuller samt geo- och bergtekniska forhallanden. Planomradets nérhet till
Dalaborgsparken innebér begransningar for bebyggelsen; exempelvis vad géller nock-
hojder och exploateringsgrad. Dalaborgsparken har i 6ver hundra &r haft stor betydelse
for arbetarbefolkningen i Vénersborg. Hir samlades man for politiska evenemang under
forsta maj och for rekreation de resterande sommarmanaderna. I och med denna nérhet
till folkparken, 1 kombination med att bebyggelsen &r av dldre karaktir, medfor ocksa att
varsamhetsbestimmelser infors. Planbestimmelsen sdkerstiller att bebyggelsens voly-
mer, takvinklar och 6vriga karaktirsdrag bevaras.

Arendeinformation

Beslut om detaljplanearbetet togs av byggnadsnimnden den 20 januari 2026, BN § 8.
Det beslutades att planforslaget skulle handliggas med ett standardforfarande enligt
PBL 2010:900. Plankartan ar upprattad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
allménna rad 2020:6. Planbeskrivningen ar uppréttad enligt Boverkets foreskrift och all-
minna rad BFS 2020.8.

Planomrédet ligger i1 stadsdelen Blasut, 1 anslutning till Blasutbacken, ca 1,5 km fran
Vinersborgs centrum (fagelvégen).

Planomradet ar 4 100 kvm stort.
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Planomrddet markerat i rétt. Killa: Vanersborgs kommun

Genomforandetid

Genomforandetiden ir tio &r fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter
genomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs
eller dndras. Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga
1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen 4ndras eller upp-
hivas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Allman plats

Inte aktuellt, eftersom det finns ingen foreslagen allméin platsmark i planforslaget.

Huvudmannaskap

Det ér inte aktuellt i och med att det finns ingen foreslagen allmén platsmark i planfor-
slaget.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslar kvartersmark for bostadsdndamal, [B]. Tillhorande egenskapsbe-
staimmelser reglerar;

e nockhdjder pa huvudbyggnad, [hi], och komplementbyggnad, [h:]

e exploateringsgrad per fastighet, [e1]

e varsamhetsbestimmelse for bebyggelsen, [ki]

e underjordiska ledningar, [u1]

e planforslaget sikerstiller ocksa ekologiskt vésentliga trdd som bestar av alar
som definieras som eftertriddare, [ni]
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Befintliga forhallanden

Planomradet dr en del av en storre fastighet, Tamburinen 1. Den ér planlagd som folk-
park och allmén platsmark natur. For att mojliggdra bostadsfastigheter av Tamburinen 1
behover fastigheten styckas av, vilket detta planforslag skapar forutsattningar for.
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Fastigheten Tamburinen 1 (gront) med planomrddet (vétt). Kdilla: Vc'ihersborgs kommun

I planbeskrivningen, detta dokument, nimns de framtida fastigheterna som vistra re-
spektive Ostra bostadsfastigheten for att kunna tydliggora de olikheter som finns mellan
planforslagets regleringar. Kartan nedan visar ett forslag hur avstyckningen skulle
kunna se ut mellan bostadsfastigheterna. Regleringen av de olikheter som finns mellan
bostadsfastigheterna gors via egenskapsbestimmelse.
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Det gréna omradet dr den vdstra bostadstomten och det blda dr den ostra bostadstomten. Kdlla: Viners-
borgs kommun
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Planomradet bestar av tva bostadsfastigheter. Det gula bostadshuset som finns pa den
vistra bostadsfastigheten &r frdn 1800-talet. Det vita bostadshuset som &r pé den Ostra
bostadsfastigheten &r troligtvis frdn 1900. Det véstra bostadshuset ligger uppepa en
bergsknalle medan det dstra bostadshuset ligger nedanfor berget lings Blasutbacken.

Den viistra bostadstomten dr det gula huset pa berget och den dstra bostadstomten dr det vita huset
ldngre ner pd Blasutbacken. Kdlla: Vinersborgs kommun

e

Den vistra bostadsfastighetens huvudbyggnad ar 1'% vaningsplanshus i sekelskiftesstil.
Huvudbyggnaden var frdn borjan ett enplanshus, men ar 1925 byggdes den andra va-
ningen. Bostadsfastigheten har en mindre komplementbyggnad pa ca 23 kvm. Vid en-
trén finns det tva dldre trdd som vidlkomnar. Den foreslagna bostadsfastigheten har en
storre proportionerlig form, ca. 2 000 kvm. Runtomkring bostadsfastigheten gar det ett
hogre genomslappligt staket.

Den 0Ostra bostadsfastigheten ligger tétt intill gatan, Blasutbacken. Bostadsfastigheten
har inga komplementbyggnader. Den foreslagna bostadsfastigheten &r smal och avlang,
ca. 1 800 kvm. Bostadsfastigheten ligger mellan gatan och berget som leder upp till
folkparken.
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PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands ldan
Vinern - planeringsnivéer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 21 maj 2026.

Detaljplan
Detaljplan for Folkets park m.m., Vénersborgs kommun, augusti 1996.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
méktige 2023-02-15, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullméktige 2024-03-13 § 26.

Gronplan Vénersborg 2008, godkénd av KF 2009-04-15.

Policy for dagvattenhantering i Vanersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02 § 6.
Skyfallskartering, 2018.

Bostadsforsorjningsplan for 2021-2025, beslutsdel antagen av KF 2021-03-17 § 27.
Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser ldngre
fram 1 handlingen.

En undersokning enligt 6 kap. § 6 har genomforts. Planen bedomdes av kommunen att
den inte riskerade medfora betydande miljopaverkan.

Utredningar

Geoteknisk utredning
Del av Tamburinen 1, Vénersborg, Bohusgeo AB, 2026-05-04

Bergteknisk utredning
Detaljplan Tamburinen, Vinersborgs kommun, Bergab, 2026-03-18
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Bullerutredning (verksamhet)
Mitning av ljudnivé frin evenemang Dalaborgsparken, Akustikverkstan, 2026-05-21

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 20 januari 2026 § 8 beslutade byggnadsndmnden att 1dmna positivt planbesked for
att for att uppratta detaljplan for del av Tamburinen 1 1 Véanersborg.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (ut-
vecklingsprincip 6).

I rekommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
titning 1 omraden med nérhet till befintlig infrastruktur och goda forutséttningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges dven:

o Titortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor fordjupade
Oversiktsplaner upprittas, foljt av detaljplanering.

e Ny bostadsbebyggelse bor 1 forsta hand planeras genom fortétning 1 eller i di-
rekt anslutning till befintliga tatortsomraden, med nérhet till befintlig infra-
struktur och goda forutsattningar for framtida forsorjning av service.

e Planeringen ska striva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med blandade
funktioner, hustyper och upplatelseformer.

e Planeringen ska striva efter att linka samman stadsdelar och bostadsomraden.
Detta innebdr i forsta hand att forbéttra mojligheterna att gé och cykla mellan
omraden som &r atskilda av barridrer. Det kan ocksé innebéra att hitta béttre
markanvéndning for ytor som upplevs som outnyttjade och darigenom skapar
barridrer.

Planforslaget verensstimmer med dversiktsplanens intentioner och beddéms vara lamp-
ligt for den Onskade &tgérden.

Férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Vanersborg och Vargdn

I den fordjupade Gversiktsplanen for Véanersborg och Vargén ingar planomrédet 1 Del-
omréade 6 — Bldsut. Det innebér att Dalbobergen ska utvecklas som ett av kommunens
frimsta frilufts- och naturomrdden. Savél natur- som rekreationsvirden ska vérnas. |
Program for detaljplaner for sodra delen av Dalbobergen och Katrinedal norra ges rikt-
linjer for hur omradden norr om infartsvigen fran E45 skulle kunna bebyggas. Dala-
borgsparkens verksamhet har minskat i betydelse sen dess glansdagar pa 1950-talet och
behovet av underhall och utveckling ér stort. Laget med utblickar dver centrum och V-
nern innebédr mycket stora mojligheter. Langs E45 och jarnvig bor ett omrdde med skog
finnas som skydd for bostadsbebyggelse.
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Den 6nskade dtgirden beror ocksé beteckningen K16 och RS. Beteckningen K16 inne-
bar att det ar ett omrade for sérskilt kulturhistoriska vdrden att ta hansyn till. Inom om-
radet finns rester frdn den gamla Kungsvdgen mot Norge, en stenbro, ldmningar av
boplatser, samt flera byggnader med kulturhistoriska skogsvérden — Skogshyddan, Dal-
bogarden, scoutgarden och Bastungen. Alla bér pé olika historier, men ihop med Dal-
bostigen fyller de idag en viktig funktion for friluftslivet. Omradets natur- och kultur-
virden bor bevaras. Ny bebyggelse bor endast ske med stor hinsyn till platsens natur-
och kulturviarden. Omrédet tolkas som sarskilt vardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening.

Beteckningen RS innebér att omradet dr ett huvudsakligt indamal f6r markanvand-
ningen ska vara anldggningar for rekreation eller besoksnaring. Det innefattar bland an-
nat idrottsanléggningar, camping och hotellverksamhet. I forsta hand ska omradet an-
vandas for allminna dndamal sdsom rekreation och besoksnéring. Vid eventuell fram-
tida exploatering &r det vésentligt att kulturhistoriska vérden tillvaratas. Parkkaraktiren
ska 1 mojligaste man bevaras. Donationsbestimmelser paverkar vad som kan goras i Da-
laborgsparken. Kasernomradet rymmer bland annat ytor som kan vara viktiga att ut-
veckla for idrottsaindamal.

Utifrén att Dalaborgsparkens verksamhet har minskat i betydelse sen dess glansdagar pé
1950-talet och behovet av underhall samt utveckling &r stort. Laget med utblickar over
centrum och Vinern innebédr mycket stora moéjligheter. Den 6nskade atgdrden inom
planomrédet att planldgga for bostadsdndamal bedoms vara forenlig med oversiktsplan,
eftersom det ror sig om en pagéende markanvindning pa en liten del av ytan. Omradets
huvudsakliga karaktér av rekreationsomradet bestar.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det en gillande detaljplan, Detaljplan for Folkets
park m.m. fran augusti
i 1996. Delar av den géllande
B R detaljplanen kommer att
i A e =y e upphivas i och med denna
o, 2 " s~ planldggning.
T.v. Gdllande detaljplan med

! : planomradet inritat (svart).
597 # Kdlla: Vinersborgs kommun

S A Bostadsfoérsorjningsplan
77 RN

NG /'\"\ (" AU A I Vénersborgs kommuns
N i e Bostadsforsorjningsplan
\< S 2021-2025 (godkénd av

iz kommunfullméktige 2021-

03-17 § 27) redogors for
kommunens strategiska bostadsplanering. Det ldngsiktiga syftet med bostadsforsorj-
ningsplanen &r att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostider.
Planen ska visa hur behoven ser ut, vilka mél kommunen har, och vilka atgirder kom-
munen ska genomfora nér det giller bostdder. Planen utgor ett viktigt underlag for kom-
munens oversikts- och detaljplanering. Slutsatserna 1 Bostadsforsorjningsplanen:
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e Det bor byggas runt 200 bostider per ar i kommunen for att nd balans pa bo-
stadsmarknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for f4 bostdder i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostdder i de flesta storlekar.

De geografiska omraden som bor satsa pa ar dér vi har stationssamhéllen samt att fortita
1 tidtorterna inom de befintliga kollektivtrafikstraken.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden. Planomradet och dess nér-
omrade dr utpekad 1 Gronplan, omrade 11, for dess kulturvarden. Bebyggelsen pa Blasut
borjade fortdtas under 1800-talet. Villaomradet &r varierat och det finns en blandning av
aldre torp med storre byggnader sdsom Lackereds gard, funkisvillor fran 1940-talet och
moderna hus. Dalaborgsparken har ett betydande kulturhistoriskt virde och bildar en

stor gron yta i omrddets norra del. En festplats anlades 1904 och Foreningen Folkets
park bildades 1926.

Strategier for gronomraden &r att de sma gangvéigarna och smitvigarna som finns mel-
lan trddgardarna bevaras. Dessa byggs létt bort 1 det moderna byggnader med nya fastig-
hetsindelningar. Kontakten med Vassbotten som dr avskuren av jarnvdgen aterupprattas.
En obruten géngvig lidngs stranden frén kanalen 1 norr till Skaven 1 sdder anlidggs. Vid
fordndringar som ror Dalaborgsparken ar det viktigt att de kulturhistoriska virdena be-
aktas.

Miljostrateqi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for &r 2030. Strategin anger en overgripande malbild att striva mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen samt pd4 kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomrdden dr Gronskande stad och land, Vat-
ten 1 varldsklass, Trygg och tillgdnglig miljo for stora och sméa och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.

Riksintressen

Planomrédet berors direkt av ett riksintresse och det ar rorande totalforsvaret, se karta
nedan. Det innebér Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt. Som hogt objekt rak-
nas objekt hogre dn 45 meter inom samlad bebyggelse. Planomradets bebyggelse kom-
mer ha hogsta nockhdjd 8,10 meter. Dérfor paverkas inte riksintresset negativt av den
onskade atgirden.

I ndromréadet finns det riksintressen sdsom yrkesfiske, kulturmiljovéard, naturvard, kom-
munikationer samt turism och friluftsliv.
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0vérszktlzg karta som visar planémradet visuellt markerat (svart) och riksintressenas utbredmngar
Killa: Linsstyrelsen Viistra Gétalands ldin, 2026-04-20

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts overstiga riktvirdena ndgonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Vatten

Den ekologiska statusen 1 Vassbotten dr Mattlig ekologisk status (miljokvalitetsnorm
faststdlld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa 6vergddning och
flodesregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2027 da Vassbotten ska
uppna Miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvattenhante-
ring beddms kunna bidra till att Miljokvalitetsnormen God status uppnaés till 2027.

Dagvattnet inom planomrédet ska sé langt mojligt tas om hand lokalt sa att féroreningar
inte ndr Vassbotten. Planomrddet &r en del av kommunens verksamhetsomrade for dag-
vatten, vilket underléttar dagvattenhanteringen. Den 6nskade atgédrden dr dessutom be-
fintlig och har inte haft tendenser att paverka vattentillstindet i Vassbotten negativt.
Kommunens bedomning &r att den dnskade atgédrden inte kommer att paverka det fort-
satta vattentillstdndet negativt.

Miljo
Strandskydd

Inom planomrédet rader inget strandskydd.

SAMRADSHANDLING 13

Ankom: 2026-05-27 Arende: PLAN.2025.9 Handling: 2001678



Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pad markytan och i stora méng-
der kan stilla till problem med &versvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
Pé grund av klimatforédndringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Ndr andelen mark dkar som ar bebyggd eller hardgjord
(t.ex. védgar) innebér det dessutom att mindre méngd vatten kan tringa ner i marken, vil-
ket ytterligare 6kar riskerna. Dérfor ar det viktigt att infor planldggning soka hallbara
16sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhéndertagande
(LOD).

Det har inte varit aktuellt att upprétta en dagvattenutredning for den 6nskade atgérden.
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, eftersom den ons-
kade atgdrden ar befintlig. Planforslaget mojliggor for det befintliga bostadsbestandet

att vidareutvecklas med bl.a. utdkade byggritter.

Ekosystemstjanster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjdnster som ekosystemen ger till mdnniskan samt
bidrar till var vélfard och livskvalitet. Naturen ar tillsammans med den biologiska
mangfalden grunden for ménniskans existens. Samhaillet &r beroende av dem tillsam-
mans med ett fungerande ekosystem och leverans av dessa tjénster for samverkan mel-
lan flera aktOrer i samhillet for att na en hallbarare tillvaro sasom;

e En forbattrad folkhélsa med renare luft och mark

e Barn som leker i naturen &r friskare och starkare

e Flera mgjligheter till naturupplevelser och friluftsliv pa landsbygden och i sta-
den

e Fler pollinationer till béttre produktion av frukt och bér

e Skogarna blir mer motstdndskraftiga

o Effekterna av dversvimningar, ras och skred kan mildras av absorberande gron-
ytor och véxters rotter som binder jorden

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjdnster och mangfunktionalitet, vilket hjélper
till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det ménskliga vélbefinnandet frémjas. De de-
las upp 1

e forsorjande (dricksvatten, syre, ravaror till material och energi — tillhandahéller
livsnddvéndiga resurser till ménniskor och samhéllet)

e reglerande (luftrening, pollinering och klimatreglering — upprétthéller viss ba-
lans 1 naturen, motverkar storningar och forhindrar katastrofer)

e kulturella (friluftsliv, hélsa, naturarv och turism — naturupplevelser som leder till
psykisk och social hilsa)

e stddjande (fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiskt kretslopp — far natu-
ren att fungera).

Vénersborgs kommun har tagit fram ett analysverktyg for att granska hur den 6nskade
atgarden paverkar ekosystemtjénsterna inom planomradet. Analysverktyget dr uppdelat
1 tva delar; analys av utgangsliget (t.v.) och analys av planforslaget (t.h.). Det &dr 43 fra-
gor som vérderas utifrin intervallet 0 — 5; dér fem &r hogst. Om vérdet saknas skrivs
noll in. Védrdena som sitts in 1 de olika delarna analyseras och jamfors for att {2 ett sam-
mantaget resultat. Resultatet visar hur ekosystemtjansterna paverkningsgrad kan utlésas.
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Resultatet sammanstélls i illustrationer som redovisas nedan. Illustrationen bestar av en
analys av utgingsldget till vanster, information om de olika parametrarna som ingér 1 re-
spektive tjanst (i mitten) och till hdger en analys av planforslaget. Ju lingre de firglagda
liggande staplarna dr desto hogre vérdering.

Stodjande stadjande

Stodjande
1.1 Biologisk 12Ekologiskt | 1.3 Livsmilioer | 1.4 Naturliga 15
mangfald samspel kretslopp | Jordmansbildning

Biologisk mangfald .
iologisk mangf Biologisk mangfald

21
— Dt

Livsmiljoer

Voriotionsrikedom | Somspel melion | Livsmijéer &ren | Exosystemen ‘ERosystemens
inom arter, mellon | tvd och flera orter | forutsdttning for mbjiggor organismer bryter
arter och av bidror til vxt- och djurarters | kretsiopp ov ned moterial pé och | Naturiiga kretsiopp
exosystems- votten, kofoch | | marken och frigar

Naturiiga kretsiopp

anpassning och ger | funitioner, fodosdk och naringsamnen | ndringsamnen,

Jordmansbildning motstindskroft. spridring. Som fwe och Jordménsbildning

Stodjande ekosystem. Kdlla: Vinersborgs kommun

Reglerande Reglerande

Reglering av lokalklimat

" 2t 2 e ] 2Atafenn
it o
ﬁ Q @ m Reglering av lokalklimat
@i 3 -

D 4 Erosionsskydd

Erosionsskydd

Skydd mot .. Iokalt 1 jormnare. och  vatten binderjord | forebygger och skyddor | uft genom Skydd mot...
ot ctremasder som

ommeman,
Luftrening ot Luftrening

¢
Y | @ o

Rening och reglering...

@ Rening och reglering...

Poliinering

Pollinering

Reglering av... Reglering av...

Forsorjande
Matforsorjning .

Forsorjande

Matforsorjning .

Révaror Ravaror
Energi Energi
Férsorjande ekosystem. Kdlla: Vinersborgs kommun
Kulturella Kulturella
A1 Fysisk halsa 4.2 Mentalt 4.3 Kunskap och 4.4 Soclal A5 Kulwrary och
Fysisk halsa _ Vibetonacde | et | ieriion | Senttt hats _
4 — d b
Kunskap och inspiration _ . < Kunskap och inspiration _
P ol
s | 1
i

Kulturella ekosystem. Killa: Vinersborgs kommun

Majoriteten av parametrarna bibehéller samma struktur, men det finns nagra fa paramet-
rar som minskar och andra som forstarks av planforslaget. Varfor vissa parametrar
minskas i och med planforslaget beror pa att det finns mojligheter med utékade byggrét-
ter. Det medfor fler ytor som leder till andra l6sningar nir det kommer till hantering av
dagvatten, livsmiljéer och ytor for pollinering. Inom det kulturella faltet forstirks flera
parametrar av planforslaget. Det beror pa att planforslaget mojliggdr for fler ostorda
miljoer inom respektive bostadsfastighet.
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Skyddsvarda trad

Inom planomrédet finns det trdd som anses vara skyddsvérda utifrdn Vanersborgs kom-
muns riktlinjer 1 Naturvardsstrategin. For att ett trdd ska anses som skyddsvird ska
stamdiametern vara minst 50 cm.

Vid entrén till den véstra bostadsfastigheten finns det tva storre alar som har en diameter
som dr storre dn 50 cm. Darfor definieras de som eftertrddare och dr dirmed skydds-
virda. Langre ner pa Blasutbacken finns det ytterligare en al som dr 47,7 cm i diameter
och dr néra att bli en eftertrddare. Dérfor anses det tridet ocksd behdver bevaras. Traden
sdkerstélls via planbestimmelse, [n1]. Regleringen innebér att tradet endast far fillas om
det &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.

Nérmast dr de tvd skyddsvirda trdden vid entrén till vistra bostadstomten. Forsta tridet ldngre ner lings
Bldsutbacken dr tridet som kan bli skyddsvird. Kdilla: Vinersborgs kommun
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Infor uppréttande av matningar av verksamhetsbuller har ljudnivaer fran musikevene-
mang pa Dalaborgsparken mits. Méitningarna har jimforts mot gillande riktvirden i
Folkhédlsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13).

Folkets park ar inte lika aktiva som de var under dess storhetstid under 1950-talet. Idag
har folkparken ca 20 evenemang per ar. Av dessa evenemang dr det ca 10-13 st. aktivi-
tet med hogre ljudvolym sdsom dansbandskvillar eller teater. Dessa evenemang pagér
maj-september. Alla evenemang slutar som senast kl. 23.00.

For musikevenemang finns inga riktviarden géllande buller pa fasad eller uteplats vid
bostadshus. Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd om buller inomhus géller for bostads-
rum i permanentbostidder och fritidshus. Dessa riktvdrden bor tillimpas vid bedomning
av om oldgenhet for minniskors hilsa foreligger.

Ljudtrycksniva Riktvarde (dB)
Maximalt ljud Lagmax’ 45
Ekvivalent ljud Laeqr? 30
Ljud med horbara tonkomponenter Laeqr? 25
Ljud fran musikanlaggningar Laeqr? 25

Riktvérden for maximal och ekvivalent ljudniva for buller inomhus. Kdlla: Mdtning av ljudniva frdn eve-
nemang Dalaborgsparken, Akustikverkstan.

Den beriknade ljudnivén inomhus baserats pa uppmaitt ljudniva pa fasad och fasadens
ljudisolering.

A-vagd ekvivalent A-vagd maximal
Bostad ljudniva (dB) ljudniva (dB)
Blasutbacken 1 13 32
Blasutbacken 3 26 34

Maximala och ekvivalenta ljudnivder inomhus fran musik i Dalaborgsparken. * menas att denna nivd tro-
ligen kommer fran stérningsljud. Kdlla: Mdtning av ljudnivd fran evenemang Dalaborgsparken, Akustik-
verkstan.

Angéende de uppmiitta ljudnivaerna uppfylls Blisutbacken 1 (den 6stra bostadsfastig-
heten) riktvirden for buller inomhus f6r musikanldggningar. Bostadsfastigheten uppfyll-
ler ocksa riktvédrden for lagfrekvent buller. For Blasutbacken 3, den véstra bostadsfastig-
heten, dverskrids Folkhidlsomyndighetens riktviarden for buller inomhus med 1 dB. Det
overskrids ocksa i det 1dgfrekventa bullret. Mdtningarna av bakgrundsbullret vid de
bada bostadshusen visar att trafikbullerférordningen med storsta sannolikhet uppfylls.
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For ett evenemangsomrade med fataliga forekommande evenemang finns det inga tyd-
liga riktlinjer for hur ofta evenemang ska forekomma for att vara dimensionerande.
Utan det dr en beddmningsfraga. Dessutom &r det en marginell 6verskridande av verk-
samhetsbuller, 1 dB, for den vistra bostadsfastigheten. Dérfor har bedomningen gjorts
till samradet att inga ytterligare atgarder krivs.

Risk for dversvamning
Planomradet berors inte av 100 ars nivan eller 200 ars nivan rorande dversvimningar.

Tv. overszktllg karta som visar oversvamningsnivder for 100 drs nivd. T.h. overstktllg karta som visar
oversvamningsnivder for 200 drs nivd. Planomrddet markerat (svart). Kdilla: Vinersborgs kommun

Den 6stra bostadsfastigheten har en bluespots lingre osterut. Bluespot innebér att mar-
ken kommer troligtvis svimmas 6ver vid 6kad méngd nederbord. Idag anviands den ytan
som bilparkering.
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Oversiktligkarta ver bluespots Planomradet markerat (svart). Kalla Viinersborgs kommun

Risk for erosion

Det finns ingen risk for erosion.
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Risk for skred
Det finns ingen risk for skred.

Risk for ras

Det finns ingen risk for ras.

Risk for radon

Det aktuella omradet utgors av normalriskmark for markradon. I samband med exploa-
tering bor markradonmaétningar utforas. Speciellt vid de tillfdllen nér friktionsjord finns
1 schaktbotten.

Raddningstjanst

Mellan Folkets park och den vistra bostadsfastigheten finns det en utrymningsvéig som
ocksa ar en angreppsvég for riddningstjanstens fordon. Infor remissutskicket har radd-
ningstjansten Fyrbodal varit en samradspart for att sdkerstdlla sdkerheten for de som be-
soker folkparken. Det finns idag flera utrymningsvégar kring Folkets park. En av dem é&r
en angreppsvag.

Primért var tanken att behélla dagens utrymningsvig over den véstra bostadsfastigheten.
Utifrén raddningstjénstens och kommunala lantméteriets bedomningar géar det inte att
behélla utrymningsvégens placering. Det beror pa att det inte gar att skapa en ldmplig
bostadsfastighet med en utrymningsvag som gar igenom den, eftersom det &r en for stor
inskrdnkning 1 4ganderitten. P.g.a. detta anses det inte vara lampligt att stycka av som
bostadsfastighet. Riddningstjansten ser inga hinder att stinga av denna utrymningsvig
och att eventuellt behova ersitta den med en ny pa en annan lokalisering. Vid ny lokali-
sering bor samrad ske med raddningstjinsten.

Insatstid

Insatstiden dr inom 10 min till planomradet for riddningstjénsten.

Markforhallanden

Infor uppréttandet av planforslaget genomfordes en geo- och bergteknisk utredning for
att sdkerstilla markens stabilitet och redogora om det fanns risker for blocknedfall.

Geoteknik

Utredningsomrédet, planomradet, utgors av tomtmark med befintliga bostadshus. Jord-
lagren bedoms under det ca 0,3 m. tjocka vegetationsjordlagret fran markytan réknat; i
huvudsak utgdras av fast ytlager vilande pé berg. Jordlagren utgdrs av torrskorpelera,
sand och/eller torrskorpesilt. Tjockleken varierar mellan 0 och ca 1 m. Silten dr mycket
tjéllyftande och starkt flytbenigen.

Jordlagren utgdrs av friktionsjord med liten méktighet och preliminért bedoms grund-
laggningen kunna utforas ytligt pd de fasta jordlagren. Risken finns att byggnader ham-
nar delvis pa berg samt delvis pé jord och beroende av byggnadernas utformning, niva-
sdttning och byggnadslaster m.m. kan det finnas behov av underspriangning av befintligt
berg. Grundlaggning for enskilda byggnader fir bedomas frén fall till fall.

Slintstabilliten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstdllande. Den plane-
rade bebyggelsen beddms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstéllande.
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Bergteknik

Det genomfordes en filtbesiktning vid uppréttande av den bergtekniska utredningen.
Hela aktuella omridet studerades och besiktades okuldrt med avseende pé bergart,
strukturer, sprickors egenskaper, forekomst av block samt eventuella andra férhallanden
som kan pédverka bergstabiliteten. Planomrddet ligger i en sydsluttning med ca 2—8 m.
hoga branta bergsldnter som 16per i ca dstnordost-vastsydvist. I flacka partier dr berget
ytnéra eller gar 1 dagen, 1 form av platta héllar 1 grasmatta eller i gles tridvegetation.
Omradet 1 vdster avslutas av en vertikal bergskérning med sprangd terrasseringsyta un-
der. I 6ster avslutas omradet av en bred trappa upp till ett hus inom folkparksomradet.
Alldeles intill husets sydvéstra 1dngvigg har en kallmur anlagts pa slédntkron till en av
bergsldnterna som ingér i aktuellt undersdkningsomréde.

Naturligt bildade sprickor genomslér all berggrund. Det noterades ocksé enstaka
sprickor med medelbrant lutning mot Oster. Observerade sprickplan dr huvudsakligen
rda och plana. Sprickvidden &r vanligen 1 mm eller storre. Forutom pegmatit kunde inga
sprickfyllnader observeras. Berggrunden dr huvudsakligen blockuppsprucken med
blockstorleken 0,62 m. eller mindre. Utfallna block 1 sldntfot forekommer endast pa ett
fatal stillen. Det bedoms finnas risk for frostsprangningar, vilket ar baserats pa upp-
sprickningsgrad. Det &r stillvis forekommande brist pd bottenstdd for block och nyligen
utfallna mindre block med konstaterad paverkan av vatten, frost och rotter. Bedom-
ningen dr dock att forekommande bergart bedoms ha god hallfasthet.

Storstabiliteten 1 samtliga bergsldnter bedoms vara god. I enstaka punkter beddms ytsta-
biliteten vara nedsatt. Risk for blocknedfall inom eller 1 anslutning till aktuellt detaljpla-
neomrade bedoms foreligga i sldnterna 3, 4 och 6; se figur nedan.
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Oversiktlig karta 6ver utredningsomrddet. Bergslinterna numrerade. Kdlla: Bergteknisk utredning, De-
taljplan Tamburinen.
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I 6vrigt bedoms risk for ras, skred eller blocknedfall 1 befintliga bergslianter inom och i
anslutning till planomrédet ej foreligga, varken i dagsldget eller i framtiden. Flackt lu-
tande berg forekommer framst som platta och laga héllar 1 grasmattan pa Blasutbacken
3 (vistra bostadsfastigheten) samt som plana terrasseringsytor. Dessa beddms vara sta-
bila 1 dagslaget.

Planomrddets riskbedomning

Inom bergslént 1, se oversiktlig karta ovan, har inga utfallna block eller stenar noterats.
Nedanfor sldnten har marken plansprangts. Det har inte identifierats nigra instabila
block och det bedoms ej foreligga risk for blocknedfall. Det finns ingen forsumbar risk
for negativ paverkan pa manniskors hilsa, sédkerhet eller egendom. Inga riskreducerande
atgérder krévs.

Bergslint 2, se karta ovan, ligger langs gatan Blasutbacken. Slénten &r ca 1 m. hog och
utgdrs av jord med en stodmur av betong samt en delvis raserad kallmur. Berg forekom-
mer ldngst dsterut. Inga utfallna block eller stenar fran berget har noterats. Inga instabila
bergblock noterades i bergslidnt 2. Block och stenar fran den kollapsade kallmuren vilar
stabilt i jordsldnten. Risk for blocknedfall i kvartersmark bedoms inte foreligga. Ingen
risk for negativ paverkan pa ménniskors hélsa, sdkerhet eller egendom. Inga riskreduce-
rande atgérder krévs.

Omradet bergslént 3, se karta ovan, utgdrs huvudsakligen av framspriangd bergskirning,
men ocksd delar med naturligt utbildade sléntsidor forekommer. Enstaka block eller ste-
nar noterades, t.ex. bredvid huset ovanfor jordkillaren. Nedanfor sldnten har marken
nirmast slédntfoten planspringts. Flera instabila block noterades bakom garaget, ovanfor
tradacket och intill entrédorr. Det forekommer ocksa enstaka instabila mindre block
langs hela slintarean, se Bergteknisk utredning, Detaljplan Tamburinen s. 15 for foto-
grafier. Det finns risk for blocknedfall och pataglig risk for negativ paverkan pa manni-
skors hilsa, sdkerhet och egendom. Den uppskattade konsekvensen ér stor skada pé en-
staka méanniskor och egendom. I och med att bergytan har god blottningsgrad ar osédker-
heter darfor laga. Risken dr dérfor inte godtagbar och det krévs riskreducerande atgér-
der.

Inom omrédet bergslint 4, se karta ovan, dr en framsprangd bergskirning ldngs gatan;
avskild med ett stingsel med rakbladstrad. Det finns sprickor i skdrningen med blockig
uppsprickning och mindre 6verhing. Enstaka instabila bergblock noterades som é&r pri-
maért kopplade till sprickor med medelbrant lutning mot &st, se Bergteknisk utredning,
Detaljplan Tamburinen pé s. 17 for fotografier. Det finns viss risk for blocknedfall s
lange stingslet behdlls. P4 ménniskors hélsa, sdkerhet och egendom é&r det forsumbar
risk. Om sténgslet skulle demonteras okar risken till viss negativ paverkan. Risken ar
inte godtagbar. Riskreducerande atgéarder kridvs om stidngslet tas bort.

Bergsliant 5, se karta ovan, dr en framsprangd bergskédrning vister om, bakom och oster
om bostadshuset pd Bldsutbacken 1 (stra bostadsfastigheten). Skdrningen domineras av
sprickor med blockig uppsprickning med en kantstorlek pa 0,6—2 m. Det forekommer
block. Overhiing har kontrollerats och befunnits vara vil inspinda eller ha fullgott bot-
tenstod. Inga instabila block noterades 1 denna slédnt. Risk for blocknedfall bedoms inte
foreligga. Det finns ingen risk for negativ pdverkan pa ménniskors hélsa, sdkerhet eller
egendom. Risken dr godtagbar och darfor krdvs inga riskreducerande étgérder.
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Inom omradet for bergslédnt 6, se karta ovan, 16per en grund sinka. Den utgors av en
delvis framsprang bergskérning med ett hus ovanfor. I skarningen finns det sprickor
med blockig uppsprickning och dverhéng. Léngs sliantkron 16per en delvis kollapsad
kallmur med stdngel och spriangstensblock som har lagts ut ldngs slidntfoten. Det identi-
fierades enstaka instabila bergblock, vilka dr frémst kopplade till sprickbildningar och
den kollapsade kallmuren, se Bergteknisk utredning, Detaljplan Tamburinen pa s. 19 for
fotografier. Det foreligger risk for blocknedfall och ndgon risk for negativ paverkan pa
manniskors hélsa, sdkerhet och egendom. Uppskattad konsekvens ar lindrig skada pa
enstaka minniskor och egendom. Risken &r inte godtagbar. Riskreducerande atgérder
krévs.

Bergslant 7, se karta nedan, ar upp till ca tvd m. hdg. Den utgdrs av en naturlig bergsldnt
Oster om bostadshuset pd Bldsutbacken 1 (0stra bostadsfastigheten). I skdrningen finns
det sprickor med blockig uppsprickning. Inga instabila bergblock noterades. Risk for
blocknedfall bedoms inte foreligga och det dr forsumbar risk for negativ paverkan pa
minniskors hilsa, sdkerhet eller egendom. Risken dr godtagbar. Darfor krivs det inga
riskreducerande atgérder.

Atgirdsforslag
Det finns ett antal bergtekniska risker kopplade till planforslagets genomf6rande for att

kunna sékerstilla stabilitet i befintliga och planerade slénter, med ldge, typ av atgéirder,
mingder och skede for utforande.

De atgérder som foreslds dr bergrensning med skrotspett, bergbult, L=2-3 m., med
bricka samt korrosionsskydd. Eventuella forstirkningsatgarder utfors innan fortsatta
markarbeten och byggnation nedanfor atgirdade bergslénter paborjas. De stabilitetsho-
jande atgédrderna i befintliga bergslianter bedoms vara nddvandiga i sldnt 3 och 6, se
karta nedan. I slant 4, se karta nedan, bedoms atgérder endast vara nddvéndiga om
stangslet ldngs gatan tas bort.
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Nya bergskérningar kan bli aktuellt inom planomradet vid dess genomforande. For att
sdkerstélla stabiliteten i nya bergskdrningar som uppkommer vid exploatering rekom-
menderas atgarder som t.ex. besiktning av bergytan efter avtickning, bergrensning med
skrotspett av nyspriangd bergkontur, besiktning av bergsakkunnig av nysprang och ren-
sad bergkontur. Detta for att bedoma behov av permanent forstairkning och permanenta
forstarkningsatgéirder. Vid bergslanter bor det utforas forstarkningsatgirder innan fort-
satta markarbeten.

Underhallsplan

Markens ldmplighet f6r planerad markanvandning med avseende pa bergteknik bedoms
vara god. Bergsldnterna inom och i anslutning till aktuellt planomrade dr bedomningen
att underhallsbehov foreligger i bergslint 3, 4 och 6; se karta ovan. Aterkommande be-
siktning med ett tio -arsintervall rekommenderas. Besiktningen utfors okulért och ge-
nom kontroll med skrotspett. Om berget dd bedoms ha destabiliserats ska rekommende-
rade 4tgirder utforas inom ett ir frin besiktningen. Atgérder prognosticeras omfatta ber-
grensning eller bergbultning.

Sammanfattningsvis
Slutsatserna av den bergtekniska utredningen ir att detaljplanen dr genomforbar om de
identifierade riskerna beaktas och dtgirdas.

Ytterligare markansprak bedoms ej vara nddvéndiga for den dnskade dtgdrden. Berg-
schakt och grundlaggning pa berg kan utféras med gingse metoder. Det foreligger dock
risk for blocknedfall eller ras i fyra punkter och samtliga &r inom planomradet.

De stabilitetshojande atgirder som kravs av de befintliga bergslinter dr 200 kvm berg-
rensning, fem st. bergbultar av typen L=2 m. och tvé st. bergbultar av sorten L=3 m.
Dessa atgérder ska goras innan planforslaget antas. Det behdver ocksé upprittas en un-
derhéllsplan for naturliga och framspréngda bergslinter. Besiktningen ska vara aterkom-
mande vart tionde 4r.

Hydrologiska forhallanden

Vattenforhdllandena domineras av ytavrinning pa bergytan som infiltrerar lagre lig-
gande 16smarkspartier. Vid strang kyla kan det bildas is 1 form av svallis pa plana ytor
samt storre istappar eller isfall pa och fran branta bergssidor.

Grundvattennivén bedoms normalt ligga vid torrskorpans underkant. Omradet bedoms
med ledning av jordlagerforhallanden med torrskorpekaraktir pa all provtagen jord
(bortsett fran humusjorden), som véldrénerat.

Kulturmiljo

Stadsdelen Blasut borjade pé allvar befolkas vid slutet av 1800-talet. Blasut praglas av
sin historia med inslag av fabriksarbetarnas hus fran forra sekelskiftet, av de vindlande
gatorna, av tradgérdarna med sina nyttovéxter; men ockséd av den nyare tidens villabe-
byggelse med modernare tridgérdar. Omrédet har sedan flera hundra ér varit en sam-
lingsplats bade for tillresande och lokalbefolkningen. Under 1700-talet kallades sdnkan
som ligger intill Dalbobron f6r "Marknadsdalen”, vilket en aterkommande sommar-
marknad anordnades. Parken har under 1900-talet haft stor betydelse for arbetarrorelsen
1 Vénersborg. Markégarna Carl Fredrik och Carolina Kindbom upplit marken som en
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samlingsplats for forsta maj-moten och rekreation &t kommunens arbetare. En dansbana
anlades 1904 och 1910 testamenterades marken till Vénersborgs arbetarkommun vilket
blev borjan pa folkparkens historia. Parken expanderade under 1920 och 30-talet med
och spelbodar, friluftsteater och en restaurangbyggnad. Den stentrappa som ligger 1
sluttningen mot Vassbotten var den ursprungliga entrén till folkparken.

Bedomning

Under uppréttandet av planforslaget har samrad med kommunens bebyggelseantikvarie
gjorts, eftersom de tvé bostadshusen som ligger i sodra delen av planomradet ingér i den
sarskilt vardefulla miljé som i huvudsak utgoérs av Dalaborgsparken.

De tva bostadshusen som ligger 1 sodra delen av planomradet ingar i den sarskilt varde-
fulla milj6 som i huvudsak utgérs av Dalaborgsparken. Det gula trdhuset pa Blasut-
backen 3 (vistra bostadsfastigheten) var ursprungligen en foreningslokal for arbetarrd-
relsen. Folkparken och arbetarrorelsen ar starkt forknippade med varandra d& man redan
1 borjan av 1900-talet holl evenemang for arbetarklassen i parken, inte minst under 1
maj. Det finns inga exakta uppgifter om nir huset byggdes, men den ursprungliga delen
ar troligtvis uppford under 1800-talet. I slutet av 1920-talet byggdes huset om och till
for att inrymma bostéder med tre ldgenheter.

Det vita huset nere i Blasutbacken 1 (0stra bostadsfastigheten) dr ett litet tvavaningshus
med mansardtak, ett typiskt hus av egnahemskaraktér. Egnahemsrorelsen gav under
1900-talets forsta drtionden mojlighet for arbetarklassen att ta l1an for att bygga hus och
skapa en bittre boendemiljo for sina familjer. Blasut borjade bebyggas av just arbetare
som inte hade rad eller mgjlighet att bo inne i Vanersborgs stad.

I tvd omgéngar har det genomgatt kraftiga fasadidndringar, sannolikt var det ursprungli-
gen ett trahus med locklistpanels, under 60-talet byttes panelen ut mot tegel och idag ar
det delvis putsat och delvis belagt med lockpanel.

Bostadshusen inom planomrédet klassas som inte sdrskilt virdefulla, eftersom de har
forandrats 1 utseendet. Darfor dr det inte aktuellt med skyddsbestammelser trots de vér-
den som nimns for omradet i FOP Vinersborg och Vargén. Utan det dr mer rimligt med
varsamhetsbestimmelser, eftersom bostadshusen har miljoskapande drag for Bldsut-om-
radet med dess volymer, takvinklar och de sporadiska placeringarna i landskapet. Detta
regleras via planbestimmelse, [ki].
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T'v. det Gstra bostadshuset. T.h. det véstra bostadshuset uppepd bergsknallen. Killa: Vinersborgs kom-
mun

Fornlamningar

Finns inga fornlimningar inom planomrédet eller i dess direkta nérhet.

Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och fjérr-
virme, i planomradet.

Tekniken sdkerstélls inom planomradet via planbestimmelsen for underjordiska led-
ningar, [u1].

Service

Planomréadet ligger ca. 500 meter fagelvdgen fran en matbutik pa S6dra Sanden. Annan
service pa Sodra Sanden &r second hand, traningsanldggningar, 6vriga verksamheter och
pendelparkering.

Det dr ca. 1,5 km till Vénersborgs centrum fran planomradet figelvigen. I Vénersborgs
centrum finns det service sasom tandldkare, caféer, restauranger, mindre butiker, bok-
handel, resecentrum m.m.

Direkt nordost om planomrédet finns det forskoleverksamhet samt Folkets park som har
evenemang aret runt.

Trafik

Planomradet ligger lings Blasutbacken som dr en bred bostadsgata med trottoar pa ena
sidan av vigen. Blasutbacken kopplas samman med Karlsbergsvigen som dr en av
matarvagarna i stadsdelen Blasut.

Till planomradet finns det inga definierade G/C-strdk utan man far ga pa trottoaren och
cykla pé bostadsgatan. De finns G/C-strak ldngs matarvéigarna péd Blasut.
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Fysisk miljo

Bebyggelsen
I samrdd med kommunens stadsarkitekt har det utretts mdjligheter for utbyggnad inom

planomridet. Bedomningen ar att bebyggelsen inom planomradet kan paverka Dala-
borgsparkens varden. For att minska risken for paverkan finns det begransningar pa
nockhgjder och byggnadsarea (BYA).

Planomrédet bestér av tva bostadshus och en komplementbyggnad. De badda bostadshu-
sen r 1% vaningshus. Den vistra huvudbyggnaden har en nockhdjd pa 8,07 m. och den
Ostra 6,15 m. Planforslaget reglerar en nockhdjd pa 8,10 m., [hi], for den véstra bostads-
fastigheten och 6,20 m., [h2], for den Ostra. Komplementbyggnad finns pa den véstra
bostadsfastigheten. Nockhojden dr 2,57 m. Den Ostra bostadsfastigheten har ingen kom-
plementbyggnad i1 dagsldget. Det som finns &r en enklare vedforvaring med skiarmtak.
Planforslaget reglerar en nockhdjd pa 4,0 m. for komplementbyggnader, [hs].

Huvudbyggnaden pé den véstra bostadsfastigheten har en byggnadsarea (BYA) pd 100
kvm. Komplementbyggnaden har en BYA pa 22,5 kvm. Huvudbyggnaden pa dstra bo-
stadsfastigheten har en BY A pd 68 kvm. Den Ostra bostadsfastigheten har ingen kom-
plementbyggnad i dagsléget. Planforslaget reglerar dérfor en BY A pa 150 kvm per fas-
tighet, [e1].

Utover detta finns det mojligheter till bygglovsbefriade atgérder.

In- och utfart

I den gillande detaljplanen dr det in- och utfartforbud langs Blasutbacken. Kommunens
beddmning ar att det inte anses aktuellt vid uppréttande av nytt planforslag, eftersom det
ar hoga bergsviggar lings Blasutbacken vilket utgoér en naturlig barriar.

Gestaltning/varsamhet

Planomradet dr en del av Dalaborgsparkens kulturhistoriska virden, men inte i den grad
att den O6nskade dtgirden inte gér att genomfora. Utan planforslaget har anpassats utifran
de viarden som finns rorande mojligheter till utbyggnad och dragning av planomrades-
grans.

Norr om den dstra bostadsfastigheten finns det en bred stentrappa, se fotografi nedan,
som var forr huvudentrén till parken fram till 1970-talet. Stentrappan har hoga kulturhi-
storiska virden och ingér i den sdrskilt virdefulla folkparksmiljon. Utifrdn dessa virden
har planomradesgransen lagts sex (6) meter fran stentrappan for att fa ett skyddsavstand.
Detta ska da sikerstilla stentrappans virden inte skyms eller kommer till skada genom
exploatering.
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Stentrappan. Kdlla: Vinersborgs kommun
De tva bostadshusen inom planomradet har vissa kulturhistoriska véirden, men da de for-
vanskats over tid beddms de inte ha sdrskilt hoga kulturhistoriska virden. De har dére-
mot miljoskapande virden for Bldsutomridet som helhet genom att de representerar den
arbetande befolkningens bebyggelse. Har tillkom bebyggelsen sporadiskt utan stads-
plan. Sma enkla bostdder byggdes pa billiga tomter med topografin som utgédngspunkt,
husen har till synes placerats dér det fanns mdjlighet att bygga utan storre markarbeten.
Omrédet har darfor fatt en karaktir av vindlande gator med tomter i olika nivéer likt ett
kustsamhdlle. I takt med att Bldsut byggdes ut med tillgéng till elektricitet, vatten och
avlopp har omréadet fortatats med storre villor under 1900-talets andra hélft. Bebyggel-
sens dirfor av blandad karaktdr med representanter frdn manga olika artionden. Utifran
detta sikerstills de miljoskapande virdena via planbestimmelse for varsamhet, [ki].

Sociala forutsattningar

Trygghet

Inom fysisk planering handlar det om att forma fysiska miljéer som minskar risken for
brott och 6kar ménniskors kénsla av sdkerhet. De centrala insatserna &r 6ppna siktlinjer,
aktivt underhall, tydliga strukturer och en blandad anvdndning av platser for att skapa
naturlig 6vervakning och social kontroll.

Inom stadsdelen Blasut ar tryggheten hog. Det finns inga indikationer pa att planomra-
det skulle péverka den bilden. Planomrédet ar inte heller ett definierat utsatt omrade.
Den 6nskade atgéarden leder inte till en fordndrad ldgesbild. Blasut och planomradet de-
finieras av polisen som ldge gron.
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Barnkonsekvensbeskrivning

Bostadsbebyggelsen inom planomrédet ér befintlig, men &r i den géllande detaljplanen
planlagd som folkpark. Den 6nskade atgédrden, detta planforslag, skapar forutséttningar
for dagens anvédndande och vidareutveckling i och med de utokade byggritterna. Plan-
omradet utgér fran befintliga strukturer nir det kommer till gronomraden med tillho-
rande lekplatser, gatundt, G/C-strék etc. Det dr dessa forutsittningar som ligger till
grund for analysen av barnperspektivet.

Sammanhallen stad

Det finns goda forutséttningar for barn och unga nér det kommer till G/C-strdk och kol-
lektivtrafik. Det som kan skapa en problematik for barn och unga ér de fysiska och men-
tala barridrerna. Kanalen ligger ster om planomradet. Det stoppar upp tillgéngligheten
till centrum. Det strukturerade gatunétet med bostadsgator har inte definierade G/C-
strdk utan det dr blandat med motoriserande fordon.

Barnvinliga miljoer/platser

Planomradet ligger i ndrheten av ett allmént rekreationsomrade. Det finns goda mojlig-
heter till oprogrammerade lekytor. Pa Blasut finns det flera mindre lekplatser tillgdng-
liga. Det krdvs till en viss alder barnet behdver ha en vuxen med sig som sillskap, men
ju édldre barnet blir desto mer sjilvstindigt kan barn och unga besoka liknande platser.

Inom planomrédet finns det mdjligheter att skapa platser som ger sol och skugga.

Vardagsliv
I ndromrédet finns det skolor och forskolor. Till dessa verksamheter finns det funge-

rande G/C-strak samt kollektivtrafik. Det finns ocksa mojligheter till kollektivtrafik och
nyttjande av cykel for att nd andra mélpunkter sdsom sportcentrum, resecentrum, affarer
m.m.

Identitet

Planomradet 4r idag en del av gillande detaljplan for Folkets park. Idag &r inte verksam-
heten lika aktiv som den var under 1950-talet, men har ca. 20 evenemang per ér. Det r
allt fran loppisar till teater. Bostdderna inom planomréadet har alltid varit f6r bostadsan-
damal. Forr var det arbetarbostader till folkparkens personal sisom vaktmastaren.

Blésut har rykte om sig att vara ett bra omrade for barn och unga. Stadsdelen bestar
framst av friliggande smahus med inslag av flerbostadshus.

Trygghet
I och med att Blasut har primért friliggande smahus med inslag av flerbostadshus ar det

ett omrade som inte har manga aktiva bottnar eller 6gon som ser dygnets alla timmar.
For att det ska vara mgjligt behdver det finnas en storre blandning av bostads- och verk-
samhetstyper. Blasut ér en etablerad och utbyggd stadsdel med slingriga gator och
byggnader som &r anpassade efter topografin. Det leder till att det kan vara svart med
overblickbarheten for barn och unga.
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Andra konsekvenser

Lokala miljomal

Kommunfullmiktige har den 13 mars 2024 antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljémal for Vanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat 1 fyra fokusomraden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Delmalen beskriver det 6nskade resultatet av kom-
munens miljoarbete ar 2030. I tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser
for fokusomraden och delmal.

Fokusomrade |Delmal Konse- Bedomning
kvenser
Gronskande stad Biologisk mangfald Det bedéms inte bli ndgon skillnad mot dagens forut-
Ingen .
och land frodas sdttningar.
ol L Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och land
. Bevara och framja ett
gg:?:ﬁnde g artrikt jordbruksland- |Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
skap
Gronskande stad Halsofrdamjande mil- I Fra h inte i detalivl
och land jGer ngen ragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Naturen runt knuten Positiv Planomradet llg{;er intill ett rekreationsomrade fér na-
och land tur- och kulturvarden.
Gronskande stad Hushallning med na- .. Exploatering ar samlad kring befintlig infrastruktur och
Positiv
och land turresurser bebyggelse.
Vatten i virldsklass Vattgn och naringsam- Ingen P"lanomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
nen i balans for dagvatten, vatten- och avlopp.
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
Vatten i virldsklass | Vatten att lita pa Ingen for dagvat"ten, vaFteon- och avlopp."Beﬁnthga bostadfhus
som planldggs utifran dagens anvindande, bostadsédnda-
mal.
Vatten i virldsklass Eir:gggad vattenforsrj- Ingen Omradet forsérjs med kommunalt vatten.
Strandmiljéer for vaxt-
Vatten i virldsklass OCP dj urllvet. OCE[ all: Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
méanhetens tillganglig-
het
Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas. Den 6ppna dag-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt |Ingen vatte?h?ntenr%gen renar vattne.t lokalt och mmsk?r e
ken for 6versvamningar. Ingar i verksamhetsomradet
for dagvatten.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Leka och lara Ingen Planlédggs for bostadsdandamal.
och sma
Trygg och tillgang-
lig milj6 for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgang- | , .. dningen av far- Utifran lansstyre{sens. Informatlonslfarta Yastra Gatal-
lig miljo for stora . . Ingen and ska planomradet inte ha potentiella férorenade om-
- liga &mnen minskar .
och sma raden.
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Trygg och tillging- | Upphandling och inkép

lig milj6 for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

och sma Veckling

Trygg och tillgdang-

lig milj6 for stora Cirkuléra floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

och sma

Trygg och tillgdng- R . - r o

lig mili6 for stora Minskat avfall Ingen R"enha.l.lmr.)gen k.ommer inte att foranfiras utifran dagens

och sma forutsattningar i och med detta planforslag.
Bostaderna ar befintliga och planldggningen sker for att
reglera dagens férutsattningar. Verksamhetsbuller har

Trygg och tillgang- utretts, eftersom det ska dndras fran dndamalet folk-

O ety Renare, tystare och . . . .. 1 e -

lig milj6 fér stora sikrare Positiv park till bostader. Bullret 6verskrids for den vastra bo-

och sma stadsfastigheten med 1 dB. I och med att evenemang
med goére ljudnivaer &r mer sillan 4r bedémningen att
inga ytterligare atgiarder krévs.

Trygg och tillgang-

lig miljo for stora Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

och sma

Klimatsmart i alla Hallbar byggnation Ingen B.eﬁntllg bebyggelse som planlaggs till dagens forutsatt-

led ningar.

Klimatsmartialla | Renare och smartare Ineen Ingar i ett befintligt verksamhetsomrade for energi.

led energi g Ingen nybyggnation aktuell.

Klimatsmart i alla Lokalproducerad el Positiv Det finns goda forutsattningar att installera solceller pa

led en ny byggnad.

Klimatsmartialla | Hallbar konsumtion Positiv Narheten till kollektivtrafiken gor det enkelt att ta sig

led och livsstil till omradet utan bil vilket méjliggér en hallbar livsstil.

Klimatsmartialla | Omstéllning av trans- Positiv Cykelmoijligheter och narhet till kollektivtrafik finns. Det

led porter och resvanor ger mojlighet att gora hallbara resor.

Klimatsmartialla | Hansyn till ett forénd- Storrt'e skyfall kan°bll enallt storre"ut.manlnog iett fora.nd-

led rat klimat Ingen rat klimat, men da marken redan ar ianspraktagen blir
skillnaden marginell ur ett skyfallsperspektiv.

{il(limatsmartl alla II:Iiral;urhg klimatregle- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Kvartersmark

Bostider [B1]. Anvandningen motiveras utifran att syftet med planen ar mojliggora for
dagens anviandande av planomradet. PBL kap. 4 § 5.

Marken far inte forses med byggnadsverk [prickmark]. Det finns olika motiv till att
marken inte far bebyggas. Det priméra ar att sikerstilla de underjordiska ledningarna
som finns inom planomradet. Annan orsak ar att siakerstilla att bebyggelse inte kommer
for nara gaturummet. PBL kap. 4 § 11.

Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ir [i kartan angivet] meter [h1]. Motiveringen
till bestimmelsen &r att skapa forutsiattningar for att styra stadsbilden, anpassa bebyg-
gelsen till omgivningen samt sikra sikt- eller ljusforhallanden. I och med nérheten till
Folkets park regleras hojderna for att inte paverka Dalaborgsparkens virden negativt.
Diarfor ar nockhojden densamma som dagens forutsittningar. PBL kap. 4 § 12.
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Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4,0 meter [hz2]. Motiveringen till be-
stimmelsen dr att skapa forutsittningar for att styra stadsbilden, anpassa bebyggelsen
till omgivningen samt sdkra sikt- eller ljusforhdllanden. De nya volymerna ska inte pa-
verka Dalaborgsparkens véirden negativt. PBL kap. 4 § 12.

Storsta byggnadsarea per fastighet dr 150 kv [e1]. Utifrén planomradets topografi
och nérheten till Folkets park begrinsas antalet kv for bebyggelse for att inte borja
konkurrera med parkens bebyggelse och upplevelse. Byggritten kan anvindas for storre
garage och liknande eller till ett storre nybyggt bostadshus. PBL kap. 4 § 11.

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar [u1]. Motiveras av att laget
for allmdnna underjordiska ledningar under mark ska sdkerstillas inom planomradet 1
enlighet med PBL kap. 4 § 6.

Tridet far endast fillas om det éir sjukt eller utgor en siakerhetsrisk [n1]. Avsikten
ar att skydda trdd som anses skyddsvarda och utgor ett vardefullt inslag i den byggda
miljon. De aktuella trdden anses vara eftertrddare och darfor skyddsvirda f6r miljon.
Detta regleras via PBL kap. 2 §§ 3 och 6.

Byggnaders héjd, proportioner och huvudsakliga takutformning ska bibehallas.
Tillbyggnader ska underordna befintlig byggnads volym samt utformas och firg-
sittas med sérskild hinsyn till omgivningens karaktir [ki]. Motivet ar att sdkerstélla
att de karaktéristiska drag som finns kvar inom planomradet bibehills samt inte paver-
kar de viarden som Dalaborgsparken for med sig till dess ndromrade. Denna planbestdm-
melse sékrar kravet pa varsamhet nédr det kommer till proportioner, form och volym,
materialval och utforande, fargséttning samt detaljomsorg och detaljeringsniva. PBL
kap. 8 § 17.

GENOMFORANDE

Bevarandekrav

Gula huset pa den vistra bostadsfastigheten har pé senare tid genomgatt stora fasadfor-
andringar med fonsterbyte, tilliggsisolering och byte av fasadpanel. Huvudbyggnaden
byggdes om och till under 1920-talet. Trots forandringarna finns fortfarande byggna-
dens volym. Utifran det regleras varsamhet pa det gula huset via planbestimmelse, [ki].

P& den véstra bostadsfastighetens huvudbyggnad har varken takmaterial, fasadmaterial
eller fonster ar av ursprunglig karaktér. Daremot har byggnaden ett miljoskapande vérde
da byggnadskroppen dr vilbevarad till sin form och skala. Byggnadens placering ar ty-
pisk for Blasutomradets speciella framvixt, ddr den tidiga bebyggelsen placerats till sy-
nes sporadiskt i1 det kuperade landskapet. Byggnaden beldggs med varsamhetsbestim-
melser i detaljplanen, [ki], d& det dr av vikt att vérna dess takutformning och sméskaliga
karaktir som har koppling till Blasuts historia som bostadsomrade for arbetarklassen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomrédet ar idag en del av en storre fastighet, Tamburinen 1, pa 20 378 kvm; vilket
motsvarar ca. 2,04 hektar. Tamburinen 1 &r planlagd som kvartersmark for folkpark och
natur (allmén plats). Trots att planomradet ar planlagd som folkpark anvénds det aktu-
ella omradet for bostadsdndamal. For att skapa forutsattningar for framtida anvéndning
som bostéder, [B], krdvs det forutom att dndra géllande detaljplan att ansdka om en fas-
tighetsbildning till Lantméterimyndigheten. Genom fastighetsbildning stycka av Tam-
burinen 1 till tva bostadsfastigheter. Denna fastighetsbildning medfor att Tamburinen 1
blir tva skiften; en storre norr om planomradet och ett mindre skifte védster om planom-
radet.

Det ér fastighetségarna till Tamburinen 1 som ansdker om fastighetsbildningen och be-
talar for handlaggningen. Den del av Tamburinen 1 som inte avstyckas till bostadsfas-
tighet ligger kvar inom den gillande detaljplanen. Det storre skiftet dr fortsatt planlagd
som kvartersmark for folkpark och natur (allmén plats). Det mindre skiftet forblir plan-
lagd som folkpark. De tva skiftena kommer att nyttjas som det gors i dagsléget.

Fastighetsbildningen kan genomforas efter att planforslaget har vunnit laga kraft.
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Det gronmarkerade dr fastzgheten T amburlnen 1. Det morkare réda omradet dr det aktuella planomrd-
det. Kdlla: Vinersborgs kommun

Rattigheter

Inom fastigheten Tamburinen 1 finns det ett officialservitut med &ndamalet géngvig.
Det inrdttades 1998-01-13. Aktnumret dr 1580K-29/1997.3. Denna rittighet ligger utan-
for planomradet.

I 6vrigt finns det inga rattigheter.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarmeledning finns 1 anslutning till planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for an-
slutningar till fjirrvarmendtet efter bestdllning av fastighetsdgaren. Anslutningspunkt
anvisas av natdgaren. For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistri-
bution AB. Lamplig anslutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétégaren.
Natdgaren ansvarar for att nodvindiga ledningsritter/servitut m.m. sékerstélls. Inom
planomrédet sékerstills de tekniska dtgirderna via planbestimmelsen for underjordiska
ledningar, [u1].

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och Vatten.

Utbyggnad kommunalteknisk infrastruktur

Det dr kommunens samhillsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vat-
ten samt Tekniska som ansvarar for utbyggnad av den tekniska infrastrukturen och som
anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare
for utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det
kommunala ledningsnitet i anvisad anslutningspunkt.

Bostadsfastigheterna ér idag pakopplade till den tekniska infrastrukturen.

Ekonomiska fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en ekonomisk beddmning 6ver vasentliga
delar av vad genomfdrandet av detaljplanen kan antas innebira for berorda parter. Aven
den kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma for berdrda parter
ska redovisas.

Planekonomisk beddomning
Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljpla-
nen uppstér kostnader for utredningar och handldggandet av detaljplanen.

Kostnaderna for de utredningar som gjorts inom planarbetet uppgar till ca 165 000 SEK.

Kommunens kostnader for handldggningen av detaljplanen uppgér till ca 36 120 SEK.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut ndgon plan-
avgift for tgirder som 4r 1 enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan skada att en fas-
tighetsdgare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséttning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).
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Drift teknisk infrastruktur

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena

drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-
naden for utbyggnad, drift och underhall. Det 4r kommunens samhéllsbyggnadsforvalt-
ning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhéll av led-

ningsnét, pumpstationer, reningsverk och vattenverk.

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad andra kvartalet 2026. Samradet géller ett forsta forslag, dér tillfélle ges
for sakédgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal tre 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndamnden antar planen kvartal ett 2027.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pd kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte 6verklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Om kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora prov-
ningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i planbeskrivningen.

Det ér inte aktuellt, eftersom genomforandet av detaljplanen inte beddms ha ndgon
provning 1 enlighet med annan lagstiftning.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Tamburinen 1
Réttigheten pd Tamburinen 1 paverkas inte av den dnskade atgéarden.

Avstyckning behover genomforas for att bilda de tva bostadsfastigheterna fran stamfas-
tigheten, Tamburinen 1. Det medfor en kostnad for den sokande. De nya bostadsfastig-
heterna kommer fa positiva konsekvenser sdsom utdkade byggritter, [e1]. Utfartsforbu-
det fran géllande detaljplan forsvinner i och med detta planforslag.
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Tamburinen 1 kommer i och med forréttningen att delas upp i tva skiften. Dessa tva
skiften kommer fortsdttningsvis vara planlagda utifrdn den gillande detaljplanen. Det
storre skiftet som kvartersmark for folkpark och natur (allmén plats). Det mindre skiftet
som kvartersmark for folkpark.

Tamburinen 2

I direkt anslutning till den vistra bostadsfastigheten finns det en utrymningsvég fran
Folkets park pa fastigheten Tamburinen 2. Samrad med raddningstjénsten och den kom-
munala lantméterimyndigheten har skett. Beddmningen &r att utrymningsvégen behdver
stdngas for att bostadsfastigheten ska bli lamplig att avstyckas. Utrymningsvag dver en
privatigd bostadsfastighet anses vara en for stor inskridnkning i dganderétten. Enligt
raddningstjdnsten finns det mojligheter att ersétta dagens utrymningsvag med en ny lo-
kalisering. Vid planering av ny lokalisering ska det samradas med raddningstjinst av
den som dr ansvarig for verksamheten.

De nya bostadsfastigheterna

Planforslaget mojliggor for utdkade byggritter, vilket dr en positiv effekt i och med att
fastigheten far ett 6kat virde. Den nya byggritten dr 150 kvm. per fastighet, [e1]. Utover
detta tillkommer de bygglovsbefriade atgirderna. Aven de lovbefriade atgirderna ska
forhélla sig till varsamhetskravet; planbestimmelsen [ki].

Bostadsbebyggelsen kommer att begriansas av planforslaget i och med planbestdmmel-
serna som berdr varsamhet av dess utformning, [ki]. Detta kommer att paverka exem-
pelvis vid framtida tillbyggnader av huvudbyggnaderna och anlidggande av komple-
mentbyggnader. Det beror pa narheten till Dalaborgsparken samt att de tvé bostadshu-
sen har kvar de karaktiristiska dragen som finns 1 stadsdelen Blasut med dess takvinklar
och husvolymer.

Den véstra bostadsfastigheten har inte kvar dagens utrymningsvig. Utrymningsvégen
stangs och lokaliseras pa ett annat passande stille. Samrad med rdddningstjanst ska ske
av den ansvarige for verksamheten.

Ovrigt

Inga andra enskilda fastighetsidgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detalj-
planen med avseende pa fastighetsindelning, avstdende, upplételse eller inlosen av
mark.

Natur

Stads- och landskapsbild

Det dr befintliga bostdder inom planomradet. Det gula huset byggdes under 1800-talet
och det vita huset &r 1900 for att ar 1925 byggas pa med ytterligare en vaning. Byggna-
derna bidrar till stadsdelen Blasut karaktéristiska drag nar det kommer till placering i
landskapet, volymer och takvinklar. Darfor & kommunens bedémning att planforslaget
medfor positiva effekter, eftersom planforslaget sikerstiller att varsamhet visas mot de-
ras karaktirsdrag via planbestimmelsen, [ki].
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Miljé

Miljobedémning

Med utgangspunkt fran nedanstdende checklista gér kommunen bedomningen att ett ge-
nomforande av detaljplan f6r del av Tamburinen 1 inte riskerar att medféra betydande
miljopéaverkan enligt miljobalken (MB) 1998:808, kap. 6 § 11. En strategisk miljobe-
domning enligt MB kap. 6 § 11-16-18 bedéms darfor inte behova goras.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitets-
norm
Naturvard Nej

Ingér inte i riksintresset, men har karaktaristiska drag
som medfor att varsamhetsbestammelser kréavs pa be-

Kulturmiljévard Nej byggelsen.
Friluftsliv Nej Riksintresse for rorligt friluftsliv.
Kommunikationer Nej
Férsvarsmaktens Stopp fér héga objekt, influensom-
rade for MSA. Bedomningen ar att planforslaget inte
Forsvaret Ja paverkar intresset negativt.
Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4
Geografiska best.(4 kap.) Ja kap. Bedoms inte paverkas negativt.
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKN vatten Nej
Kulturmiljoé och landskapsbild
Stads- och landskapsbild Nej Befintlig bebyggelse.
Fornlamningar Nej
Bebyggelsen har de karaktaristiska dragen som finns i
Blasut. Darfor ar de viktiga till framtida utveckling. Dar-
for ar bedémningen att varsamhetsbestammelser kravs
Kulturhistorisk byggnad/miljé Ja i planférslaget.
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur
Naturreservat Nej
Strandskydd Nej
Vixt- och djurliv Nej
Det finns skyddsvarda trad som behover bevaras. Tre
Biotopskydd Nej alar.
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Befintlig bebyggelse. Ingar redan idag i verksamhets-
Dagvatten Nej omradet for dagvatten.
[ Vassbotten ar recipient, bedéms inte paverkas negativt
Recipient Nej av planférslaget.
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Grundvatten | Nej
Halsa (Planens paverkan pa manniskor)
Buller, trafik Nej
Angransar till Folkets park. | den géllande detaljplanen
star det att verksamhetsbuller maste utredas om den
aktuella bebyggelsen ska méjliggéras for bostader. An-
vandandet av Folkets park har férandrats sen deras
storhetstid, men har ca 20 evenemang/ ar, varav ca. 13
Buller, verksamheter Ja st. har hégre bullernivaer.
Luftkvalitet Nej
Finns inga indikationer att planomradet skulle vara f6r-
Férorenad mark Nej orenat.
Stralning, vibrationer, ljus Nej
Radon Nej
Sakerhet
Trafik Nej
Brand Nej
Explosion Nej
Oversvamning eller erosion Nej
En geoteknisk utredning och bergteknisk utredning ge-
Ras och skred Nej nomférd. Finns inga risker for ras och skred.
Det ar ca. 320 meter till jarnvag och 150 meter till
Farligt gods Nej Dalbobron.
Miljo
Miljémal regionala/lokala Nej
Planer och program
Bedomningen ar att den 6nskade atgarden féljer over-
Oversiktsplaner Nej siktsplanens intention.
Mellankommunala intressen Nej
Ovrigt
Barnperspektiv Nej
Strandskydd

Inte aktuellt, eftersom planomradet inte berérs av strandskydd.

Dagvatten

Detaljplanen skapar férutsattningar fér dagens anviandande av planomradet. Planomra-
det ingér dessutom 1 verksamhetsomradet for dagvatten. Bedomningen ar att planomra-
det inte kommer paverka dagvatten negativt.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller
Bullernivaerna overskrids med 1 dB for den vistra bostadsfastigheten.

Antalet evenemang per ar pa folkparken ar fa. Det dr ca 20 evenemang per ar, vilket 10—
13 st. 4r evenemang med som genererar hogre ljudvolymer sdsom livemusik och teater.
Det finns inga tydliga riktlinjer for hur ofta evenemang ska féorekomma for att vara di-
mensionerande utan anses vara en bedomningsfraga. Samtidigt dr dverskridande margi-
nell. Bedomningen &r att inga atgérder behover goras.

Oversvamning

Planomradet ligger utanfér omrédet som berors av dversvdmning.

Erosion
Det foreligger ingen risk for erosion.

Skred
Det foreligger ingen risk for skred.

Ras
Det foreligger ingen risk for ras.

Radon
P& normalradonmark ska grundlaggning utforas radonskyddande.

Geo- och bergteknik

Markens lamplighet for planerad markanvéndning bedoms vara god. Med avseende pa
eventuellt bergschakt och grundldggningen pé eller intill berg beddms inga restriktioner
for byggande och markanvédndning vara erforderliga. Grundldggning pa eller intill berg
beddms kunna utforas utan ytterligare grundforstirkning. Eventuellt uttag av berg be-
doms kunna ske inom fastighetsgranserna utan att ta ytterligare mark i ansprak.

Viss risk for blocknedfall foreligger 1 dagsldget 1 fyra punkter. Dessa punkter dr marke-
rade och koordinatsatta, se Bergteknisk utredning, Detaljplan Tamburinen. Skyddsét-
girderna omfattar 200 kvm. bergrensning och sju st. bergbultar, vilket ska utféras innan
planen antas. Det foreligger dven sddana risker som normalt forekommer vid byggentre-
prenader dér bergschakt utfors.

Skyddsatgirder omfattar sddana som ér gidngse inom normala markentreprenader dér
bergschakt ingar. Underhallsplan for planomradet omfattar besiktning av bergslinter
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med intervall pa tio ar. Framtida tillkommande byggnationer inom planomradet bedoms
kunna utforas.

Sociala

Trygghet

Den onskade atgérden kommer inte paverka ldgesbilden pa Blasut eller 1 dess ndrom-
rade. Polisen anser att definitionen ar ldge gron.

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses 1 planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Den onskade dtgérden &r befintlig med ett fungerade gatunat, G/C-strék och kollektiv-
trafik. Flera mojligheter finns det for barn och unga att snabbt ta sig till Vanersborgs
centrum, sportcentrum for fritidsaktiviteter, resecentrum for att ta tiget till Trollhdttan
eller Goteborg m.m. Stadsdelen Blésut har ett gott rykte for familjer med barn och unga.
Bebyggelsen foljer omradets topografi och gatorna slingrar sig mellan byggnaderna. Det
kan paverka overblickbarheten for ménga, men det dr ocksa ett av de karaktirsdrag som
stadsdelen har. I det stora hela pdverkar inte den dnskade atgérden barn och unga nega-
tivt.

Jamlikhet

Fler bostédder 1 centrala ldgen 1 Vénersborg bidrar till att minska bostadsbristen och ger
fler manniskor mgjlighet till en egen bostad. Omradets placering kan utnyttja mycket av
befintlig infrastruktur och service samt knytas vl till kollektivtrafik-, G/C-strak vilket
ger potential for en ldgre resursanvandning.

Fler attraktiva boenden i staden och fler mojligheter till arbetsplatser ger fler invanare
som kan vara med och stirka Véanersborgs kommun.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pd ett sadant sétt att
riksintressena har tillgodosetts. Kommunen bedomer att inga riksintressen paverkas ne-
gativt av planforslaget.

Totalforsvar

Byggnaderna inom planomrédet forslas lagre dn 45 meter, varfor planforslaget dr foren-
ligt med riksintresset.
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Trafik

Motortrafik

Detaljplanen mgjliggor dagens anvindande av planomradet. Detaljplanen skapar darfor
ingen okad trafikméngd inom ndromradet.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Angelika Lunnari Annika Karlsson
Ansvarig planarkitekt Plan-och bygglovschef
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GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 10 ar fran att denna &ndring far laga kraft.

Grundkartan upprattad som ett utdrag ur
Vanersborg kommuns primarkarteverk

Koordinatsystem Sweref 99 12:00
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Vanersborg 2026-05-21

Vdnersborgs kommun

Detaljplan for
del av Tamburinen 1
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! Vanersborgs kommun

TJANSTESKRIVELSE

Handlaggare
Petra Olsson

Diarienummer BYGG.2026.70

Ansodkan om bygglov

Fastighet: STARKEBO 1:58, Stirkebo 155, Vinersborg
Arendet avser: Bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod
Sokande: Trafikverket, Netel AB

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden ger bygglov.

En kontrollansvarig dr anmild for att genomfora den sokta atgérden.

Som kontrollansvarig utses Staffan Lundriksson, _ Den

kontrollansvarige dr certifierad med behorighet K.

Beslut fattas med stod av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och 10 kap. 10
och 14 §§ PBL.

Skiil for beslutet

Detaljplanekravet

Atgirden gillande mast och tillhérande teknikbod beddms inte f4 ndgon betydande inverkan
pa omgivningen da den begrénsas till en hdjd pd 12 meter samt placeras inom
verksamhetsomrade med industri. Den sokta atgdrden bedoms déarfor inte vara sadan att
markens ldmplighet behover provas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL).

Lokalisering
Anldggningen ir placerad och utformad pé ett sitt som dr limplig med hansyn till

landskapsbilden, enligt 2 kap. 6 § PBL. Utifrdn fallrisk och risk for isbildning med nedfall
beddms placeringen ldmplig. Mastens utformning och h6jd bedéms ej heller orsaka
oldgenhet for boende och verksamheter i ndromrédet, enligt 2 kap. 9 § PBL.

For lovet giller
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked. Om arbetet
paborjas innan bygglovet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk.

En teknisk handlédggare kommer nu ta 6ver drendet och granska forutséttningarna for
startbesked.

Bygglovsbeslutet upphor att gilla om dtgédrden inte paborjas inom tva ar och avslutas inom
fem ar fran dagen da beslutet fatt laga kraft.

Avgifter enligt faststiilld taxa A4.5 (faktureras separat): Provning av lov 17 612 kr,
14 timmar x 1 258 kr
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Diarienummer
BYGG.2026.70

Handlingar som ingér i beslutet
Situationsplan, 2026-04-21
Fasadritning mast, 2026-03-11
Fasadritning teknikbod, 2026-04-21
Orienteringskarta, 2026-03-11

Upplysningar till sokanden
Om du paborjar arbetena utan startbesked kommer byggnadsndmnden ta ut en
sanktionsavgift.

Arendebeskrivning

Ansokan
Ansokan avser ny anldggning for trafikverkets elektroniska kommunikation bestdende av en
12 meter hog mast samt en tillhérande teknikbod om ca 4,4 m?.

Forutsittningar

Planf6rhdllanden

Markomradet ligger utanfor detaljplan. Oversiktsplan (OP2017) och férdjupad dversiktsplan
for Vanersborg-Vargon anger att det huvudsakliga markanvandningen for aktuellt omrade &r
industri och verksamheter som kan innebéra storningar. Bostider ska undvikas.

B1: Omréde for titortsutveckling
S3: Utredningsomrade for buller, vag E45 och jarnvig
S4: Sékerhetsavstand vdg och jarnvig

Yttranden
Lantméteriet: Ingen erinran

Yttranden - kéinda sakédgare/andra berérda boende
Berorda sakégare pa fastigheterna

har underrittats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9
kap. 94 § PBL). Inga synpunkter har framforts.

Bedomning
Ansokan avser uppforande av en ny anlédggning for Trafikverkets elektroniska
kommunikation, bestdende av en 12 meter hog mast med tillhdrande teknikbod.

Den berorda fastigheten, Starkebo 1:58, dr en industrifastighet beldgen mellan jarnviagen
och E45. Fastigheten anvénds for verksamhet och inrymmer i dagsldget bland annat
containrar och stérre maskiner.

Teknikboden foreslds placeras cirka 7,6 meter fran fastighetsgriansen mot_ och
cirka 13 meter fran jairnvigens mittlinje. Narmaste bostadsbyggnad ar beldgen cirka 40
meter fran den planerade atgdrden, pa motsatt sida av jarnvigen.

Mot bakgrund av fastighetens anvdndning, omradets karaktdr samt anldggningens placering
bedoms atgdrden inte medfora nagon betydande oldgenhet for omgivningen. Masten
placeras pa motsatt sida av jarnvagen i1 forhallande till nirmaste bostad, vilket ytterligare
begréinsar dess paverkan pa ndrboende.
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Diarienummer
BYGG.2026.70

Underlag
Ansokan, 2026-03-11

Bilagor

Bilaga 1: Handlingar som ingér 1 beslutet

Sandlista

Beslutet delges med forenklad delgivning *Se viktig information nedan!

Fastighetsdgare

Beslutet skickas:
Sokande

Beslutet skickas for kinnedom:
Kontrollansvarig

Meddelande om beslutet per brev:
Sakigare till fastighet

* Forenklad delgivning innebir att beslutet skickas till dig i vanligt brev eller genom
e-post. Nista arbetsdag skickar vi ett kontrollmeddelande till dig om att vi har skickat
beslutet. Meddelandet skickas pa samma sitt som beslutet. Hor vi inget ifran dig kommer
du anses vara delgiven 14 dagar efter att beslutet har skickats till dig. Vill du 6verklaga
beslutet ska du gora det inom 3 veckor efter att du blivit delgiven.
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Diarienummer
BYGG.2026.70

Orienteringskarta 1

Orienteringskarta 2
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Diarienummer
BYGG.2026.70

Bild av platsen
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TJANSTESKRIVELSE

Handldggare
Madeleine Herrman

2026-06-03 Diarienummer
BYGG.2025.362

Ansdkan om bygglov
Fastighet: BOTERED 3:10

Arendet avser: Bygglov for anldggning av parkering, plank och redan uppforda
upplagsytor och containerbyggnad

Sokande: Tommyssons Fastigheter

Forslag till beslut

1) Byggnadsndmnden ger bygglov for parkering och plank samt bygglov i efterhand for
redan uppforda upplagsytor och containerbyggnad. Upplagsytorna far endast anvindas for
uppstillning av husbilar, husvagnar och batar.

2) Byggnadsndmnden ger inte bygglov for upplagsytor for uppstallning av maskiner, slip-
och arbetsfordon.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad krévs inte.

Besluten fattas med stod av 9 kap. 31 § samt 10 kap. 10 och 14 §§ plan- och bygglagen,
PBL (2010:900).

Skal for beslutet

I nérheten av den aktuella platsen finns bostadsfastigheter som har funnits dir under lang
tid. Den verksamhet som nu soks for pd Botered 3:10 har tillkommit stegvis under senare ar
utan bygglov. Den beddms inte vara en naturlig utveckling av den befintliga
verkstadsverksamheten, utan en egen, fristdende verksamhet som darfor méste anpassas
med hénsyn till de omgivande bostadsfastigheterna.

Att uppstéllningen sker utomhus i en oskyddad milj6 bedoms péverka omgivningen och dka
risken for storningar for de nirbelidgna bostadsfastigheterna mer &n om uppstallningen skett
inomhus. Utifran verksamhetens art och det korta avstandet till bostdderna, samt de
synpunkter som inkommit frin nirboende om aterkommande stérningar i form av bland
annat buller, trafik och belysning, bedomer byggnadsndmnden att uppstillning av maskiner,
slap- och arbetsfordon medfor en stor risk for storningar. Detta géller &ven om omradet
delvis dr avskdrmat med jordvallar och ett plank planeras i fastighetens Ostra grans for att
minska insynen for de som trafikerar den angrinsande viigen. Aven Miljo- och
hilsoskyddsndmnden har lyft risk for storningar samt framhaéllit att hantering av fordon och
maskiner innebér en 6kad risk for fororeningar, exempelvis genom oljespill, och att det
saknas en redovisning av hur sddana risker ska hanteras. Sammantaget bedoms uppstillning
av dessa fordonstyper inte lamplig pé platsen.

Uppstillning av husbilar, husvagnar och bétar beddms ddremot ge mindre
omgivningspaverkan, eftersom dessa anviands mer séllan och ger upphov till farre
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transporter och mindre stérningar. Bygglov bedoms dérfor kunna ges 1 efterhand for
uppstillning av dessa typer av fordon.

Containerbyggnaden, parkeringen och planket bedoms inte heller medféra nagon betydande
olagenhet for omgivningen och kan dérfor godtas. Sokanden uppmiérksammas pa att denne
sjalv ansvarar f6r nedtagning och ateruppsittning av planket om VA-huvudmannen behéver
atkomst till ledningarna 1 anslutning till planket.

Mot denna bakgrund kan bygglov beviljas for parkering och plank samt 1 efterhand f6r
containerbyggnad och uppstillning av husbilar, husvagnar och bétar. Bygglov kan daremot
inte beviljas for uppstallning av maskiner, slép- och arbetsfordon.

For lovet giiller

Atgérden fér inte paborjas forran byggnadsndmnden ldamnat ett startbesked samt tidigast fyra
veckor efter det att beslutet om bygglov kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

En teknisk handldggare kommer nu ta 6ver drendet och granska forutsittningarna for start-
besked. Ytterligare handlingar behdver inkomma, se bilaga komplettering infér startbesked.

Bygglovsbeslutet upphor att gilla om atgéarden inte paborjas inom tva ar och avslutas inom
fem ar fran dagen da beslutet fatt laga kraft.

Avgifter enligt faststilld taxa (faktureras separat): Provning av lov 62 763 kr

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan, 2026-06-03
Konstruktionsritning plank, 2025-12-03
Fasad- och planritning byggnad, 2025-12-03

Upplysningar till sékanden
Om du paborjar arbetena utan startbesked eller innan fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar kommer byggnadsndmnden ta ut en sanktionsavgift.

Aven om det 4r en industritomt ska upplag som forvaras utomhus ge intryck av att vara en
vardad tomt och uppfylla kraven 1 8 kap. 15 § plan- och bygglagen.
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Arendebeskrivning

Ansokan
Ansokan avser atgarder utanfor planlagt omrade. Sokande planerar foljande:

1) Parkering och plank samt bygglov 1 efterhand for redan uppforda upplagsytor for
uppstillning av husbilar, husvagnar och batar samt containerbyggnad om cirka 130
kvadratmeter.

2) Upplagsytor for uppstallning av maskiner, sldp- och arbetsfordon.

Forutsittningar

Planférhallanden
Omradet ligger utanfor detaljplan. Fordjupad 6versiktsplan for Vinersborg och Vargén fran
2023 anger rekommendationen:

I - huvudsakligt azndamal f6r markanvindningen ska vara industrier och verksamheter som
kan innebara stérningar. Bostader eller andra andamal som ar kénsliga for storningar bor
undvikas 1 direkt anslutning till omradet.

Oversiktsplan (OP2017) anger B1 och S3 med rekommendationer:

B1 - ny bostadsbebyggelse bor 1 forsta hand planeras genom fortatning 1 eller 1 direkt
anslutning till befintliga tiatortsomraden, med nérhet till befintlig infrastruktur och goda
forutséttningar for framtida forsérjning och service.

K3 - inom omréade med stora kulturhistoriska varden bor inga forandringar tillatas som
forvanskar omradet karaktir. Omradets forutsittningar ska utredas innan férandringar kan
tillatas. Landskap och byggnader ska forvaltas pa ett ansvarsfullt sétt sa att kulturvirdena
uppritthalls.

S3 - sarskild utredning krivs for att mota lagkrav vi bygglovsprévning 1 nérhet till
lansvig/riksvig, jarnviag, skjutbana eller 1 6vrigt dar hoga bullernivaer kan forvintas.

Planeringsunderlag
Skred/ras: inventeringsomrade

Yttranden

Kretslopp & Vatten

VA-huvudmannen skall kunna underhalla och fornya ledningsnitet utan att behova ta bort
eller ersitta ett staket.

Lantmiteriet

Avtalsservitut finns fér ledning som berors av atgarden. Grianserna kring Botered 3:10 har
inte blivit kontrollerad 1 samband med upprittandet av lokaliseringskartan. For att
sékerstilla att anldggningarna placeras inom fastigheten bor granserna kontrollmiétas. Detta
géller framst gransen mellan _ och 3:10.
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Milj6- och hilsoskyddsnamnden

Namnden har tidigare tagit emot klagomal fran narboende om bullerstérningar och helger
genom att fordon och material stills eller hamtats pa platsen. Det bedoms att det finns risk
for storningar om verksamhetsomradet anldggs sa néra bostider. Vid férvaring och
hantering av fordon och maskiner finns risk fér oljespill - vilket ocksa har noterats vid
tillsynsbesok pa platsen. Det saknas beskrivning av hur dagvattenhantering ska lésas och
grund- och ytvatten kan skyddas mot fororeningar fran fordonen.

Yttranden - kinda sakigare/andra berdérda boende
Berorda sakigare pa fastigheterna

har underrittats om ansokan och
er har framforts av sakéagare till
fastigheterna I inkomna synpunkter
aberopas bland annat de niarboende anser sig stérda av buller, trafik, belysning och 6verlag
av den verksamheten som bedrivs pa fastigheten Botered 3:10. Sakigarna namner dven
forsamrad utblick, potentiell miljo- och markrisk, betydande paverkan pa boendemiljén,
nedskrapning, spridning av invasiva arter och paverkan pa avloppsflode och 1 samband med
markfyllnad ovan bland annat servitut for VA-ledning. Det framkommer dven atgirden har
paverkat dagvattnet 1 omradet och att fastigheten mnte 4r ansluten till
kommunalt VA och sakigaren har belyst risk for paverkan pa dricksvattentikten.

getts t1 enligt 9 kap. 25 § PBL).

Kommunicering (synpunkter infor beslut)
Kommunicering har skett enligt 9 kap. 26 § PBL. Sista svarsdag ar 2026-06-04.

Underlag

Ansokan, 2025-12-05

Verksamhetsbeskrivning, 2026-05-18

Yttrande, Kretslopp & Vatten, 2026-04-17

Yttrande, lantmiteriet, 2026-03-24

Yttrande, Milj6- och hilsoskyddsndmnden, 2026-04-02
Yttrande, sakégare pa fastigheten 2026-04-06
Yttrande, sakégare pa fastigheten , 2026-04-06
Yttrande, sakégare pa fastigheten , 2026-04-06

Bilagor
Bilaga 1: Handlingar som ingér 1 beslutet
Bilaga 2: Yttranden:

- Kretslopp & Vatten

- Lantmateriet

- Milj6- och hilsoskyddsndmnden

- Erinran fran grannar/andra berérda boende
Bilaga 3: Avgift bygglov
Bilaga 4: Komplettering infor startbesked
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Sandlista

Beslutet delges med forenklad delgivning *Se viktig information nedan!
Sokande

Sakégare till fastighet
Sakégare till fastighet
Sakigare till fastighet

Beslutet skickas:
Kontaktperson

Meddelande om beslutet per brev:
S il rsticheterss [

* Forenklad delgivning innebar att beslutet skickas till dig i vanligt brev eller genom
e-post. Nista arbetsdag skickar vi ett kontrollmeddelande till dig om att vi har skickat
beslutet. Meddelandet skickas pa samma sitt som beslutet. Hor vi inget ifran dig kommer
du anses vara delgiven 14 dagar efter att beslutet har skickats till dig. Vill du 6verklaga
beslutet ska du gora det inom 3 veckor efter att du blivit delgiven.

Litla Flatshd

Kristinelund -/

¥

Orienteringskarta 1
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Orienteringskarta 2

Flygfoto fran 2024



LOKALISERINGSKARTA

Fastighet: Botered 3:10 del av

Uppréattad pa: Kart- och Geodata
Utférd av: Maria Robertsson

Datum: 2025-10-16 / rev. 2026-02-06
Koordinatsystem:

n_.mmu. SWEREF99 12:00
Skala; 2000
1:1000/A4

BESKRIVNING
TRAKTGRANS

FASTIGHETSGRANS

VAGKANT

HACK

AGOSLAGSGRANS
Serv SERVITUT

DIKE

~BERG I DAGEN

Kopiering eller vidareutnyttiande far ej ske
utan tillstand fran Miljs- och
Byggnadsférvaltningen
Telefon:0521-721000

UATopocad\Layouter\ Visgkormwuniogo, vanster. pg

T T e Bygglov ges fér samtliga c_u_umﬂm__:i@mﬁoq.‘
stallingsytorna for endast anvandas for
lining av batar, husvagnar och husbila

Detaljplanenummer: Utanfér planlagt omrade

Rattigheter: Avtalsservitutet 15-IM5-67/762.1 galler
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Lokaliseringskartan ar giltig sa Iange ingen férandring skett pa fastigheten efter upprattat datum.
Kartan far ej andras. Tillt&inkt byggnation ska mattsattas och ritas in. Aven matt till granser ska anges.
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Lantmaterimyndigheten

i Vanersborgs kommun Sida 1

YTTRANDE
2026-03-24 Byggnadsndmnden
Diarienummer KLM.2026.19

Vinersborgs kommun

Handldggare
Sanna Mustakangas

Remissyttrande om bygglov for anldggning av parkering och redan
uppforda upplagsytor

Ert dnr: BYGG.2025.362

Lantméterimyndigheten har tagit del av situationsplanen och noterar f6ljande.

Inom Botered 3:10 finns avtalsservitut 67/762 avseende ledning till formén for
Holméngen 1:1 och Huvudnis 2:8.

Grénserna runtom Botered 3:10 har inte blivit kontrollerade i samband med
uppréttandet av lokaliseringskartan. For att sékerstélla att anldggningarna placeras
inom fastigheten bor grinserna kontrollmétas. Detta géller frimst grinsen mellan
Botered 3:9 och 3:10. En sddan kontroll kan utféras genom griansutvisning av
matningsingenjorerna. Kostnaden for detta &r 1572,50 kronor per timme inklusive
moms.

I 6vrigt har Lantméaterimyndigheten inget att erinra.

Lantmaterimyndigheten i Véanersborgs kommun 462 85 Vanersborg
Bestdk: Sundsgatan 29 Telefon véxel: 0521-72 10 00
E-post: lantmaterimyndigheten@vanersborg.se



Vdnersborgs kommun  Yttrande

Milj6- och halsoskyddsnamnden  2(026-04-02 REMISS.2026.373
Handléggare: Kajsa Wegberg Milj6- och byggnadsforvaltningen
Telefon: 0521-72 12 66 BYGG

E-post: kajsa.wegberg@vanersborg.se

Yttrande over bygglov for anlaggning av parkering och redan
uppforda upplagsytor och containerbyggnad pa fastigheten
BOTERED 3:10 (BYGG.2025.362)

Miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande

Milj6- och hilsoskyddsndmnden framfor erinran mot bygglov, se bedémning nedan.

Detta yttrande har avgetts med stod i aktuell delegationsordning for Miljo- och
hilsoskyddsnamnden.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden har fatt en ansokan om bygglov for anldggning av parkering och redan
uppforda upplagsytor och containerbyggnad pa fastigheten BOTERED 3:10 i Vinersborgs
kommun.

Ansokan dr en komplettering till tidigare inldmnad ansdkan, dnr BYGG.2025.52, av vilken
framgér att det ska anordnas uppstillningsplatser for fordon, maskiner, batar, husvagnar,
husbilar och liknande sdsongsberoende forvaring. Transporter i samband med l&mning och
himtning av fordonen kommer huvudsakligen att ske vardagar under dagtid. Enstaka
transporter kan komma att ske vardagar fram till kl 22 eller helger under dagtid. Endast
hyresgister eller anstillda vid Verkstan i Oxnered har tilltride till fastigheten.

I forevarande ansokan ingar dven frivilligt bygglov for befintliga jordvallar pa fastigheten.

Bedomning

Némnden har tidigare tagit emot klagomal fran nirboende om bullerstérningar, dven kvillstid
och helger, genom att fordon och material stéllts pa platsen eller hdmtats. Nimnden bedomer
att det finns risk for storningar om verksamhetsomraden anldggs sa nira bostider.

Vid forvaring och hantering av fordon och maskiner finns risk for oljespill, vilket ocksa
noterats vid Miljo och hélsas tillsynsbesok pa platsen. Det saknas beskrivning av hur
dagvattenhanteringen ska l6sas och grundvatten- och ytvatten kan skyddas mot fororeningar
frén fordonen.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Postadress BesoOksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Vanersborg Sundsgatan 29 0521-7212 72 miljo@vanersborg.se www.vanersborg.se



2026-04-02

Jordvallar och jordupplag bor inte ges bygglov da de kan utgdra olovlig avfallshantering
enligt miljobalkens regelverk. Sokanden har inte visat vilket anlaggningssyfte jordhdgarna
har.

For Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Kajsa Wegberg
Milj6- och hdlsoskyddsinspektor



Remiss 1(1)
! Vanersborgs kommun Diarienummer
= 2026-04-16 BYGG.2025.362

Handldggare
Madeleine Herrman
INTERNT
KRETSLOPP OCH VATTEN

BOTERED 3:10, Bygglov for anléiggning av parkering, plank och redan uppforda
upplagsytor och containerbyggnad

Typ av remiss: Svar senast:

2026-04-30

Avseende:Placering ovan avtalsservitut for ledning

VA-huvudmannen skall kunna underhalla och férnya ledningsnatet utan att
behova ta bort eller ersatta ett staket.

Svar skall vara inldmnat till kommunen senast enligt angivet datum.

[ ] har inget att erinra mot att bygglov ges for foreslagen atgard

ﬁ framfor erinran (kan med fordel skrivas pa baksidan av detta yttrande)

Miljo- och byggnadsférvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Sundsgatan 29 0521-72 10 00 byggnad@vanersborg.se
www.vanersborg.se



Verksamhetsbeskrivning Botered 3:10
Tommysson Fastigheter HB, org.nr. 969682-5042

Verksamhet och indamal; Botered 3:10, Vinersborgs kommun
Tommysson Fastigheter HB bedriver uthyrning och férvaltning av fastigheter, uthyrning

av lokaler, entreprenadmaskiner och personal.

Syftet med verksamheten inom fastigheter Botered 3:10 &r att kunna erbjuda kunder
uppstéllningsplats for slapfordon, maskiner, batar, husvagnar, husbilar och liknade
sdsongsberoende forvaring.

Bolaget har d&ven mojlighet att erbjuda kunder enklare forvaring under skdrmtak eller i containers

for uppstéllning och foérvaring av maskinutrustning.

Tommysson Fastigheter har inga anstillda men samarbetar med Verkstan i Oxnered som

ocksa bedriver verksamhet med fem anstidllda inom omradet vid behov av arbetskraft.

Verksamheten pa Botered 3:10 har 1&g aktivitet d& det framst har kunder med behov av uppstillning
och forvaring av sdsongsberoende fordon och maskiner under ldngre tid. Inga aktuella uppstillningar

innehaller miljopaverkande vétskor som kan paverka omgivande mark.

Oppettider ir vardagar 06,00-18,00 och #r kopplade till huvudgrinden till omridet som #r placerad pa
fastigheten Botered 3:17. Néagra enstaka transporter kan ske i samband med att kunder hdmtar tex

husvagn eller bat pa andra tider, vardagar fram till 22,00 eller helg under dagtid.

Endast hyresgister eller anstiillda vid Verkstan i Oxnered har tilltride till fastigheten.

Antalet transportrorelser uppgar som mest till 6-8 st/vardag.

In och utfart till omradet sker via huvudgrinden till omradet som ar placerad pa fastigheten
Botered 3:17 med Oppettider vardagar 06,00-18,00. Inga transporter kommer
overhuvudtaget att ske pa den tillfartvar som fastigheten har servitut pé en

lantmaéteriforrattning.

Pa uppstéllningsplatser kommer fordon som ar sdsongskopplade sd som husvagnar, husbilar och
batar att lagras. Pa uppstéllningsplatser kan dven maskiner tex mobila krossverk, bolagets
lastmaskin och dartill horande utrustning sasom plogblad, sopaggregat, skopor sldp eller liknade
utrusning forvaras. Med referens till Bilaga i denna skrivelse "Lokaliseringskarta Botered 3:10"
daterad 2025-10-16.



Verksamheten beddms ha en mycket lag risk for paverkan pd omgivningen. Eventuell.
bullerpaverkan bedoms som mycket 1&g da det dr nigra enstaka fordonsrorelser och dessa sker pa
vardagar under dagtid.

Det uppstér inget avfall i verksamheten. Om det skulle uppsté behov av avfallshantering har
bolaget ett samarbete med Verkstan i Oxnered som har en organiserad avfallshantering genom ett
avtal med Ragn-Selis Treatment & Detox, Heljestorp 340, 462 93 Vénersborg for

omhéndertagande av avfall och farligt avfall.

Vinersborg 2026-05-18

Martin Tommyoson

Thommyssons Fastigheter HB





